T.G. -
</;:xg;(§*} CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI t
7000~ Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi
Yabanci Igler Dairesi Bagkanligi Tapu ve Kadastro

Say1 :36189470-105-E.1726063 04.08.2016

Konu :Uluslararas1 Sermayeli Sirketin Icrai
Yolla Tasinmaz Edinim Siireci.

BURSA TAPU VE KADASTRO IV. BOLGE MUDURLUGUNE

lgi : Bolge Miidiirliigiiniiziin 23/07/2016 tarih ve 88461518-105-E.1644046 sayili yazisi.

[lgi yaziniz ile Mahallesi 792 parsel (4900m?2 tarla vasiflt) sayilt
tasinmazin icrai satig neticesi ’ Bankasi A.S. adina ihale edildigi, ihalenin
13/06/2016 tarihinde kesinlestigi, s6z konusu girketin yetki belgesinde 2644 Sayili Tapu Kanunun
36. maddesi kapsaminda yer alan ticaret girketi oldugunun belirtildigi goriilmekte olup cebri satig
neticesi tasinmazi edinmis olan bu sirket adina tescilin gergeklestirilebilmesi i¢in 36. maddenin 3.
fikrasinda belirtilen siirecin isletilip isletilmeyeceginin hususunun soru konusu edildigi
anlasilmaktadir.

Malumlari oldugu iizere 2644 sayili Tapu Kanunun 36. maddesinde uluslararasi sermayeli
Tiirk sirketlerinin tasinmaz ve sinirli hak edinimlerine iligkin hususlar diizenlenmistir.

36. maddenin 4. fikrast; "Tasinmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya ¢evrilmesi
kapsamindaki miilkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve boliinmelerinden dogan tasinmaz
miilkiyeti ve smwrli ayni hak naklinde, organize sanayi bélgeleri, endiistri bolgeleri, teknoloji
gelistirme bolgeleri ve serbest bélgeler gibi ozel yatirim bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti ve
siwrll ayni hak edinimlerinde ve ilgili mevzuata gore belli siirede elden ¢ikarma zorunlulugunun
devam etmesi kaydiyla bankalarin, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayui Bankacilik Kanunu
cercevesinde kredi olarak sayilan islemler nedeniyle ya da alacaklarin tahsil amaciyla edindikleri
tasimmazlarda bu madde hiikiimleri uygulanmaz" denilerek maddenin 3. fikrasinda belirtilen
valiliklerce yiiriitiilecek izin siirecinin hangi durumlarda aranilmayacag belirtilmistir.

Bu cercevede bankalarin kullandirdiklari kredilere karsilik, alacaklarinin tahsili amaciyla ve
Bankalarin Kiymetli Maden Alim Satimina ve Alacaklarindan Dolayr Edindikleri Emtia ve
Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasia [ligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 5 inci
maddesinin 1. Fikrasinda yeralan "Bankalar, alacaklarindan dolayr edinmek zorunda kaldiklart
varliklar: edinme giiniinden itibaren ii¢ yil i¢inde elden ¢ikarmak zorundadir." yoniindeki hiikiim
kapsaminda edindikleri taginmaz mallar i¢in 36. madde hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
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Yukarida da belirtildigi iizere hangi durumlarda 36. maddenin 3.fikrasi hiikiimlerinin
aranilmayacagi ayni maddenin 4. fikrasinda tahdidi olarak sayilmustir. Bankalarin alacaklarina
karsilik icra yolu ile yaptiklart takip neticesi taginmaz edinimleri belirtilen durumlar igerisinde yer
almamaktadir. Bu nedenle 36. madde kapsaminda kalan uluslararast sermayeli sirketlerin banka
niteliginde olsalar dahi icra yoluyla takip neticesi taginmaz edinimlerinin s6z konusu olmast
hallerinde, ayni maddenin 3. fikrasi hiikmiiniin uygulanmasi yani valiliklerden alinacak izin
siirecinin igletilmesi gerekecektir.

Somut olayda Mabhallesi 792 parsel(4900m2 Tarla vasifli) sayili taginmazin
icrai satis neticesi A.S. adina ihale edildigi ihalenin 13/06/2016
tarihinde kesinlestii ve s6z konusu sirketin Tapu Kanunun 36. maddesinde kalan yabanci
sermayeli sirket niteliginde oldugu gorilmektedir.

Her nekadar kural olarak tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasinin tescille olmasi gerekse de
Tiirk Medeni Kanunun 705. maddesinde bu durumun istisnalar1 sayilarak miras, mahkeme karari,
cebri icra, isgal, kamulastirma ve kanunda dngoriilen diger hallerde miilkiyetin tescilden dnce
kazanilacagi hiikiim altina alinmistir. Bunun yani sira adi gegen sirketin taginmazi cebri icra
neticesi edindigi bu nedenle tescilden 6nce miilkiyeti iktisap etmis olacag diistiniilse de 2644
saytli Tapu Kanunun 36. Maddesi ile uluslararasi sermayeli Tiirk sirketlerinin taginmaz ve sinurli
hak edinimlerine iliskin hususlari diizenlerken birtakim sinirlamalar 6ngoriildiigii ve somut olayda
icrai satisin bu husus dikkate alinmadan gergeklestirildiginin goz ardi edilmemesi gerekmektedir..

Belirtilen nedenlerle edinimin gergeklesmesi i¢in mevzuatga Ongoriilmiis olan hususun
ikmali ile tescilinin sonucuna gore gerceklestirilmesi, ilgili valilikge gerekli izinlerin verilmemesi
halinde ise tasinmazin tasfiyesi yoluna gidilmesinin gerekcegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

R e-imzalidir

Dr. Bekir Tarik YIGIT

— N0iﬁ(ljisz_q«@x_g]}r?gﬁt@:ﬁi](ﬁi:‘nxn @1&1}1}(Qu_nj,J];;i{fciaﬁi1g<g4a};i bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir. ) -
Dikmen Cad. No:14 Bilgi igin:0zlem HACIOGLU
Tel: 0312 551 42 56 - 0312 551 42 72Faks: 0312 413 68 52 Tapu ve Kadastro Uzman

www.tkgm.gov.tr

2/3



T.C.
@ CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Xz Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii

Yabanci Isler Dairesi Bagkanlig

Tapu ve Kadastro
Genel Nidirligo

Say1 :36189470-105-E.1726063 04.08.2016

Konu :Uluslararas1 Sermayeli Sirketin Icrai
Yolla Tasinmaz Edinim Siireci.

Genel Mdiir a.
Yabanci Isler Dairesi Bagkant

03.08.2016 Tapu ve Kadastro Uzmani : Ozlem HACIOGLU
03.08.2016 Sube Miidiirii : Giirbtiz GUNES
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