 KARAR NO:2011/78      
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA    
........ Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 14/06/2011 tarih ve 19 sayılı kararı ile onanan, ......Tapu Müdürlüğünün 10/05/2011 tarih ve 10481 yevmiye numaralı ret kararına, Onur ......... vekili Av. Nihan ............ tarafından 04/08/2011 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.    
İSTEM:  ......... ili, .......... ilçesi, ........... mahallesi, 1923 ada, 13 parsel sayılı, arsa vasıflı  taşınmazın kat irtifakına ayrılan 40/1620 arsa paylı, zemin kat l numaralı, mesken vasıflı bağımsız bölümün cinsinin, dükkan olarak tashihi talep edilmiştir.     
RET NEDENİ:  Söz konusu istemin; ........ Tapu Müdürlüğünce, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 24. maddesinin 2. fıkrası hükümlerine göre bağımsız bölüm niteliğinin değiştirilebilmesi için zorunlu olan tüm kat maliklerinin muvafakatnamelerinin ibraz edilmediği gerekçesiyle ret edildiği ve bu ret kararının ..........Tapu ve Kadastro ..... Bölge Müdürlüğünce; aynı gerekçe ile  onandığı anlaşılmıştır.     
YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEBLER:  Redde konu dosya ve evrakların incelenmesinden; ........ ilçesi, .......mahallesi, 1923 ada, 13 parsel sayılı, arsa vasıflı taşınmazın kat irtifakına ayrılan 40/1620 arsa paylı, zemin kat l numaralı, mesken vasıflı bağımsız bölümün Onur ...... adına kayıtlı olduğu, Onur ...... vekili Şenay .......' in; ..... 3. Noterliğince düzenlenen 03/05/2011 tarih ve 9924 yevmiye numaralı vekaletname ile 09/05/2011 tarihinde bu bağımsız bölümün mesken olan cinsinin dükkan olarak tashihini talep ettiği, ......... Tapu Müdürlüğünce; 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 24. maddesinin 2. fıkrası hükümlerine göre bağımsız bölüm niteliğinin değiştirilebilmesi için tüm kat maliklerinin muvafakatlerinin alınmadığı gerekçesi ile istemin ret edildiği, Bölge  Müdürlüğünce de; kat malikleri kurulunun oy birliği ile vereceği kararın aranması gerektiği sebebi ile ret kararının onandığı anlaşılmıştır. Onur .......... vekili Av. Nihan ........ tarafından yapılan itiraza ilişkin 04/08/2011 tarihli dilekçede ise, anılan bağımsız bölümün cinsinin 11/03/1971 tarihli projede  sehven mesken olarak yazıldığı ve söz konusu projenin 05/08/1971 tarihinde tadil edilerek taşınmazın cinsinin "dükkan" olarak düzeltildiği, adı geçen taşınmazın; dükkan olarak düzenlenen 12/05/1971 tarihli ve 2 C numaralı yapı kullanma izin belgesinin olduğu, 1971 yılından bu yana vergilerinin "dükkan" olarak beyan edilmek suretiyle ödendiği, ticari elektrik aboneliğinin mevcut olduğu ve sanayi elektriği kullanıldığı, ayrıca asıl projenin tapu  müdürlüğündeki proje değil, imar müdürlüğündeki proje olduğu ve Tapu Sicili Tüzüğünün 85. maddesine göre kütük üzerinde belgesine aykırı tescil veya yazımın düzeltilebilmesi için ilgililerin yazılı olurunun alınması ve yevmiye defterine kaydedilmesinin gerekli ve yeterli olduğu ve bu anlamda bu basit yazını yanlışının düzeltilmesi gerektiği belirtilmiştir.   Öte yandan ...... 5. Noterliğince onaylanmış 16/03/1971 tarih ve 5021 yevmiye  numaralı bağımsız bölüm listesinde, 1923 ada, 13 parsel, zemin kat l nolu bağımsız bölümün niteliğinin mesken olduğu anlaşılmaktadır.  Konu ile ilgili olarak; 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 24. maddesinin 2. fıkrası "Anagayrimenkulün, kütükte mesken olarak gösterilen bağımsız bir bölümünde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kulüp, dans salonu ve emsali gibi eğlence ve toplantı yerleri ve fırın, lokanta, pastahane, süthane gibi gıda ve beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basımevi, dükkan, galeri ve çarşı gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirliği ile vereceği kararla açılabilir."" hükmünde olup, mesken niteliğinde olan bir  bağımsız bölümün dükkana dönüştürülmesinin kat malikleri kurulunun oy birliği ile vereceği kararla olacağı açık ve net olarak ifade edilmiştir.  Ayrıca Tapu Sicili Tüzüğünün 85. maddesinde geçen; "Kütük üzerinde belgelere aykırı tescil veya yazımın düzeltilebilmesi için ilgililerin yazılı olurunun alınması ve yevmiye defterine kaydedilmesi gerekir. Belgeye aykırı yazımın veya tescilin düzeltilmesine, ilgililerden birisinin yazılı oluru olmazsa, müdür defterdarlık veya mal müdürlüğünden düzeltme için dava açılmasını, talep eder.  Hazine avukatı bulunmayan yerlerde bu düzeltmeler için müdürlük tarafından re'sen dava açılır.  İkinci ve üçüncü fıkralardaki durum, ayrıca kütük sayfasının beyanlar sütununda belirtilir. (Değişik fıkra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tüz/14.mad) Kütük, yevmiye defteri ve yardımcı sicillerde belgesine aykırı olarak basit yazım hatası yapıldığının tespit edilmesi halinde, müdür tarafından nedeni düzeltmeler sicilinde açıklanarak, r e'sen düzeltme yapılır." Hükmünün söz konusu bağımsız bölümün mesken olan niteliğinin dükkana dönüştürülmesi işleminde uygulanmasının mümkün olmadığı; zira anılan taşınmazın dosyasında mevcut proje ve bağımsız bölüm listesi ile kütük sayfası arasında herhangi bir yazım yanlışı ve uyumsuzluk bulunmadığı, hem kütük sayfasında hem de evrak-ı müsbitesinde bağımsız bölüm vasfının mesken olarak kayıtlı olduğu ve dolayısıyla Tapu Sicili Tüzüğünün 85. maddesine göre düzeltilecek belgelere aykırı tescil veya yazımın bulunmadığı, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu' nün 24/2. Maddesi gereğince böyle bir değişikliğin münhasıran kat malikleri kurulunun oybirliği ile vereceği karara bağlandığı, hatta Yargıtay  18. Hukuk Dairesi' nin 09.02.2009 gün ve 2008/10150 E, 2009/783 sayılı kararı ile hakimin bile kat malikleri yerine böyle bir onay veremeyeceğine hükmedilmiş olup, belirtilen nedenlerle  ....... Tapu ve Kadastro .... Bölge Müdürlüğünün 14/06/2011 tarih ve 19 sayılı  kararı ile onanan, ...... Tapu Müdürlüğünün 10/05/2011 tarih ve 10481 yevmiye numaralı ret kararının onanması gerektiği sonucuna ulaşılmıştır.     SONUÇ:  ...... Tapu ve Kadastro ..... Bölge Müdürlüğünün 14/06/2011 tarih ve 19 sayılı kararı ile onanan, ......... Tapu Müdürlüğünün 10/05/2011 tarih ve 10481 yevmiye numaralı ret kararının, yukarıda anılan gerekçelerle "ONANMASI" gerektiği sonucuna varılmıştır.   Takdirlerinize arz ederim.  
