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OZET

TKGM ve ilgili kurumlar tarafindan her daim bir sorunsal olarak karsimiza ¢ikan
Tasinmaz Cinsi/Niteligi konusu kendi i¢inde ¢6ziime kavusup standartlastirilmadan gelecekte
diistiniilen olast bir Arazi YOnetim sisteminin veya Mekansal Bilgi Sisteminin temelleri
atilmis olmaz. Bu nedenle TAKBIS temelinde su ana kadar olusmus 8000 den fazla
Cins/Nitelik eslesmesini {ist basliklar olusturarak olabildigince sinirlandirmak adina bu
calismay1 yaptik. 21. YY Tiirkiye’sinde parsel stokunu basari ile tasnif etmis bir iilke olma
gayesinin bir pargasi olduguna inandigim c¢aligmamda; Tasmmmaz Cinsi’nin ne oldugu,
Tasinmaz Niteligi’nin ne anlama geldigi, Tasinmaz Kullanim amaglarini neye gore
smiflandirmamiz gerektigi, bu ayrimlara doniik en mantikli TAKBIS arayiizii ve Tapu Kiitiigii
nasil olmalidir gibi sorulara cevap bulacaksiniz. Bunun yanmi sira Tasinmaz Kullanim
Amaglarint en mantikli tasnif i¢inde hangi Tasinmaz Niteliklerinin altinda siniflandirildig: da
yine calismamda agiklik getirdigim noktalar. Bu agiklamalar1 yaparken zeminde bulunan
Yapili veya Yapisiz alanlarin resimlerinden faydalanarak calismaya gorsel bir yon kattik.

Yine Tapu Kiitiigii 6rnekleri ve TAKBIS arayiiz sayfalar1 ile de anlatimlarimizi giiglendirdik.

Anahtar Kelimeler: Tasinmaz Cinsi, Tasinmaz Niteligi, Tasinmaz Kullanim amac1



ABSRACT

Before the subject of Real Property Type/Quality ,which we are always confronted
with as a problematic from TKGM and appertaining instutitons , getting solved in itself and
standardized,the foundations of a probable Field Management System or a Locational
Information System thought in the future are not laid.Thence, we did this study to restrict
decently over 8000 Type-quality matches consisted in the foundations of TAKBIS so far by
forming toptitles.in my study that i believed it is the part of an aim of becoming a country
which was classifed its parcel stock succesfully in the 21.century Turkey,you will find the
answers of the questions like What is real property type?,what does real propert quality
mean?according to what we should classify the real property usage aims , how should the

most logical takbis interface and the register of title deeds be according to these differences.

Additionally, under which Real Porperties, the aims of real poperty usages were
classified in the most logical classfication are the poinths that i clarified in my study.while
making these clarifications by deriving benefit from the built and non-built fields pictures on
the ground,we visualized the study.we also strengthened our explanations with the register of

title deeds samples and TAKBIS interface pages.

Keywords: Real property type,real property quality,real propety usage aim
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I.Boliim:

GENEL BIiLGILER

A. GIRIS

Tasinmaz niteliklerine standart getirilmesi ilk isitildiginde; Tiirkiye Olceginde bir
tilkenin on yillar dnce tamamladigi bir proje veya hallettigi bir sorun gibi geliyor, ancak
tilkemizde standart getirmesi i¢in ihdas edilen TSE dahi hazirlamis oldugu Yapt Ruhsati ve
Yapr Kullanim izin belgelerinin tasinmaz niteliklerini ilgilendiren bdliimiinde kullanim
amacina gore yapilar siralarken bir ¢ok kavrami kullandiktan sonra ilgili bolimi ©* v.b >’

diyerek ucu agik bir sekilde bitirmistir.1

Bunun yaninda ilk tesis kadastrosu sirasinda Kadastro Kanununun verdigi yetki ve
sorumluluktan dolay1 miilkiyet tespiti yapilirken zeminde ne varsa goriildiigii gibi yazilmasi

ayni seyi anlatan onlarca farkli niteligin tescil edilmesine sebep olmustur.2

Yine tapu islemlerini ¢agin gereklerine uyarlamak adina gelistirilen Tapu ve Kadastro
Bilgi Sistemi (TAKBIS) kurgulanirken olusturulan Islem Agacinda yer alan Tasmmaz cins
ve nitelik segeneklerinin birbirini tamamlar nitelikten ziyade birbirini tekrar eden nitelikte
olmasi tasinmaz niteliklerinin tek tiplestirilememesine, kullanis amaclarinin dogru tespit

edilememesine sebep oldugu ortadadir.

Bu Tez kapsaminda ise yukarida kisaca deginilen Tasinmaz Niteliklerine standart
getirilememesinin kisitlarini detaylica inceledikten sonra, sdz konusu kisitlarin giderilmesi ve
Tasinmaz Niteligine Standart gelmesi i¢in neler yapilabilecegi Tartisilmigtir. Kavramlari

aciklamaya, kurumlarin iizerlerine diisen gorevleri belirlemeye calisilacaktir.

TKGM is ve islemleri yerine getirirken paydas oldugu kurumlarin Taginmaz Niteligini

L TSE-TS 10970, nisan 1993, syf. 8, TS 8737, subat 1991, syf. 10
2 TKGM 2010/11 sayih genelgenin 96. maddesi



nasil belirleyecegi noktasinda g¢ergeveyi belirleyen bir kurummu olmali, yoksa kendine
sunulan evrakta yazan nitelikleri oldugu gibi tescil mi etmeli? Bu sorularin cevabi Bu

Uzmanlik Tez Calismasi Kapsaminda Aranacaktir.

Tasinmaz Niteliklerine Standart getirme ihtiyacimiz yalniz kagit {istiinde soyut bir
tartisma da kalmamali ayni zamanda TKGM’nin yiiriittiigii e-devlet projeleri ile diger
kurumlarin yiriittiigli sayisal projelerin tamamina da uyumlagtirilmasi yapilabilen bir
algoritma mantigina da sahip olmalidir. Bilhassa {ilkemizde tahmin edilen yaklasik
56.000.000 parselin ne amagla kullanildigi, vatandaslarin miilkiyetlerini hangi nitelikler
altinda tutuklar1 noktasinda en saglikli verileri vermesi saglayacak sistemin gelistirilmesine

calisacagim.

Yukarida aciklanilan boyutlar1 etraflica tartisildiktan sonra, Teorik tartismalarin
Otesine gecip Tasinmaz Niteliklerine Standart getirmeye calisarak Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligi 6zelinde tescili, sicil envanterini ve istatistik ¢alismalarini kolaylastirict bir sonug
almak hedeflenmektedir. Calismamin neticesinde ise iilkemizde ciddi bir sorun haline gelmis

olan Taginmaz Niteligi sorununa ciddi bir katk1 da bulunulacaktir.

B. MULKIYET HAKKININ TARTHCESI

Tasinmaza ait hukuki veya teknik tartigmalara tasinmazin hukuki temeli olan Miilkiyet
kavraminin tarihi arka planini géz ardi ederek girmek, tasinmazi yalniz bir kara pargasi veya
tizerindeki siradan insani yapilardan mistakil gérmek, insanligin tiim tarihi kazanimlarini
gormezden gelmek olur. Tarih Milletlerin topraga ve dolayisiyla miilkiyete hakimiyet
miicadelesiyle doludur ve bu sebepledir ki; Ilkel dénemlerden bugiine degin insanligin tespit

edilmis oncelikli ihtiyaglarinin basinda “’Barmma’’ gelir.

Amerikali Unlii Bilim Adami1 A. Maslow insan Ihtiyaglar1 icin belirledigi Hiyerarside
Giivenlik bashg altinda miilkiyet Giivencesine yer vermistir3. Aydinlanmanin {inlii Ingiliz
diistiniirii j. Locke’un 17. YY da gayrimenkul miilkiyet ile alakal diisiincelerini ise Akipek 1.

«

Soyle aktariyor; ° Locke 'a gore, gayrimenkul miilkiyetini iktisap icin de asagi yukart ayni

¥ Maslow, A. H. (1943). A Theory of Human Motivation. Psychological Review, 50, 370-396



kaide cari olup, herkese miistereken ait bulunan topraklardan ne kadar fazlasim
isliyebilirse o kadarina sahip olur. Zira tabiat, yasiyabilmek ic¢in ¢alisma mecburiyetini
tahmil ettiginden,; insanlara ipso facto* emekleriyle degerlendirdikleri seyler iizerinde
miilkiyet hakkini kabul etmis demektir.’’>Ortagagin kapanisina Yenigagin baglamasina vesile
olan Fransiz ihtilalinin bildirisinin 17. maddesinde su ifade dikkati ¢ekmektedir; «miilkiyet

dokunulmaz ve kutsal bir hak oldugundan, kimse bu haktan yoksun birakilamaz»®

Tiirk Tarihinde ise tasinmaz ve miilkiyet kavrami hep tartigma konusu olmustur. Asya
Hun imparatoru Mo-tun, milattan 6nce 209'da tahta ¢iktiginda komsu Tung-hu'lar ile toprak
meselesi yiliziinden harp etmisti. Mesele, soyle ortaya ¢ikiyordu: Tung-hu'lar, Mo-tun'dan ilk
once 1000 mil kosabilen atin1 istemisler, bunu aldiktan sonra hatunlarindan birisini istemisler
ve onu da aldiktan sonra bu defa sinirdaki ¢orak bir araziyi istemislerdi. Daha onceki istekler
lizerine yapilan meclis toplantilarinda istenilen seylerin kendine ait oldugunu ve devletin
selameti i¢in bunlar1 feda edecegini sdyleyen Mo-tun, bu defaki mecliste soyle soyliiyordu:
"Toprak, devletin temeli ve kokiidiir. Biz burasini onlara nasil verebiliriz."”

Islamin Tiirk toplumuna egemen olmast ile miilkiyet hakki buna ilaveten giiclenmistir
diyanet isleri baskanliginin dergisinde bu konu sdyle ifade edilmektedir; ¢* islam'da kisilere
miilkiyet hakki taninmis, ancak bu hak, miilk edinme ve miilk iizerinde tasarrufta bulunma
hususunda belirlenen bir takim kurallara uyma sartina baglanmistir. Mal sahipleri, mesru
yollardan edindikleri mallar iizerinde tam bir tasarruf hakkina sahiptir. Miilkiyet hakki her
tiirlii haksizlik ve tecaviize karsi Islam'm getirdigi tedbirlerle koruma ve giivence altina
alinmistir. Zaruri haller disinda, mal sahibinin rizasi bulunmadik¢a onun mali iizerinde
bagkalar hicbir tasarrufta bulunamaz. Temel ilke miilkiyetin dokunulmazligi olmakla birlikte,
zorunlu durumlarda ve belirli sartlar dahilinde islam, devlete, dzel miilkiyete miidahale
edebilme yetkisi vermistir. <> 8

Giiniimiiz Tirk Medeni Kanunu kabul edilmeden Once ise Ser’i hiikiimler temelinde
ele alinmis olan Mecelle’de miilkiyet hakki farkli sekillerde ele alinmustir.

Mecelle Madde;

4 Kendiliginden, otomatik olarak

5 AUHF dergisi -1954- Akipek 1. J.Locke Miilkiyet Diiiincesi

6 ORUCU E. Tasinmaz Miilkiyetine Bir Kamu Hukuku Yaklasimi, 1970, Istanbul

7 OGEL B., Biiyiik Hun Imparatorlugu Tarihi, C.I, s. 222-223; I. Kafesoglu, TMK, s. 223
8 Diyanet , Din ve Toplum, Kasim 2001



1192-Herkes miilkiinii diledigi gibi kullanir. Fakat, baskasinin hakkina dokunursa, bu
kullanmasi sinirlanir.

1914-Bir arsaya sahip olan, iistiindeki bosluga ve topragin icine de malik olur. Istedigi
kadar yiiksek bina ve derin kuyu yapabilir.

1200-Bir evin kanalizasyonundan, komsusunun evine sizarak zarar verirse, tamir
etmesi lazim olur.

1210-Arada miisterek olan duvari, biri 6tekinin izni olmadikc¢a yiikseltemez ve lizerine
bina yapamaz.

1216-Hiikkiimetin emri ile birinin evi satin alinip yol yapilabilir. Fakat, parasi
verilmedikge evi alinamaz.

1248-Miilk sahibi olmak ii¢ yol iledir. Mal, birinin miilki iken, bey' (satis) ve hibe gibi
bir akit, yani sdzlesme ile baskasinin miilkii olur. Miras ile akd olmaksizin miilke girer. Sahibi
olmayan mubabh bir sey, ele gecirmekle miilk olur.

1265-Denizler, biiyiikk gol ve nehirler, sehirlerden uzak sahipsiz arazi ve daglar,
herkese mubahtir. Fakat bagkasina zarar vermemek sarttir.

1308-Ortak miilkiin tamiri, hisselere gore ortaklasa yapilir.

1314-Miisterek bir bina yikilinca, yeniden ortaklagsa yapilmasini istemeyen olursa,
buna cebr olunamaz. Arsa taksim edilir.

1315-Apartman yikilinca herkes kendi katin1 yaptirir. Alttaki yaptirmazsa, isttekiler,
hakimin izniyle hepsini yaptirip, alttaki hissesini verinceye kadar, katin1 kullanamaz®

Burada da agik¢a gordiigiimiiz iizere tasinmaz miilkiyetinden, tasinir miilkiyetine,
imardan, kat miilkiyetine varana kadar bir¢cok farkli sekillerde miilkiyet kavramina deginilmis,
tebanin kendi kullannominda ki tasinmazlarmma haklar tanimis, onlar1 kendi aralarinda

devretmeleri i¢in imkan saglamistir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin 35. Maddesine gore; “Herkes, miilkiyet ve miras
haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarar1 amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet
hakkinin kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz.” (Resmi Gazete, 1982). 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanunu’nun 683. maddesinde ise; “Bir seye malik olan kimse, hukuk diizeninin

sinirlart icinde, o sey iizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma

9 Rehber Ansiklopedisi



yetkisine sahiptir.” hilkmii yer almaktadir.10

C. TASINMAZ KAVRAMININ ANLAMI

Tasinmaz kavraminin farkli disiplinlerde ki kelime anlamina baktigimizda ii¢ farkl

terim goriilmektedir:

Hukuk Acisindan,

I-) Gayr-i menkul. ~ kiitiigii: gayr-i menkul sicilli, tapu sicilli 11

Iktisat Acisindan,

II-) Tasinmaz Ing. immovable goods, real estate; Ev, arsa, bahge vb. tasinamayan
mal ve miilklerin ortak ad1.12

Kent Bilimi A¢isindan,

[1l-) Tasinmaz  landed property; real estate; Toplum yarar1 amaciyla getirilmis
sinirlamalar disinda, iyelerine, bunlari diledikleri gibi kullanma hakki veren toprak ve
yapilar.13

Buraya alinan tii¢ farkli Taginmaz tanimi da bu tez ¢alismasi kapsaminda
deginecegimiz konulari icermektedir. Tezin ilerleyen boliimlerinde hem Tapu Kiitiigii hem
iktisadi deger hem de direk kent yagaminin cem edilmis hali bulunmaktadir. O nedenle Sosyal
Bilimlerin bir uzantis1 olan bu tez tek sebep veya tek sonug¢ seklinde devam etmeyecektir.
Tezin ilerleyen boliimlerinde Tasinmaz Niteliklerini siniflandirirken hangi mantiksal ve
felsefi deger lizerine ¢alismamizi kurgulandigi ayrintili sekilde ortaya konulacaktir.

Ayrica tiim kaynaklarda Gayrimenkul ile Tasinmaz es anlamda kullanildig: igin kendi
aralarinda ayrica bir tasnife gidilmeyecektir.

Sonug olarak Tasinmaz (real estate); arazi ve iizerindeki binalara bir biitiin olarak

verilen addir.14

10 Cete M., Tiirkiye I¢in Bir Arazi idare Sistemi Yaklasimi,Agustos 2008, syf, 10
11 BSTS / Medeni Hukuk Terimleri SozIiigii 1966

12 BSTS / iktisat Terimleri Sézliigii 2004

13 BSTS / Kentbilim Terimleri S6zIigi 1980

14 FIG, Kadastro Bildirisi, 1995



D. NiTELIK KAVRAMININ ANLAMI

Nitelik giinlik hayatta ¢ok sik kullanilan ancak hukuk terimi olarak da
azimsanmayacak kadar fazla kullanimi olan ¢ok yonlii, tamamlayic1 bir kelimedir. Ornegin;
“’Sucun niteligi degistigi icin serbest birakilan tutuklular...”” veya ¢’Sirketin niteligi ihracat
yapmaya uygun degil’’ gibi climleleri hukuk olaylarinin i¢inde sik sik karsilagilabilir.

Tdk’ya gore ise;

| -)  Bir seyin nasil oldugunu belirten, onu baska seylerden ayiran 6zellik, vasif,
keyfiyet.

I1-)  Birseyin iyi veya kotii olusu, kalite.

[1l-)  Bireyi, nesne veya yasantinin bir yoniinii, 6tekilerden ayirt etmeye yarayan ve
Olgebilen dzellik, keyfiyet olan kavram15

Gibi manalara gelmektedir.

Tez galismasinda Nitelik kelimesi Tasinmaz ile birlikte kullanilacagi igin Nitelik
TDK’nin birinci manasinda almacaktir. Bir seyin nasil oldugunu belirten, onu baska

seylerden ayiran ozellik, vasif, keyfiyet.

E. STANDART KAVRAMININ ANLAMI

Standart kelimesi bu tez galismasinin yazarina gore; modern diinyada kisi, kurum,
kurulus ve sirketlerin kendi is ve islemlerinde, hareketlerinde, giindelik hayatlarinda veya is
iliskilerinde kullandig1 ve tiim bu eylemlerinde yakalamaya ¢aligtiklar1 bir iddiadir.

TDK’ ya gore ise;

I-)  Belli bir tipe gore yapilmis veya ayrilmis, 6l¢iin, 6l¢ilinli.
1-) Belirli 6l¢iilere, yasaya, kullanima uygun olan, 6l¢iin, 6l¢iinlii.
111-)  Ornek veya temel olarak alinabilen, 6lciin, dl¢iinlii: Standart tiitiin.

IV-) Bir isletmede, bir iirlinii, bir ¢alisma yontemini, liretilecek miktari, biitgenin

15 TDK



para miktarini belirlemek i¢in konulmus kural.16
Bu ¢alismada TDK’nin bu anlamlardan birincisini benimsenecektir. Belli bir tipe gore
vapilmig veya ayrilmis 6l¢iin, ¢iinkii bu ¢alismanin amaci kendi i¢inde en fazla ortak noktayi

barindiran iist basliklar olusturmaktir.

16 Ag.e



I1. Boliim

PROBLEMIN ORTAYA KONULMASI

Taginmaz niteliklerine standart getirme ihtiyaci ¢ok oncelerden bugiine kadar gelmis
bir gereklilik, fakat her nedense iilkemizin tasinmaz ile ilgili kurumlar1 bu hususun ¢ok
uzaginda kalmislardir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine ise bu sorunun en Onemli
yiiklenicilerinden veya sorumlularindan biri denilebilir ¢linkii isin temeli Kadastroya
dayanmaktadir. Tesis Kadastrosu yapmaya yetkili tek kurum TKGM oldugu i¢in belki de bu
ihtiyact Oncelikle karsilamasi gereken yine TKGM’dir.17 Bilindigi {izere Kadastro
Teknisyenleri tesis kadastrosu yaparlarken arazinin mevcut durumunu aynen kadastro
tutanagina gegcirirler ve bu tespit Tapu Kiitiigline bu sekilde tescil edilir. 18Ayn1 mevcutun
farkli tanilarla Kadastro Tutanagina gecirilmesi sorunun baslangici olmustur.

Zeminde gordiikleri bir parseli; Bahgeli Ev ve Tarlas: seklinde tutanak altina almalart
bunun yani sira farkll bir ilde ayni tip parsel i¢in Mesken bahge ve arazisi denmesi iki biiyiik
sorunun baslangici olmustur. Birincisi Cins/Nitelik kavramlarinin birbirine girmesi, Ikincisi
ise Ev, Mesken, Hane veya Konut gibi daha bir¢ok kavramin birbirlerinin yerine
kullanilmasindan dolayr bir kavram karmasas1 ortaya ¢ikmasi, bu durum acikga
gostermektedirki ayni tip kullanim amacina'® sahip yapilar nitelik veya cins adi altinda tescil

edilmistir.

17 6083 sayilt kanunun 1. Maddesi, Kadastro Kanunu Madde 2

18 TKGM 2010/11 sayilt genelgenin 96. maddesi

19 Yapili veya Yapisiz Taginmazlarin mevcut durumlarinda ne igin kullanildigy; tarla, isyeri, miize v.b. ... nolu
boliimde detayl olarak izah edilecek.



Resim 2.1

TFO0590 - Tasinmaz Cinsi

_lv!} 7 v

T aginmaz Esas Cinsi Taginmaz Malzemesi

Dini Tesis P | ¢#
Taginmaz Nitebn Taginmaz Mulkiyeti

Otoges la® | &
T asinmaz Ak Nitehdi

[Loimar} v i

Cok tipliligin devam ettigi ikinci bir konuda yukarida da goriildiigii iizere TAKBIS
sisteminin kurgusunda ortaya cikmistir. TAKBIS® in ¢alisma asamalarini gdsteren Islem
Agacuuin  kurgulanmasi sirasinda memurun segecegi Cins ve Nitelik gibi segenekler
birbirlerini tamamlayacak sekilde degil birbirini tekrar eder nitelikte se¢ildigi tespit edilmistir.

Giiniimiize gelindiginde ise TKGM I¢ Denetim birimince sorunun yenileme
faaliyetleri kapsaminda yeniden tespiti yapilmig ve bu ¢ok tipliligin ivedi sekilde standarda

baglanmasi Onerilmistir. Sunulan raporda sorunun nedeni ise su sekilde aciklanmstir.

" Yenileme c¢alismalarinda tapu kiitiiklerinde yer alan tasinmazin cinsine iligkin
bilgiler, yeni olusturulan tapu kiitiiklerine ve tapu veri tabamina aktarilmaktadir. Cins
degisikligine yonelik siiregler tiiketilmis ise yenileme c¢alismalarinda cins degisikligi

vapilabilmekte, aksi halde (vapili iken yapisiz hale gelme disinda) yapilamamaktadir.

Her parsel icin belirlenen cins, tek kavramla ifade edilebildigi gibi birden ¢ok kavrami iceren
ifadelerde olabilmektedir. Ornegin, bir parselin cinsi tarla olabilecegi gibi ev-tarla veya ev-
tarla-findiklik olabilmektedir.

Calismalarda cinslerin herhangi bir standart kodlama olmadan yazilmas: (6rnegin, bir tapu
kaydinda ev-tarla ibaresi mevcut iken diger bir kayiutta tarla-ev, tarla ve ev, ev ve tarla
seklinde de olabilmektedir) onemli problemleri ortaya ¢ikarmaktadir. Bu tiir veriler sayisal
hale getirildiklerinde standardizasyon  eksikligi  nedeniyle  sorgulanamamakta  ve

siniflandirtlamamaktadir.



Mevcut sistem biinyesinde daha iist siniflandirma altinda bu cinslerin agiklanmasi
suretiyle gosterilmesi ongoriilmekle birlikte bu konuda yazili bir ¢er¢eve bulunmamaktadir.
Yazili bir ¢er¢eveye bagli olmayan mevcut yapinin, ayni ozellikleri iceren cinslerin tanimlama
farklihiklar, harf ve imla hatalari ve degisik yazim sekilleri nedeniyle arazi kullanimina
vonelik istatistiki bilgilerin tespitinde giivenilir ve anlamli sonuglar ortaya konulmasinda
yetersiz kalacagi degerlendirilmektedir.’ 29

Sorunun anlagilmasi adina ortaya koydugumuz ii¢ farkli tespitin gosterdigi tek bir
nokta bulunmaktadir. Tasinmaz Niteliklerine ait list basliklar olusturularak mevcut ¢ok
isimliligin bunlarin altinda toplanmasi gerektigidir. Tasinmaz cinsi ve Tasinmaz Niteligi
tamimlanmali, tanimli bu kavramlar siniflandirilarak TAKBIS ve Tapu Kiitiigii temelinde
sorun ¢oziilmelidir.

Sorunu tartisan odaklarin karar veremedigi fakat farkinda olmadiklari sorun ise;
Standart getirilmesi gereken sey Tasinmaz Cinsleri midir yoksa Tasinmaz Nitelikleri midir?
Tasinmaz Niteliginin Tasinmaz Cinsinden farki nedir veya bu kavramlar aslinda neyi
kastediyor? Birbirlerini tamamliyorlar m1 yoksa birbirlerini tekrar m1 ediyorlar? Bu sorulara
¢Oziim aramak ¢oziimii aramanin baglangici olacaktir.

Teshisi tam manasi ile yapilamaz ise tedavi basarili bir sekilde uygulanamaz bu
nedenle calismanin bundan sonraki kisminda Tasinmaz Niteligi ve Tasinmaz Cinsi
kaliplarinin  karsilagtirmasini  yapmak suretiyle ¢oziim i¢in dogru kavram kalibi

belirlenecektir.

A. TASINMAZ NIiTELiGi Mi, TASINMAZ CiNSi Mi?

Buna karar vermek i¢in Oncelikle bu kavramlari kullanmaya yetkili, Tasinmaz
Niteligi/Cinsi konusunda vatandaslarin iliskili bulundugu kurumlarin mevzuatlarinda bu
konuyu nasil diizenledigine bakmak gerekir.

Tasimaz Niteligi/Cinsini tescile yetkili kurum olan TKGM, Tapu Sicil Tiiziigiinde
©Cins’’ kavramini soyle ele almistir.

Ipotekli Bor¢ Senedi I¢in Deger Belirleme

20 TKGM, i¢ Denetim Raporu, 2011, 8 numarali Bulgu
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Madde 40 - Tasinmaz malin degeri;

a) Cinsi

b) Yiizol¢iimii

¢) Degerini etkileyecek nitelikleri,

d) Emlak vergisi beyan degeri,

e) Varsa resmi makamlarca yapilmis deger takdiri,

1) Getirecegi gelir,

g) Arsa ve arazilerde emsal satis degerleri,

h) Binalarda resmi birim fiyatlari ve yipranma pay, Esas alinarak bir rapora
dayali olarak belirlenir.

Tesis edilecek ipotekli borg senedi miktari, belirlenen degerden fazla olamaz.

Teferruatin Yazimi

Madde 61 - Teferruat, miilkiyet hakki sahibinin yazili istemi tizerine herhangi bir
belge aranilmaksizin kiitiigiin beyanlar siitununa yaziulr. Bu yazimda teferruatin adedi, cinsi
ve kiymeti géosterilir. Beyanlar siitunu, teferruatin yazumi igin yeterli olmaz ise, yazili istemin
tarih ve yevmiye numarasi belirtilerek, dosyasindaki istem belgesine yollama yapilir.21

Yine TKGM mevzuati baglaminda Kadastro Kanununda ise Tasinmaz Cinsi soyle ele
alinmas.

Toplu Yapilarin Kadastrosu:

Madde 44 - Kooperatif, sirket veya tiizelkisilige sahip olmayan sahis topluluklarinin
birden ¢ok yapi ve tesis yaparak sahip olduklar: tasinmaz mallarin, kendi imar veya vaziyet
planlar dikkate alinarak ve gerektiginde birlestirerek veya parcalara ayirarak, Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimlerine gore bagimsiz béliimler seklinde tespitleri yapilir. Bunun igin
tiizelkisilerin genel kurullarimin oy coklugu ile gecen yonetim kurulu karari veya sahis
topluluklarinda oy ¢oklugu ile alinan karara dayanilarak kadastro tespitleri yapilir. Bu
tespitler biitiin hissedarlar: baglar.

Daha evvel kadastrosu yapilmis bu gibi tasinmaz mallarin, tiizelkigilerin veya topluluk
temsilcilerinin talebi iizerine maksada uygun hale getirmek igin, ikinci defa kadastrosu

vapilabilir.

21 Tapu Sicil Tiizigi
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Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte ortaklarina yapt yapmak amaciyla kurulmus bulunan
sirketler, genel kurullarimin oy ¢oklugu karariyla, yapt kooperatifleri sekline doniisebilirler.
Sirketlerin biitiin hak ve yiikiimliiliikleri kurulacak kooperatife aynen intikal eder.

Bu maddenin uygulanmasinda, tiizelkisiler, sahis topluluklar: ile gercek kisiler arasinda
vapilacak ifraz, tescil, cins degisikligi, el degistirme, hisse degisikligi gibi hukuki iglemlerden
kadastro harci harig, hi¢ bir vergi, resim ve har¢ alinmaz.

Takyitler, Stnirli Ayni Haklar ve Muhdesat:

Madde 19 - Tapuda kayitl tasinmaz malin zilyet lehine tespitinde, mevcut ve her tiirlii
takyid ile simirlt ayni haklar sakly tutulur. Eski tapu kayitlarindaki bu tiir hak ve
miikellefiyetler, kadastro tutanaginda belirtilerek yeni kiitiiklere aynen gegirilir.

Tasinmaz mal iizerinde malikinden baska bir kimseye veya paydaslarindan birine ait
muhdesat mevcut ise bunun sahibi, cinsi, ikdas tarihi ve iktisap sebebi belirtilerek tutanagin
ve kiitiigiin beyanlar hanesinde gosterilir.

Taraflarin muvafakati halinde kadastro teknisyenleri veya kadastro komisyonu ikili
kullanmayt anlasmalari ¢ergevesinde tek miilkiyete doniistiirebilir.22

Tesis kadastrosunun yapilmasi sirasinda mevcut teknik yetersizliklerden dolay1
yapilan 6l¢lim hatalarini telafi etmek adina yapilan ve 22/A olarak bilinen ¢alismanin tabi
oldugu, Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli
Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik tartisma

konumuzda Cinsi su sekilde ele almus;

Yapr ve tesisler

MADDE 19 - (1) Tapu kitiigiinde tescilli bina ve tesislerin zeminde mevcut
olmamasi halinde, bu durum uygulama tutanaginda aciklanarak fiili duruma gore nitelik

tespiti yapulir.

(2) Tasinmazlar iizerinde fiilen mevcut olup da cins degisikligi yapilmamis olan
vapr ve tesisler olgiilerek, yalmzca olgii krokisinde gosterilir, sumirlandirma krokisi ve
paftasinda gosterilmez. Ayrica imar mevzuatina gore yapi kullanma izni alinmamis binalarin

tapu sicilinde cins degisikligi yapilamaz. Bu durum uygulama tutanaginda aciklanarak

22 3402 sayili Kadastro Kanunu
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beyanlar hanesinde belirtilir ve cins degisikligi yapilmasi gereken tasinmazlarin listesi parsel
maliklerini de gosterecek sekilde ilgili kuruluslara bildirilir. Ayrica, Fen klasoriiniin
diistinceler stitununda da kursun kalemle belirtilir.23

Mevzuatin bu hiikiimleri 1s18inda tartigmamiza belki de en fazla katkiy1 verecek olan
yazili hukuk metni 2010 yilinda TKGM tarafindan yiiriirliige sokulan 2010/4 sayili genelge,
bu genelgede hem tartistigimiz kavramlarin tanimi yapilmis hem de bu kavramlardan ne

anlasilmasi gerektigini detaylica ele almis.

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Kadastro Miidiirliikleri tarafindan, tescile tabi olmayan, plan ornegi,
aplikasyon, yer gosterme islemleri ile tescile tabi olan, cins degisikligi, irtifak hakki tesisi ve
birlestirme iglemlerine yonelik talebe bagl hizmetlerin yapimi, kontrolii, izlenmesi,
giincellenmesi, ilgililerine sunulmasinda ve lisansli biirolar tarafindan tescile tabi olmayan,
aplikasyon, yer gésterme islemlerinin yapim ve kontrolii ile tescile tabi olan, cins degisikligi,
irtifak hakki tesisi ve birlestirme islemlerine yonelik talebe bagli hizmetlerin yapiminda

uyulacak usul ve esaslari belirlemek ve uygulamada birlik saglamak amaciyla hazirlanmigtir.

Cins degisikligi: Bir tasinmaz malin cinsinin yapisizken yapili veya yapiliyken yapisiz
hale, bag, bahge, tarla vb. iken arsaya veya arazi iken bag, bahge, tarla vb. duruma

doniistiirmek i¢in paftasinda ve tapu sicilinde yapilan iglemi,2#

Mevzuatin ilgili maddelerini kiil halinde buraya alma sebebim, Cins kelimesinin ait
oldugu madde i¢inde tam manasi ile ne amagcla kullanildigini anlamak, ‘’kanunun ruhu’’ tabiri

ile 6zilinii kavrayabilmektir.

S6z konusu genelgenin amaci bizzat yapilan degisiklik islemlerine yoneliktir ve
bunlardan biride Cins Degisikligi islemi olarak tanimlanmistir. Genelgenin tanimlar
boliimiinde yer alan Cins Degisikligi taniminda ise genelgenin Cins Degisikliginden kasti;
bir tasinmazin yapisizken yapiliya yapiliyken yapisiza ¢evrilmesidir. O halde tartismamizin ilk
sonucunu burada aliyoruz; TKGM Cins derken, yapili veya yapisiz tiim tasinmazlarin

yalin hali anlatilmaktadir.

% Kadastro Haritalarimin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda
Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yénetmelik
* TKGM 2010/4 sayili genelge
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TKGM’ye ait mevzuat hiikkiimlerinin 1s18inda, Tapu ve Kadastro kurumunun Cins
kavrami olarak kullandig1 ve kastettigi seyin aslinda; zeminde mevcut olan, heniiz her hangi
bir hizmete tahsisi yapilmamis, yapili veya yapisiz tim yalin taginmazlar oldugunu, bunlarin
yapil1 veya yapisiz hallerinde bir degisiklik oldugunda ise bunun Cins Degisikligi kapsaminda
degerlendirildigi ve ilgili mevzuat hiikiimlerine dayanilarak islemin karsilandigint anliyoruz.

Tasinmaz Niteligi/Cinsi konusunda tasarruf yetkisine sahip olan bir diger kurumda
Belediye. Bu kapsamda Belediyelerin Tasinmaz niteligini mi cinsini mi tercih ettiklerini
tartisalim;

Imar Kanunu:

Yap: Ruhsatiyesi:

Madde 21 - Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapuar icin 26 nct maddede
belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden (....) yapt ruhsatiyesi alinmasi

mechuridir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baghdr. Bu durumda,; bagimsiz boliimlerin briit alant artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa

ruhsat, hi¢chir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarimasi ve
yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yvonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden once
yapumuis olan yapilar da bu hiikme tabidir.,25

Belediye kanunu:

Kentsel doniisiim ve gelisim alan
Madde 73-

%3194 sayili imar Kanunu
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Kentsel doniisiim ve gelisim alant ilan edilen yerlerde; ifraz, tevhit, sutmirlt ayni hak tesisi ve
terkini, cins degisikligi ve yapr ruhsati verilmesine iliskin islemler belediyenin izni ile
vapilir26

Imar Yasasimin 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile lgili

Esaslar Hakkinda Yonetmelik:

Tapu Kayitlarinin ve Haritalarinin Elde Edilmesi;

Madde 16 — Diizenleme sahasina giren kadastro ve imar parsellerinin tapu sicil
kayitlarindaki ada ve parsel numaralary, yiizol¢iimleri, cinsleri, malikleri, hisse oranlari
ve miilkiyetten gayri ayni haklara ait bilgiler, mahalli tapu kadastro elemanlar1 gdzetiminde
belediye veya valiliklerce gorevlendirilen personel tarafindan c¢ikartilir. Pafta ornekleri

mahalli tapu kadastro teskilatindan istenir.27

Son olarakta Belediyelerin tabi oldugu, TSE tarafindan olusturulan Yap1 Kullanim izin
belgesini ve bizim konumuz ile alakali olan Cins/Nitelik kismini diizenleyen agiklamasini

buraya aliyorum.
TSE- TS 10970 sayih belge;

55. Boliimde, yapinin bir daireli konut binasi, iki daireli konut binasi, ii¢ ve daha fazla
daireli konut binasi, huzurevi, yetimhane, yurt, otel, motel, pansiyon, apart otel, lokanta, idari
amacgl postahane-banka-belediye hizmet-devlet hizmet-mahkeme, konferans-toplanti salonu,
aligveris merkezi, pasaj, magaza, diikkan, pasaj icindeki diikkan, bina icinde isyeri, ticari
depo, sanayi depo, ardiye, demiryolu-otobiis istasyon, radyo-televizyon yayn, telefon santral,
veralti veya yeriistii garaj, fabrika, atélye, imalathane, mezbahane, mandira, soguk hava
deposu, sinema, tiyatro, miize, sanat galerisi, konser salonlari, arsiv, kiitiiphane, okul,
metoroloji, devlet-6zel-cezaevi-askeri hastane, sanatoryum, dispanser, saglik ocagi, veteriner,
kaplica, spor (basketbol, tenis, yiizme, jimnastik, buz pateni vb.), ahir-agil-tavuk tiretme-tahil

ambart gibi tarimsal amacgh, cami-kilise gibi dini amacgli, cezaevi, karakol, askeri, itfaiye,

% 5393 sayili Belediye Kanunu
?" Imar Yasasmnim 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile lgili Esaslar Hakkinda
Yonetmelik

15



tuvalet vb. kullanma amaglart ile yapiya iliskin ortak alan ayrintili olarak belirtilecektir.

Yapi ici ortak alan: yap: icindeki giris holleri, isikliklar, merdivenler, yangin merdivenleri,

asansorler, kalorifer dairesi, komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanmima acgik

alanlardwr. Bir yapida birden fazla kullanma amact var ise herbir kullanma amact ayri ayr

yazilacaktir. Bu béliim ruhsata esas kistmlar igin doldurulacaktir.28
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Tartisilan Nitelik/Cins ayrimina ait Belediyelerin tabii oldugu mevzuatta atif yapilan
maddeleri yukariya alinmistir. Buradan hareketle tartismanin ikinci sonucu da buradan
varilabilir. TKGM mevzuatinin kastettigi Cins kavramini; gerek Belediye Kanunu 73.
Madde:’’ ...Cins Degisikligi’’ diyerek gerekse Imar Kanununun 18. Madde uygulama
yonetmeliginin 16. Maddesi:"’...Tasinmazin cinsi’’ diyerek aynen kabul etmistir ancak Imar
Kanununun 21. Maddesinde yer alan hiikiim ile nitelik kavramini kullanarak kastini

farklilastirmis;”’... bagumsiz boliimlerin briit alant artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa

seklinde agiklama yapmuistir.

Bilimsel ¢alismalarda ise (Cinsten) kastedilen sey oldukga farkli olgular1 yapi cinsleri

(betonarme, karkas, ahsap, yigma vb.)29 6rneginde oldugu gibi i¢inde barindirmaktadir.

En diisiik arsa birim degerleri, cadde ve sokak dlgegine, arsa sayilacak parsellenmemis
arazilerin birim degerleri deger bakimindan farkli bolgeler 6l¢egine, en diisiik arazi birim
degerleri ise il ya da ilce Olgeginde arazilerin cinsine gore (kirag, taban ve sulak)

belirlenmektedir.30

Bunu takiben belediyelerin kullandigi yapi kullanim izin belgesine ait formun 55.
Boliimiine ait agiklamada TSE’’;... alir-agil-tavuk iiretme-tahil ambari gibi tarimsal amagl,
cami-kilise gibi dini amac¢h, cezaevi, karakol, askeri, itfaiye, tuvalet vb. ... Bir yapida birden
fazla kullanma amaci var ise herbir kullanma amaci ayrt ayri yazilacaktir’. Seklinde
aciklama girerek imar kanunu 21. Maddeyi tamamlar nitelikte bir ifade kullanmistir. Boylece
bir adim Otesine gecerek yapili veya yapisiz olarak kullanilan tasinmazlarin hangi amag i¢in
kullanildiklarmni da Yap: Kullanim belgesinde agik¢a yazilmasi istenmis, bu konu ayrica imar
Kanunu’nda ele alinmis Niteliklerde ( kullanma amac1 ) degisiklik oldugunda harca ve resme

tabi tutmustur.

Tasimnmaz Niteligi mi, Cinsi mi diyerek tartistigimiz kavramlarin birbirlerini karsilayan
ifadeler mi, birbirlerini tamamlayan ifadeler mi oldugu konusunda kurumlarin mevzuatlar

ortaya konarak asil verilmek istenen ifade anlatilmaya calisilmistir. Yapilan karsilagtirmalar

% BAL M.A Kent Bilgi Sistemlerinin Ug Boyutlu Gorsellestirilmesi Umitkdy-Cayyolu Ornegi, Gazi
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ekim 2007, Ankara

% HACIKOYLU C., HEPER F, Emlak Vergisinde Matrah Tespitine iliskin Sorunlar ve C6ziim Onerileri- 1,
Maliye Dergisi . Say1 158 . Ocak-Haziran 201
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sonucunda bu tez ¢alismasinin yazarinda Tasinmaz Cinsi Kavraminin Yapili veya Yapisiz tiim

yvalin tasinmazlarin genelini anlatmak i¢in kullanildig1 algisi olugsmustur.

Tasinmaz niteligi kavraminda ise Tasimnmaz cinsi kavramindan farklilasarak
tasinmazlarin bulunduklar1 cinslerde hangi tip kullanim amacina ayrildiklar1 gostermek igin

kullanildig: algis1 olugsmustur.

Kavramlarin yerli yerine konulmasi bu tezin asil basligi olan ‘Tasinmaz Niteliklerinin
Standartlagtirilmas:’ amacina bu tezin yazarii bir adim daha yaklastirmistir. Calismanin
bundan sonraki kisminda Tasinmaz cinsi olarak kullanilacak kavram, yapili veya yapisiz tiim
tasinmazlarin yalin hali, anlaminda kullanilacaktir. Esas ¢0ziim aranacak ve tartisilacak

kavram ise temel Kullanim Amacina yonelik kullanilan Taginmaz Niteligi olacaktir.
Bu tez calismasinda;
- Insanlar yapili veya yapisiz tasinmazlar1 hangi amagla kullanirlar?

- Tasinmaz Niteliklerine hangi iist baslik altinda standart getirilirse en ¢ok anlam, en

az baglikta anlatilmig olur?
- TAKBIS sisteminde bu ¢dziimiin uygulanabilirligi nasil olur?
- Tapu Kiitiigiinde degisiklik gerekli mi?

Sorularina cevaplar aranmaktadir.
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I11. Boliim

PROBLEMIN OLASI COZUM YOLLARI

Yukarida detayli agiklamasi yapilan tanimlamalardan sonra tasinmaz cinsi ve
tasinmaz niteliginin mevzuatta hangi amaglarda kullanildig1 netlestirilmistir. Bu kavramsal
tartismalarin ardindan tasinmaz cinsi ve tasinmaz niteliginin iki farkli baslikta ele

alinacaktir.

A. TASINMAZ CINSi

TKGM mevzuati, Belediyelerin tabi oldugu mevzuat hiikiimleri ve TSE’nin hazirlamis
oldugu hazir formlar aracilig ile tasinmaz cinsi kavraminin detayli anlami1 ortaya konmustur.
Buna gore; tasinmaz cinsi; Yapuli veya yapisiz tiim tasinmazlarin yalin (temel-baslangic)
haline verilen addrr.

Yapih ve Yapisiz Tasinmazdan ne anlatilmak istendigine gelince kendi iginde
simiflandirmaya giderek incelemeye baglamadan 6nce Tiirk¢e Dilbilgisi kurallart kapsaminda
Yapisiz ve Yapili kelimelerinin Yapt kelimesinden tiiredigini goriilmesi ve bu kokten yola
cikilmasi dogru olacaktir. ¢ilinkii bizi etimolojik olarak ilgilendiren ve temelde anlamim
bilmemiz gereken kelime Yapudir. Bundan tiiremis olan Yapisiz ve Yapuli kelimeleri yanlizca
Tiirkge Sekil Bilgisi agisindan 6nemlidir ve kendilerini sifat yapan “-Siz’’ ve “-Li’’ eklerini
alarak yine bir isim olan Tasinmaz kelimesinin Tamlayani olarak kullanilmaktadirlar.31

Bu analizin yapilmasi ileriki bdliimlerde mevzuattan kaynaklanan tanimlamalarin bu
tez caligmasina katkida bulunmasini saglayacaktir. Bu agiklamalar 1s18inda tekrar konuya
doniilecek olursa Yapilt ve Yapisiz Tasinmazdan ne anlagilmasi gerektigi agiklanacaktir.

Ayrica 3. Bir cins olarak Yapiuli/Yapisiz Tasinmaz adiyla yeni bir kavram ortaya
konarak bilime yeni bir katki verilecektir. Bunun neden gerekli oldugu konusu ise ilgili

boliimde agiklanacaktir.

3L ERGIN M. , Tiirk Dil Bilgisi, Bayrak Yayinlari, istanbul 1993, syf 156-164
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1. Yapisiz Tasinmaz

Tiirkge Dilbilgisi kapsaminda agikladigimiz Yapr kelimesinden tiireyen Yapisiz
kelimesinin belli bagh higbir kaynakta kendine has taniminin bulunmamasi sebebiyle, elde
olan Yap: tanimindan yola ¢ikarak ‘“~Siz’’ ekinin verdigi olumsuzlastirma ve yoklastirma
kapsaminda Yapisiz kavramini anlam bilimde zit yonden gelerek tanimlamak daha agiklayici
olacaktir.

Yap1 TDK’ya gore,

a. Barinmak veya bagka amaglarla kullanilmak icin yapilmis her tiirlii mimarlik eseri,
bina.

b. Yapilmakta olan konut, yol, kdprii vb. ingaat, konstriiksiyon.

. Yapma, olusturma, ortaya konulma, meydana getirme32 olarak anlamlandirilmistir.

Imar kanununa gore;

Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yeriistii insaat
ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.33
denmektedir.

Bilimsel kaynaklarda ise yapi; Belirli ihtiyaclar1 karsilamak tizere, cesitli
malzemeler ile yapim metotlarina uygun bir sekilde insa edilen tesistir. Bu tanima gore yapi,
yer iistiinde ve yer altinda ki biitiin tesisleri kapsamina alir.34

Kendi basina kullanilabilen, insanlarin oturma, ¢alisma, dinlenme, ulasim, eglenme ve
ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasini saglayan, karada ve suda,
daimi veya gegici, yer alt1 ve yer {istii ingaat: ile bunlarin tamirlerini i¢ine alan tesislere yapi
denir.®

Yap1 kelimesine ait bu tanimlamalardan yola ¢ikacak olursak, Yapisiz Tasinmaz;
Uzerinde veya altinda daimi veya gecici, cesitli malzemelerden yapilmis her hangi bir tesisin
bulunmadigi alanlardir.

Bu sekilde bir tanima gidilmesinin sebebi, Yapisiz kelimesinin TDK dahil hicbir

yerde kendine ait bir taniminin olmamasi, o kadar ki; 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu, 2644

%2 Tiirk Dil Kurumu

%3194 sayili imar kanunu , tanimlar

 Emin Ekici C., Bordo Kitap, Universite Kitapevi, Elazig 2004, syf.51
% http://sozluk.insaatbolumu.com/terimler/yapi-nedir/
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sayil1 Tapu Kanunu,3194 sayili imar Kanunu, 4342 sayili Mera Kanunu, 3402 sayili Kadastro
Kanunu, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu ve Tapu Sicil Tiiziigii gibi taginmaza ait temel
mevzuatta yapisiz kelimesi dahi ge¢gmememektedir. Bilimsel kaynaklarda ise yapisiz
denilerek gec¢ilmis, yazilandan kasit anlasilir diye varsayilmistir.

Ornegin;

> Yapisiz parseller icin degerleme;

Kentsel alanlarda yapisiz parsellerin degerlemesi, tasinmaz degerlemesinin en gii¢
problemlerinden biridir. Ciinkii ¢ok degisik amaglar i¢in kullanilan tasinmazlarin aymi
nitelikli olanlarmin aymi yéntem ve olgiitlerle degerlemesi yapilsa da biiyiik farklar
gosterebilirler. Ciinkii tasinmazilar degisik amaclar icin satisa ¢ikarimaktadr. Buna gore
objektif bir degerleme icin satisa ¢ikarilmaktadir. Buna gére objektif bir degerleme igin

tasinmaz piyasasi koklii bir sekilde incelenmelidir. *’36

“Degerleme uzmanlari komitelerinin bir diger gorevi ise, ozel sahislar, ticari
sirketler ve mahkemeler tarafindan ihtiya¢ duyulan, hem yapili hem de yapisiz tasinmazlara
ait pazar degeri sertifikalarini hazirlamaktr’’.37

Yapmis oldugumuz agiklamalar 1s1ginda Yapisiz Tasinmaz kavramina ornek bir

Yapisiz Tasinmaz asagida verilmistir.

Resim 3.1

% Ornek Bir Mahallede Yapisiz Parsellerin Deger Haritalarimin Cografi Bilgi Sistemleri I'le. Uretilmesi,
M.K.Torun,M.Yana!ak,D.Z.Seker,}Tmmob Cografi Bilgi Sistemleri Kongresi, 02-06 Kasim 2009, Izmir
¥ Cete M., Tiirkiye I¢in Bir Arazi idare Sistemi Yaklagimi,Agustos 2008,sy.146

21



2. Yapih Tasinmaz

Mevzuatta iizerinde yapi bulunan tasinmazlara Yapili Tasinmaz denildigi igin
oncelikle Yapili Tasinmaz 1 da yine Yapi kokiinden yola ¢ikarak anlatilmasi gerekmektedir.
bu nedenle 6nce TDK’da ki anlamindan yola ¢ikilacaktir. daha sonra Yapi kavraminin
mevzuatimizda ki tanimina 3191 sayili Imar Kanunu &zelinde deginecegiz deginilecektir.
Adalet Bakanligt kisa adi UYAP olan Ulusal Yargt Agi Projesi’nde olusturdugu Hukuk
Terimleri Sozliiginde dahi Imar Kanununa atif yapmak suretiyle Yap: kavrami
tanimlanmistir.38 Tiim Adalet is ve islemlerine yon veren bu c¢alismanin kullandigi terim
sozliiglinde dahi gilivenilerek kullanilan tanimin bu sekilde kullanilmasi, kavramin yerine
oturdugunu diisiindiirtmektedir.

Mevzuati disinda ise akademik ¢evrelerde hazirlanan calismalarda tanimi yapilan
Yap1 kavramindan yola ¢ikmak suretiyle Yapili Tasinmaz’in tanim1 yapilmaistir.

Bu kapsamda detaylandirilacak olursa TDK’ya gore Yapi;

a. Barinmak veya bagka amaglarla kullanilmak i¢in yapilmis her tiirlii mimarlik eseri,
bina.

b. Yapilmakta olan konut, yol, koprii vb. ingaat, konstriiksiyon.

C. Yapma, olusturma, ortaya konulma, meydana getirme.39 olarak anlamlandirilmistir.

Imar Kanunu’na gore Yapi;

Karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralt1 ve yeriistii insaati ile
bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.40

Bilimsel kaynaklardan Yapi kavrami irdelendiginde,

Yapy; Belirli ihtiyaglar1 karsilamak {izere, c¢esitli malzemeler ile yapim metotlarina
uygun bir sekilde insa edilen tesistir. Bu tanima gore yapi, yer iistiinde ve yer altinda ki biitiin
tesisleri kapsamina alirt! denmektedir.

Kendi basia kullanilanbilen, insanlarin oturma, c¢alisma, dinlenme, ulasim, eglenme

ve ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasini saglayan, karada ve suda,

38 http://www.uyap.gov.tr/destek/hs/index.htm

* Tiirk Dil Kurumu

03194 sayili imar Kanunu

*! Emin Ekici C., Bordo Kitap, Universite Kitapevi, Elazig 2004, syf.51
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daimi veya gegici, yer alt1 ve yer tistii ingaati il bunlarin tamirlerini igine alan tesislere yap1*,
insanlarin ihtiyaglarini karsilamak igin g¢esitli dogal ve yapay malzemeleri kullanarak

tirettikleri tesislere genel olarak yapi denilmektedir.43

Ozetlemek gerekirse, teknigin yardimiyla ve insan eliyle, yeraltinda ya da yer iistiinde
stirekli kalmak {izere yapilan ve topraga sikica bagli bulunan tiim ingaat ve imalatlara yapi
denilmektedir. Bu anlamiyla yap1 kavramai i¢ine, tiim binalar, duvar, mecra, kiler, depo, garaj,

komiirliik, kanal, menfez, direk, siitun gibi 6geler girmektedir.
Yapi kavrami icin ise Onel (1988)’in tanimi kullanilmstur:
“Yapu: Tiirlii gereksinmelerin karsilanmasi i¢in, fiziksel bir ortamda (karada, havada,

denizde, uzayda vb.) belirli gereglerle ve tekniklerle bir tasarim diizeninde olusturulan
kurulug ya da sistem. 4% Dir.

Yapir kelimesine ait bu tanimlamalardan yola ¢ikacak olursak, Yapilh Tasinmaz;
Uzerinde veya altinda daimi veya gecici, cesitli malzemelerden yapilmus tesis veya tesislerin
bulundugu alanlardir.

Yapilan bu agiklamalarin ve tanimlamanin 1s1¢inda Yapih Tasinmaz olarak aldigimiz

kavrami gorsel olarak, desteklemek icin zemin {izerine Konut amaciyla yapilmis Yapih

Tasinmaz 6rnegi Resim 3.2°de verilmistir.

Resim3.2.

*2 http://sozluk.insaatbolumu.com/terimler/yapi-nedir/

* Arslan M. , Yapi Malzemeleri Yapim ilkeleri Maliyet Analizleri, Ankara Unv. Fen Bilm. Ens. Taginmaz Gels.
Anablmdl. Yayn: 9, Ankara 2011

* Cagdas V. Tiirkiye i¢in Bir Emlak Vergi Sistemi Tasarim Modeli Onerisi, Doktora Tezi,YTU,syf,142-143
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3.Yapilv/Yapisiz Tasinmaz

Yapili ve Yapisiz tasinmaz cinslerinin yani sira kent hayati icinde siirekli
karsilastigimiz ve uygulamada cok fazla goriilen diger bir husus ise tek bir parsel iizerinde
hem yap1 hem de arsa bulunmasi.

Bu tip bir ayriksama yapmaz isek, Ornegin; Tapu Kiitiigiinde 20000 m2 olarak gériilen
parselin Cinsi Yapili, Niteligi Ticari Yap1 olarak tescil edilir ve ilgilisi kim ise onun
tarafindan veya 3. Kisiler tarafindan 20000 m2’nin tamaminda Ticari Yapi oldugu
diistintilebilir veya bu tip bir art niyete yol agilabilir.

Yapili/Yapisiz Tagsinmaz adinda 3. Bir cins ihdas etmemizin farkli bir kazanimi da su
an ongdremedigimiz ancak Arsa disinda gelecekte oldukca sik kullanilabilinecek bagkaca bir
yapisiz kullanim amacina iist baslik olabilecegidir.

Iste bu ve benzeri sorunlarin niine gegmek adma imarli alanlarda zemin-tapu kiitiigii
baglantisini da koparmamak i¢in de en fazla karsilagtigimiz ve yapili parsellerin artik kismi

olan Arsa’y1 calismamizda bu cins altinda degerlendirecegiz.

Resim 3.3

Sanayi I esisi ve Arsasi
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B. TASINMAZ NiTELIiGi

1. Genel Olarak

Calismamin asil konu bashiginin Tasinmaz niteliklerinin standartlastirilmas: olmasi
sebebiyle bu ana kadar yaptigim tiim aciklamalar ve alintilar asil olarak kendi calisma
konuma yogunlagsmak amaciyla olusturulan bir alt yapiydi.

Calismamin ¢ikis noktasi, TKGM ozelinde ki uygulamalarda yasanan karsikliklar
oldugu i¢in, mevzuatta yer alan tanimlamalar1 genis bir sekilde karsilastirdim. Akademik
yayinlarin da aslinda tanim veya tanimlama noktasinda mevzuata dayandiklarini ortaya
koydum.

Bu karsilastirmalar 1g18inda belki de bu konu lizerinde tartismaya en agik konu olan
Tasinmaz Cinsi ve Tagmnmaz Niteliginin nelere karsilik geldigi konusunda ki karisikliligt
cevaplamaya calistim. Bu neden dnemliydi?

Ozellikle TKGM’ nin kullandigi TAKBIS uygulamasinda, Tasinmaz Cins
degisikligine ait islem Agaci modiilinde Tasinmaz Cinsi, Tasinmaz Niteligi ve Taginmaz Alt

Niteligi birbirine karsilik gelebiliyor.

Resim 3.4

TF0590 - Tasinmaz Cinsi
-‘:g_l'- ? v
Taginmaz Esas Cinsi Taginmaz Malzemesi
o= ~l# #
Taginmaz Niteligi Taginmaz Mulkipeti

Spor Kompleksi | 3/ l #
Taginmaz Alt Niteligi

Lojman [ ai

45

S TAKBIS
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Goriildigi gibi Tasinmaz Esas Cinsi bashg altinda Spor Tesisi var, ancak Tasinmaz
Niteligi basghig1 altinda da Spor Kompleksi var, bununla da kalmiyor Tasinmaz Alt Niteligi
bashigi altinda memur lojman segebiliyor. Boylelikle yeni Cinsimiz; Sportif tesisli Spor
Kompleksi ve Lojmani oluyor. Bu ve benzeri ¢ok tiplilikler mevzuatin ve bilimsel eserlerin

yol vermesi ile de bu zamana degin ciddi bir sorun olarak gelmis.

Ornegin Kadastro Fen Islemlerini detayli bir sekilde ele alan ve izah eden, Hukuki ve
Teknik Yoniiyle Tapu-Fen Islemleri kitabiin Cins Degisikligi bashginda,
A- Parsel Cinsi, denilerek altinda cins olarak sunlara yer verilmis;
1-Arsa
2-Arazi

6-Kagir Bina
7-Celik Kargas Bina

14-Gecekondu
15-Orman
16-Mera
Aslinda ayni kitapta bu basliklar sayilirken TKGM’nin yayinladigi 1985 tarihli ve
1477 sayili genelgeye atifta bulunulmus, Genelgenin ilgili boliimii sdyle diyor;’’ ... Kadastro
parselinde ev bulunmayan kisimlarin olugsturdugu imar parsellerinin vasiflari ise arsa olarak tescil
edilir.”’#6 Burada da agikg¢a goriildiigi gibi genelgede durumu anlatirken tercih edilen kelime
“Vasif’’ , TDK ya gore ’Nitelik’’ kelimesinin es anlamlis1.47
Goriildiigii iizere gerek TAKBIS uygulamalar1 kurgulanirken, gerekse Is ve Islemlere
rehber kitaplar hazirlanirken terimlerin dikkat edilmeyen anlamlari veya mevzuatta tercih
edilen terimlerin yeteri kadar incelenmemesi bugiin geldigimiz noktada karmagik bir terim
sistemimizin olugsmasina sebep olmus.
Bu agiklamalar 1s18inda Tasinmaz Niteligini kesinlikle Taginmaz Cinsinin altinda
konumlandirmamiz gerektigini belirlemeliyiz. Bunun yan sira gerek Imar Kanununun nitelik

anlayis1 gerekse TSE’nin olusturdugu Yap: Kullanim izin belgesinin 55. Baslig1 icin yaptigi

*® KOCAK H., DORTGOZ G.0O, BEYAZ M., Hukuki ve Teknik Yéniiyle Tapu-Fen Islemleri,Ankara-2007
" http://tdkterim.gov.tr/bts/
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Tasinmaz Kullanim Amaci ayrimi bizi Tasinmaz Niteliginin Kullanim amaglar1 farkli bir ¢ok
yapisiz veya yapili taginmazin toplandigr iist baslik oldugu takdirde sistemde bir standart
olabilecegi sonucuna gotiirmektedir. O halde Tasinmaz Niteligi; Tasinmaz Cinsinin altinda
ancak Tasinmazlarin Kullanim Amaglarini toparlayan iist bir baglik olmak zorunda.

Izah etmeye ¢alistigim Tasinmaz Cins / Tasinmaz Nitelik ikilemini en uygun sistem ile
¢ozmek adina yapmis oldugum calismanin bundan sonraki boliimiinde Cinsi Yapisiz olan,
Cinsi Yapili olan veya Yapili/Yapisiz olan taginmazlarin niteliklerinin hangi iist basliklar

altinda Mevcut durumu yansitabileceklerini diisiiniiyorum.

2. YAPISIZ TASINMAZLARDA NiTELIK

Cinsi yapisiz olan tasinmazlarin kullanis amaglart tapuya tescil edilirken benzer tip
terimlerin hem Cins hem de Nitelik olarak Tapu Kiitiigiine tescil edilmesi ve terimlerin kendi
icinde tutarliliginin olmamasi yasadigimiz sorunlarin temelini olusturmakta, bu bdliimde
tasinmazlart kullanis amaglart temelinde, tabi olduklar1 hukuki mevzuati da goz Oniinde

bulundurmak suretiyle Yapisiz Tasinmaz Niteliklerini standartlastirmaya ¢alisacagim.

2.1 Yapisiz Tasinmaz Nitelikleri

Bu boliimde yapacagim tanimlamalar ¢alismanin genel hatlari ile nelerden bahsetmek
istedigini ortaya koymak igindir. Asagiya aldigimiz, her biri ayr disiplinlerin konusu olan
Kullamim Amaci Tipleri TAKBIS uygulamasi iginden tespit ettigimiz ve ilerde Tapu
Miidiirliiklerine tescil i¢in gelme ihtimali yiiksek oldugunu diisiindiigiimiiz tiplerden

olusmaktadir.

Bir kez daha ifade etmek gerekirse, bu c¢alismanin asil odak noktasi TKGM
kapsaminda bulunan Tapu Miidiirliiklerinin TAKBIS islemlerinde ve Tapu Tescili sirasmda
karsilastigi Tasinmaz Cins Tasinmaz Nitelik karmasasina en uygun yontem ile standart

getirmektir.

Bu nedenle asagiya aldigim Kullanim Amaci tanimlar1 terim karsiliklart oldugu igin

sade anlamlarini vermekle yetinecegim
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2.1.1. Arsa

TDK Sozligi'nde “lzerine yapt yapilmak i¢in ayrilmis yer” seklinde
tanimlanmaktadir.  Uluslararas1  literatiirde  kentsel topraklar da  ‘arsa’ olarak
adlandirilabilmektedir48

Belediye sinirlari i¢inde belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.49

Ayrica kadastro parselinde mevcut evin, bir imar parselinde kalmasi durumunda bu
imar parselinin cinsi kadastro parselinde ki vasfi ile tescil edilir. Kadastro parselinde ev

bulunmayan kisimlarin olusturdugu imar parsellerinin vasiflari ise arsa olarak tescil edilir.50

Bir yerin Arsa olarak kabul edilebilmesi i¢in, kamulastirma ( degerlendirme )
giiniinde, Belediye imar plani i¢inde olmasi, olmadig1 takdirde belediye veya miicavir alan
dahilinde bulunmasi, ayrica belediye hizmetlerinin tiimiinden yaralanmasi, etrafin meskun

bulunmasi gerekir.>1

Gorildiigii gibi ARSA, farkli kaynaklarda farkli tanimlamalar altinda ele alinmis. Bu
tanimlara gore;

Imar uygulamasi neticesinde olusan veya imar planlari icinde yer alan, parsellenmis
veya parsellenmeye uygun olan, ¢evresinde meskun bulunan veya bulunabilecek nitelikteki
yapisiz tasinmaziara ARSA diyebiliriz.

Hatlarin1 belirledigimiz Yapisiz Tasinmaz Niteligi olan Arsa, bundan sonra Ki
calismamiz kapsaminda Yapisiz Tasinmazin Cinsinin ilk alt bashigm olusturan Tasinmaz
Niteligi olacaktir.

Arsa niteligi, 6zelligi itibari ile ileride detaylica deginecegimiz kullanim amacini baglt
basma karsilamasi nedeniyle alt birimde yer alacak farkli bir kullanim amacma ihtiyag
duymuyor. Bu nedenle Arsa Niteliginin Kullanim Amaglarini gdsteren alt bashigina da yine

Arsa diyecegiz.

*8 CETE Mehmet., Tiirkiye I¢cin Bir Arazi idare Sistemi Yaklasinmi,Agustos 2008

%9 1319 sayili emlak vergisi kanunu 12. madde

% TKGM 1477 sayili genelge , 1995

' KOCAK H., DORTGOZ G.O, BEYAZ M., Hukuki ve Teknik Yéniiyle Tapu-Fen islemleri, Ankara-2007
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Resim 3.5

Resim 3.5°de rahatlikla goriilecegi gibi boyali alanin i¢inde kalan yesillik etrafindan
gecen yollar ile olsun, komsu parsellerinde bulunan yapilar ile olsun, imar sonrasinda olusan

ve bizim izah ettigimiz tanima uyan uygun bir Arsa alani.

2.1.2. Kamunun Ortak Kullanim Alanlar

Yapisiz Tasinmaz cinsinin ikinci niteligi; Kamunun ortak kullamm alanlart,
vatandagslarin ~ farkli  zamanlarinda  vakitlerini ~ gegirdikleri  giindelik  ihtiyaclarinm

karsiladiklari, o bolgedeki tiim halkin kullanimina agik alanlar.

TAKBIS sistemi iginde tespit edilen ve bu niteligin kullams amaci olarak
belirlenebilecek ve Yine Kat Miilkiyeti Kanunu 66. Maddesinde yer alan hiikiim ¢alismamiza
katki sunacak nitelikte; Toplu yapr kapsamindaki imar parsellerinin bitisik veya komgu
olmalart sarttir. Ancak bu parseller arasinda kalan ve imar planina gére yol, meydan, yesil

alan, park, otopark gibi kamuya ayrilan yerler i¢in bu sart aranmaz.52

Ileride detaylandiracagimiz kullanim amaclarina gegmeden Kamunun Ortak
Kullanimindan ne anlatmak istedigimizi asagiya aldigimiz bir resim ile gorsel agidan da

ortaya koymakta fayda goriiyorum.

°2 Kat Miilliyeti kanunu 66. madde
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Resim 3.6

2.1.3. Tarim Arazileri

Yapisiz cinslerin {igiincli niteligi tarimsal araziler, lilkemiz niifusunun %29 ‘unun
halen koylerde yasadigi géz onilinde bulundurulacak olunursa su an ele alacagimiz Tasinmaz
Niteliginin iilkemizin ¢ok ciddi bir kesimini ilgilendirdigini rahatlikla sdyleyebiliriz.53

Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal {iretim i¢in uygun olup, halihazirda
tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal
tiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazileri54

Bu genis tanimin Tarim Arazileri Niteliginin altina yazacagimiz Kullanim
Amaglarini en 1yi sekilde karsiladigini sdyleyebiliriz.
Bu agiklamalar 1518inda asagiya aldigim resim ile Tarim Arazilerinden neyi

kastetmek istedigimi daha iyi ifade edebilecegimi diigiiniiyorum.

5% http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=3894&th_id=1
> 5403 sayil Toprak Koruma Arazi kullanim kanunu, madde 3
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2.1.4. Orman

Orman; agaclarla birlikte diger bitkiler, hayvanlar, mikroorganizmalar gibi canl
varliklarla toprak hava, su, 151k ve sicaklik gibi fiziksel ¢evre faktorlerinin birlikte
olusturduklar karsilikli iligkiler dokusunu simgeleyen bir ekosistemdir. 55

Orman genel miidiirliigiiniin vermis oldugu tanim kapsaminda ileride sayacagimiz bu
tip kullanim amaglarini, yapisiz tasinmazlarin dordiincii niteligi olarak belirliyoruz.

Ormandan kastin ne oldugu kolayca anlasilacagi i¢in ayrica bir resmi ¢alismamiza

almryorum.

55 http://web.ogm.gov.tr/Sayfalar/solmenuicerik/Faydal%C4%B1%20Bilgiler/OrmanNedir.aspx
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2.1.5. Kamu Orta Mallan

Mera, yaylak, kislak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi parali veya parasiz
kamunun yararlanmasina tahsis edildigi veya kamunun kadimden beri yararlandig1 belgelerle
veya bilirkisi veya tanik beyani ile ispat edilen orta mali tasinmaz mallar sinirlandirilir, parsel
numarasi verilerek yiizol¢iimii hesaplanir ve bu gibi tasinmaz mallar 6zel siciline yazilir.

Mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallari, 6zel siciline yazilir ve hangi kdy veya
belediyeye tahsisli oldugu belirtilir. ilgili belgeler 6zel dosyasinda saklanir.56

Mevzuatimizdan da anlasildig: tizere adina Kamu Orta Mallar1 dedigimiz atif yapilan
yapisiz tasinmazlari ig¢ine alan {ist bir nitelik olusturmaliyiz, bu nedenle de yapisiz
tasinmazlarin besinci niteligi olarak Kamu Orta Mallarini belirliyoruz.

Aciklamalar 1s18inda Kamu Orta Mali denildiginde aklimizda neyin canlanmasi

gerektigini gostermek adina Resim 3.8’e bakailabilinir.

Resim 3.8.

% Tapu sicil Tiiziigii madde 92
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2.1.6. Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerler

Sahipsiz yerler ile yarar1 kamuya ait mallar, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir.

Aksi ispatlanmadikca, yarar1 kamuya ait sular ile kayalar, tepeler, daglar, buzullar gibi
tarima elverisli olmayan yerler ve bunlardan ¢ikan kaynaklar, kimsenin miilkiyetinde degildir

ve higbir sekilde 6zel miilkiyete konu olamaz.

Sahipsiz yerler ile yarar1 kamuya ait mallarin kazanilmasi, bakimi, korunmasi,

isletilmesi ve kullanilmasi 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.57

Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan kayalar, tepeler, daglar (bunlardan ¢ikan
kaynaklar) gibi, tarima elverisli olmayan sahipsiz yerler ile deniz, g6l, nehir gibi genel sular

tescil ve sinirlandirmaya tabi degildir, istisnalar saklidir.>8

Mevzuatin Ongordiigii sekilde Devletin Hiikiim ve Tasarrufunda bulunan yapisiz

taginmazlar1 yapisiz tasinmaz niteliklerimizin altincisi olarak belirleyebiliriz.

Resim 3.9 ile tanimlamalardan ne kastetmek istedigimi daha belirgin hale getirmek

istedim.

Resim 3.9.

> Tiirk Medeni Kanunu madde 715
%8 3402 sayili Kadastro Kanunu madde 16/c
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2.1.7. Mezarhk

Mezarlarin bulundugu yer, kabristan, gomiitliik, sinlik, mezaristan>°

“Ziyaretgah, ziyaret edilen yer” anlamina gelen mezar, 6li gomiilen ¢ukura denir.®

Esas itibari ile kendi kendini tanimlayan bir kavram, insanlarin oliilerini gdmdiikleri
alanlara mezarlik diyoruz. Ileride de deginecegimiz gibi farkli kiiltiir ve dinlere mensup
insanlarin kendi inanglarina uygun olusturduklar1 mezarlik alanlar1 var. Bizde ileride yedinci
baslik olarak belirledigimiz Yapisiz Tasinmaz Niteligi Mezarlik’in farkli inanglarca
kullanildigin1 belirtecegiz.

Mezarlik i¢in ayrica bir resim eklemeye gerek duymuyorum.

3. Yapih Tasinmazlarda Nitelik

Insanlarin ihtiyaclarina yonelik insa edilen yapilar hayatin her alaninda ki talepleri
karsilamak i¢in insanoglunun hizmetindir. Insan ihtiyaclarin1 gz ardi ederek yapi-tasimnmaz
siniflandirmasina gitmemiz rasyonel olmayacaktir. TAKBIS temelinde siniflandirmaya tabi
tuttugumuz kullanim amaglarini insan ihtiyaglar1 temelinde tekrar ele alacagiz. Tasinmaz
Nitelikleri ile insan ihtiyaglarm birlikte degerlendirecegimiz i¢in iktisat-Maliye disiplininin
topluma sunulan mal ve hizmetler temelinde ayrima gittigi; Tam Kamusal Mal, Yar1 Kamusal
Mal, Ozel Mal, Erdemli Mal kapsaminda konuyu izah etmek istiyorum. Getirmeyi arzu
ettigimiz standardi bu tip bir felsefi temele dayandirirsak gelecekte olusacak ancak bizim

simdiden 6ngoremedigimiz ornekleri siniflandirmalarimizin igine Kolayca dahil edebiliriz.

59
TDK

% MUTLU M., Siirt mezar taslar, Yiiksek lisans tezi, Yiiziincii y1l {iniversitesi Sosyal bilimler enstitiisii Sanat

tarihi anabilim dali, Van — 2006
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i. Tam Kamusal Mal, Yar1 Kamusal Mal, Ozel Mal, Erdemli Mal

Insanlar ihtiyaclar1 dogrultusunda yapilar insa ederler, bu ihtiyaclar ise arz talep
mantig1 i¢inde belirlenir. Iste bu sistem iginde toplumlara sunulan mal ve hizmetlerin kendi
icinde ayrimma gidilir. Calismamiza Tam Kamusal Mal, Yar1 Kamusal Mal ve Ozel Mal
olarak dahil ettigimiz bu husus bizleri simdi hesap etmedigimiz ancak gelecekte karsimiza
¢ikacak farkli ugras alanlarini ¢ozmemize de fayda saglayacaktir.

Tam Kamusal Mal; Toplumsal agidan 6nemli olan kimi mallar devlet tarafindan

tiretilmezlerse baska tiirlii tiretilemeyecek niteliktedir. Bu mallara kolektif mal®! denilmekte
olup fiyatlandirilamazlar ve pazarlanamazlar. Siiphesiz bu mallar toplumun tamamini
ilgilendirir. Savunma hizmetleri, Niifus Hizmetleri, Polislik gibi hizmetleri biz bu kapsamda
degerlendiriyoruz.

Yari Kamusal Mal; Toplumsal agidan faydasi boliinebilir, Devlet eliyle liretmeye veya

sunulmaya muhtag¢ olmayan bu mallarda fiyatlandirmaya gidilebilir, pazarlanabilir. Toplum
icin farkli fayda diizeylerinde tatmin edilirler. Yar1 kolektif mal®2 gseklinde sunulan bu mallar
bireye sagladig1 fayda sayesinde dolayli olarak topluma da fayda saglamis olurlar. Egitim,
Saglik, Spor gibi mal ve hizmetler bu kapsama 6rnektir.

Ozel Mal; Tam manast ile faydas: bireysel olan, Devletin bulunmadigi sektorlerde

tiretilen ve satilan mallardir. Arz ve Talep dengesi i¢inde kendi fiyatin1 bulan bu mallar
tiiketildigi an son bulan son tiiketiciye ulasan mallardir. Gida, Giyim, Otomotiv gibi mallar
bunlara 6rnek verebiliriz.

Erdemli Mal: Erdemli mallar aslinda piyasa ekonomisi sartlarinda iiretilir. Ancak
geleneksel, ahlaki, kiiltiirel yonden sosyal yarar saglayacagina inanildig1 i¢in kamu sektdriince
sunulan veya kamuca finanse edilen mallardir. Bu mallar belirli bir pazar biiyiikligiine
erismediklerinden piyasa mekanizmasi sartlarinda iiretimleri rasyonel olmaz. Izah edildigi
gibi bu tip mallar maddi boyutu ile degil daha c¢ok manevi tatmin agisindan toplum
ihtiyaglarini kargilar.63

Calismam her ne kadar tasinmazlar ve dolayisiyla yapilar lizerine olsa da bu yapilarin

insan ihtiyaglarmi karsilamak igin insa edildikleri asikardir. Insan ihtiyaclar1 temelinde olan

®! Faydasindan kimsenin yoksun kalmadig1 ve toplumsal ihtiyaglarin giderilmesi i¢in iiretilen mal ve hizmetler
%2 Tiiketicisine 6zel yarar sagladig halde topluma da marjinal yarar saglayan mal ve hizmetlere verilen ad
%% Akdogan A. , Kamu Maliyesi, Gazi Kitapevi, 12. Basku, syf.41-49
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bir ¢alismanin iktisattan uzak diisiniilmesi sosyal bilim mantig1 agisindan bizleri dogruya
yonlendirmez. Iste bu sebepten yukarida ayrimini yaptigimiz mal tiplerini kullanmamiz
gelecekte elimizde ki verileri farkli disiplinler agisindan veri kabul etmemize yardimci
olacaktir. Ele alacagimiz kullanim amaglar1 karsiladiklar1 ihtiyaglara miinhasir olarak insan
ihtiyaclarinin kabaca bir siniflandirmasi olacak. Ornegin; Sabah evinden ¢ikan bir insan isine
gittikten sonra aksam lokantada yemegini yiyip, sinemada filmini seyredip taksi duragindan
cagirdig1 taksiyle evine giderken yolda biifeden su alip oradan evine gegse. Giindelik hayata
dair yazdigimiz bu Ornekte siradan bir insanin bir giin i¢inde ihtiyaglar1 dogrultusunda
yaptiklarin1 siraladigimizda her bir ihtiyacinin aslhinda bir yapi iginde karsilandigini
gorebiliyoruz.

Ev, isyeri, lokanta, sinema, taksi duraga, biife bunlarin tamami yapili taginmazlara birer
ornek. Biz aslinda Tasmmmaz Niteliklerine Standart getirdigimizde dolayli olarak kendi
hayatimiza da standart getirmis olacagiz.

Aciklamalar 1s131nda temel felsefe su olacaktir; Iktisat ilmi a¢isindan Tam Kamusal
Mal iretilen toplum igin faydasi boliinemeyen mal ve hizmetlerin sunuldugu yapilari
bolmeden tek baslikta Kamu Binast olarak, Yar1 kamusal mal {iretilerek faydasi boliinebilir
mal ve hizmetlerin sunuldugu Devletin ve Ozel Sektériin birlikte oldugu sektorlerdeki yapilart
bolerek Endistrileré4 halinde; Konut, Saglhk Tesisi, Spor Tesisi, Egitim Tesisi, Ulastirma
Yapular olarak, Ozel Mal ve Hizmetlerin iiretildigi yapilar1 da yine kendi Endiistriler iginde
siniflandiracagiz; Ticari Yapilar, Turizm Tesisi, Sanayi Tesisi, Tarimsal Yapilar olarak , son
olarak ise Erdemli Mal ve Hizmetin sunuldugu yapilari; fbadet Yeri, Kiiltiirel ve Tarihi
Yapilar ile Sosyal Tesisler 1ist basliklar1 halinde Tasinmaz Nitelikleri olarak
standartlagtiracagim.

Bu ayrimlarin i¢ine alamadigimiz ancak uygulamada Oniine gegilemeyen farkli bir
tasinmaz niteligi mevcuttur, Bu da; Yapili Tarimsal Araziler®>’ dir. Ciftgiyi destekleme adina
stirekli gelistirilen mevzuatlar neticesinde 2007 yilinda ¢ikarilan 5403 Sayili Toprak Koruma
Ve Arazi Kullanimi Kanunu yirirliige girdikten sonra tarimsal arazilerde gelecege dair cins
degisikligi veya tanimlama sikintilar1 kendi i¢inde ¢oziilmiis gibi goériinliyor ancak tasrada

yasanan uygulama sikintilari, mevzuatta uygulama birliginin olmamasi, yine mevzuatin

® Belirli bir iiretim alaninda,aym gereksinmeye yanit veren mal ya da hizmetleri iireten firmalarin toplanu
% Bu kavram uygulamaya yonelik aragtirmalarim neticesinde ihtiyaci karsilamak adina benim gelistirdigim bir
kavramdir. Kavrama ait agiklamalar ¢aligmanin miiteakip bolimlerinde yapilacaktir.
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stirekli degismesi ve tesis kadastrosundan gelen ge¢mise doniik sikintilar, her ne kadar
kullanilmasini dngérmesekte ihtiyaca cevaben bu tip bir niteligi ihdas etmemizi zorunlu kildi.
Bu nedenle; ciftcilerin, koyliilerin veya tarim iiretim faaliyetinde bulunanlarin uygulamada
sikint1 yasamamalar1 adina standardin disina ¢ikmadan gergeveyi genisletmek suretiyle bagka
bir Tasinmaz Niteligi gelistirmeliyiz. Iste bu ihtiyaca binaen diisiindiigim Yapili Tarim
Arazileri kapsaminda kullanim amaci olarak; hem tarim arazisi hem yapili taginmazlarin
bulunmasi durumunda plansiz alanlarin ihtiyaglarini karsilamak adina bu niteligi kullanmak
uygun olacaktir..

Bina, Tesis, Yapilar, Yeri gibi standart niteligin tamlanan1 konumunda ki kelimeleri
kullanma mantigimi ise su sekilde izah etmek isterim; Halk arasinda veya mevzuatlarda
konusuna gore hangi kelimeler segildiyse — bu kelimler igin hi¢bir yasal zorunluluk
olmadigini, highir o6zel bilimsel c¢aliyma olmadigini tamamen ilk kez olusturulmaya
calisildigimi belirtmek gerekir - kulaga geldiginde garipsenmemesi adina Tamlayanina en
uygun sekilde belirledim. Ornegin; Saghk Yapilari halkimizin kullanimina veya kulagina
algilanabilir gelmiyecegini diigiinerek Saglik Tesisi kalibin1 kullandik, ancak kiiltiirel ve tarihi
tesisler demenin garipsenecegini diisiinerek bu nitelige Kiiltiirel veya Tarihi Yapilar dedim.

Imar Kanununda /badet Yeri tercih edildigi icin ise bu nitelik i¢in Yeri kelimesini kullandim.

3.1. Konut

Insanlarin icinde yasadiklar1 ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgah66

Konut kavrami iizerinde genel ve ortak bir goriis ve anlayis bulunmamaktadir.
"Birlesmis Milletlerin ¢esitli orgiitlerinin verdigi anlam ile konut, yasama ¢evresi ve ortami,
kiiciik ve bliyiik yerlesme topluluklar1 (mahalleler) veya insanlarin barinma ig¢in kullandiklari
fiziki yap1 ve bu yapimin bulundugu cevre, ayn1 zamanda kisilerin ve ailelerin sagliklar1 ve

refahlari i¢in gerekli tiim alt yapilar ve tesisler olarak tanimlanmaktadir.67

Yar1 kamusal mal iginde aldigimiz Konut, insanlarin en temel ihtiyaclarindan biridir.

Bu ihtiyag, sadece bir barinma sorunu degil, ¢ok yonlii bir sorundur. Konut tek basma ele

66
TDK

o7 ERDINC M.H., Tiirkiye’de Konut Sektoriiniin Ekonomik Analizi, yiiksek lisans tezi, Anadolu Universitesi

Sosyalbilimler ENST.-Eskisehir-1990

37



alindiginda,barinak olmasi, dayanikli tiiketim mali olmasi, iretilen bir meta olmasi, toplumda
kisilerin ve ailelerin gelecekleri I¢in biiyiikk giivence olmasi, sosyal iliskilerin yeniden
iiretilmesinin araci olmasi, emegin yeniden iretildigi yer olmasi ve emegin yeniden {iretim
fiyatim belirlemesi, yatirim araci olmasi, yasam cevresinin ve kalitesinin olusturulmasinda
yap1 tasi olmasi gibi siralanabilecek pek cok isleve sahiptir.! Konutun, bugiin tek islevli bir
tirtin olmadig1 kabul edilmektedir.®8

Bu tanimlamalar 1s18inda, Konut derken iilkemizde sirf Konut iiretmek amaciyla
kurulmus olan bir kurumun oldugunu (TOKI) ve bizim kullanim amaci olarak yazacagimiz
tiim unsurlar1 konut adi altinda bu kurumun yaptigin1 biliyoruz. Ozel veya devlet kim iiretirse
tiretsin konut amaciyla {retilen her yap1 bu baslig1 altinda olmalidir. O halde bu tip kullanim
amagclarini birlestirmek i¢in kullanabilecegimiz en uygun nitelik Konut olurdu.

Resim 3.10 ile tanimlamalarimiz1 gérsellestirelim;

Resim 3.10

8 OZTURK N, Tirkiye’de Konut Sektorii, Yiiksek Lisans Tezi, Cumhuriyet Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Sivas 1997
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3.2. Kamu Binasi

Yukarida detayli olarak degindigimiz Tam Kamusal Mallarin sunumunun yapildigi
yapilar1t Kamu Binasi olarak Ele alacagiz. Cikis noktamiz, bu binalarin iginde verilen hizmetin
yalniz devlet tarafindan verilmesi, demistik.

Tanimin somutlagsmasi i¢in 6rnek bir resmide buraya aliyorum.

Resim 3.11

3.3. Ticari Yapilar

Insanlarin ihtiyaglarma yénelik insa edilen yapilar hayatin her alaninda ki talepleri
karsilamak i¢in insanoglunun adeta hizmetine sunuluyor. Bu ihtiyag hiyerarsisinde beklide en
temel noktalardan bir tanesi Para, bu kavramin hayatimizin merkezinde oldugunu séylememiz
sanirim ¢ok da yanlis olmaz. Bu nedenle elimizde ki kullanim amaclarinin bir ¢ogu para
kazanmaya doniik yapilardan olusuyor. Iste tamda bu sebepten her hangi bir iiretim siirecini
takip etmeyen veya isletme siirecini devam etmeden sehir i¢inde her zaman karsilasacagimiz
nitelikteki, direk 6zel mal satisinin yapildigi, son tiiketiciyle bulusan yapilara Ticari Yapilar

diyecegiz.
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TUIK’in yapmis oldugu ¢alismada kullanim amaglar1 siralanirken benim ¢alismama
aldigim mantik {izerinden su tip bir kavram ortaya konulmus;
Yap: Belgeleri kapsaminda derlenen bilgilerden iiretilen istatistiklerde Insaat Tipleri
Siniflamast kullanilmaktadir
123- Toptan ve perakende ticaret binalar1
1230- Toptan ve perakende ticaret binalar1 69
Benim ilk etapta ifade etmek istedigimde tam olarak buydu, perakende sekilde

son tiiketiciye iiriin satan ticarethanelerin hizmet verdigi yapilara Ticari Yapilar diyorum.

Resim 3.12

3.4. ibadet yeri

Erdemli mal mantigindan yola ¢ikarak siniflandirdigimiz Ibadet Yerleri; Her tiirlii dine
mensup insanlarin kendilerine 6zgii ibadetlerini yaptiklari yapilara Ibadet Yeri diyebiliriz,

hem de bu sekilde kullandigimiz {ist kavramin Imar Kanununda da karsiligin1 olmus olur.

5 http://www.tuik.gov.tr/jsp/duyuru/adnks/dosya/elkitabi/yapi_uavt.pdf
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Resim 3.13.

Sinégog

3.5. Saghk Tesisi

Yar1 Kamusal Hizmetlere 6rnek teskil eden Tedavi, Rehabilitasyon ve benzeri saglik
hizmetlerinin yerine getirildigi bu tip yapilari 6zel veya devlet ayrimi yapmadan, Saglik Tesisi
niteliginin altinda degerlendirecegiz. Saglik sektdrii her gegen giin lilkemiz agisindan son
derece Onemli hale geliyor, saglik turizm de denilen bu sektérde 6zel yatirim da siirekli
artmakta. Devletin kendine ait hastanelerinde uyguladigi yeni yontemler ile de saglikta ciddi
bir cesitlilige sahibiz. Bizde bu hizmete ait yapilarin en dogru sekilde siniflandirilmasi adina
yar1 kamusal mal mantigindan yola cikarak Devlet Saglik Tesisi veya Ozel Saglik Tesisi
demeden tiim saglik kuruluslarmi bu baslikta degerlendirdik zira Ulkemizin hasta kapasitesi

soruldugunda 6zel veya devlet ayrim1 yapilmadan cevap veriliyor.
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Resim 3.14

3.6. Spor Tesisi

Yar1 kamusal mal sistemine tabi diger bir Tasinmaz Niteligimizde Spor Tesisleri.
Dahilinde spor yapilan her tiirlii yapiy1 bu basligin altina aliyorum. Spor temasi i¢inde hizmet
veren, kar amaci giitsiin veya giitmesin tiim girisimlerin spor temasinda bulugsmasi bizim i¢in
yeterli. Ulkemizde Spor temasini iizerinde tasiyan Devletin destekledigi veya yaptirdigi, Ozel
sektoriin bizzat iginde oldugu sayisiz yapi var. Ornegin; Hali Saha, Yiizme Havuzu, Golf
Tesisi, Tenis Kortu, Futbol Stadi, Belediyelerin Spor Salonlari sonugta bu iilkenin spor
endstiiristiniin tamamini teskil eder ve tek baslikta toplanmalidir. Bende bunu goz 6niinde
bulundurarak yar1 kamusal mal olarak degerlendirebilecegimiz spor faaliyetlerinin goriildigi

yerdeki yapilara Spor Tesisi diyecegim
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Resim 3.15.

Futbol Stadyumu

3.7. Egitim Tesisi

Yar1 kamusal mal olarak degerlendirdigimiz egitim endistiiriisiine ait Egitim Tesisleri,
Tasinmaz Nitelikleri acisindan da egitim hizmeti verilen yapilarin ortak basligi olarak
degerlendirilmesi gerektigine inantyorum. Dershaneden iiniversiteye, Okuldan halk egitim
merkezine varana kadar genis bir yelpazede kullanim amaglarin1 kapsayan iist bit Taginmaz

Niteligi olmalidir zira 6zelde sunsa devlette sunsa ortaya konan {iriiniin ortak adi egitimdir.

Resim 3.16

Universite
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3.8. Kiiltiirel veya Tarihi Yapilar

Erdemli mal sistemi i¢cinde kabul ettigimiz manevi degeri maddi degerinin {lizerinde
olan, destek veren kisi veya kurumlarca da devlet tarafindan piyasa kosullari
degerlendirilmeden topluma sunulan hizmetlerden olan, kiiltiir ve tarihi canli tutma
hizmetlerinin sunuldugu Kiiltiirel ve Tarihi Yapilart bu tanimin kapsamina giren tiim kullanim
amaglarinin ortak tasinmaz niteligi olarak kabul ettim. Miizeden Kaleye, Tiyatrodan

Sinemaya bir ¢ok kullanim amacin1 kapsayan bir nitelik olarak diistinmek gerekir.

Resim 3.17

Gebze Men Blhane Hamam

3.9. Sanayi Tesisi

Ozel Mal sisteminin en bariz 6rneklerinden birisi olarak karsimiza ¢ikan sanayi tesisi
ayrimi, iretim temelinde hizmet veren, hammadde madde veya yar1 mamul mamul de dahil
olmak {izere tiim tiretim faktorlerini’© kullanarak tiretim yapan tesilerin bulundugu yapilarin
iist baglig1 olarak kullanilmalis1 uygun olacaktir. Sanayi, tanim1 geregi benzer tipte iirtinleri
iireten igletmelerin tiimiinii kapsar. Bende bu mantiktan yola ¢ikarak sanayilesmis {iriin veya

hizmetlerin iiretilmesine vesile olan yapilar1 bu baslik altinda degerlendirecegim.

0 Uretim Faktorleri; Sermaye, Toprak, Emek, Girisim
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Diger bir acidan Uretim Faktdrii olarak kabul edilenlerden toprak ve sermaye
konumuz olan tasinmazi karsilamaktadir. Toprak tiizerine sermaye kullanilarak yapilan
tasinmaz, Tasinmaz Miilkiyetinin iktisadi agidan ne denli 6nemli oldugunun bir gostergesidir.

Farkli kollarda iiretim yapan iki tesisin resimleri ile tanimlamalar1 gorsele tasimak

isterim.

Resim 3.18

imento Fabrikas:

3.10. Ulastirma Yapilari

Yar1 kamusal sistemin bir parcasi olan ulastirma yapilar1 kargimiza bazen liman bazen
Tren Gari bazen 6zel bir Marina, basit bir sehir Otogari olarak veya {lizeriden gegtigimiz bir
koprii olarak ¢ikabilir. Bu ve benzeri ¢esitteki kullanim amaglarini birlestiren taginmaz niteligi

baslig olarak Ulastirma Yapilarini kullanmanin dogru olduguna inantyorum.
Resim 3.19




3.11. Enerji Tesisleri

Ozel mal kaspsaminda degerlendirilmesi gereken baska bir endstiirii ise Enerji
Sektoriiniin iiretim yaptig1 Enerji tesisleri. Havanin, giinesin,suyun, kat1 yakitin ve benzeri
tiim tabi ve dogal kaynaklarin enerjiye doniigmesine vesile olan tiim enerji tesilerini bu baslik

altinda degerlendirecegim.

Resim 3.20

3.12. Tarimsal Yapilar

Ozel Mal olarak degerlendirmemiz gereken, topraga dayali iiretim yapan ve topraktan
¢ikan trlinlerin degerlendirildigi veya hayvanciligin idamesini saglayan tiim yapilari; Sera,
ahir, c¢iftlik, balik havuzu ve bu tanima dahil daha bir ¢ok kullanim amacini Tarimsal Yapilar
niteliginin i¢inde degerlendirecegim.

Resim 3.21

1} 2EE .
i s BB E(IRESE L
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3.13. Sosyal Tesisler

Erdemli Mal olarak kabul ettigim Sosyal tesisler, ilgilisi olan herkese bagli bulundugu
veya ait oldugu sistem tarafindan sunulan ayricalikli hizmetin sunuldugu yapilardir. Konu
itibari ile maliye disiplini agisindan kliip mallarin?! konusuna yakin bulanlar olabilse de konu
biitiinliiglinii saglamak adina Erdemli mallara entegre etmemizde bir sakinca gérmiiyorum.

Belediyelerin, Devlet kurumlarinin ve kismen 6zel sirketlerin kendi mensuplar1 adina
insa etikleri dinlenme, egitim, gorgii ve benzeri hizmet amacl yapilar1 bu bashk altinda
degerlendirecegim.

Resimlerde de gorildiigii lizere ¢ok amacgli belediye tesisleri bu baslik altinda

degerlendirelebilinir.

Resim 3.22.

Bk { ; i _
AvcilarBelediyesi
Sosyal Tesisleri

-

-
@ [:“ t! L icSs
S B
Ki.i(;iikgekmel ————
Belediyesi Sosyal

Tesisleri™

3.14. Turizm Tesisi

Bacasiz sanayi olarak degerlendirilen ve iilkemizin diinyada markalastigi turizm
endiistrisinin hizmet verdigi bu tip yapilara Turizm Tesisi diyecegim. Yerli veya yabanci

turist ayrimi yapmadan turizm tanimi i¢inde degerlendirilen her tip yapiyr bu baslik iginde

! Kuliip Mal Teorisine gore kuliibe iiye olmayanlara kuliip hizmetleri sunulmaz.
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degerlendirebiliriz.

Resim 3.23.

3.15. Sivil Toplum Tesisi

Sendika, Vakif, Siyasi Parti, Dernek gibi Sivil toplum Orgiitlerinin hizmet verdikleri
yapilar. Resim 3.4’ bu yapilarin ikisine 6rnek verebiliriz.

Resim 3.24.
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3.16. Yapih Tarim Arazileri

Yukarida detayli izah1 verilen bu istisna durum; plansiz alanlarda, koy yerlesimlerinde
veya kirsal bolgelerde gerek destekleme parasi icin gerekse devletin farkli hizmetlerinden
faydalanmak i¢in tarim iiretim faaliyeti ile ugrasan vatandaglarin 6n goriisii bugilinden
yapilamayan ihtiyaclarini kargilama adina en son taginmaz niteligi olarak diistiniilmiistiir.

Acgiklamay1 somutlastirmak adina Ev-Tarla-Ahir seklinde kullanilan bir parseli buraya
almak istiyorum.

Resim 3.25.

Ev-Tarla-Ahir

4. Yapil/Yapisiz Tasinmaz Cinsi Nitelikleri

Yapili ve Yapisiz tasinmaz cinslerinin yam1 sira kent hayati icinde siirekli
karsilagtigimiz ve uygulamada ¢ok fazla goriilen diger bir husus ise tek bir parsel ilizerinde
hem yap1 hem de arsa bulunmasi.

Bu tip bir ayriksama yapmaz isek, Ornegin; Tapu Kiitiigiinde 20000 m2 olarak gériilen
parselin cinsi Yapili Niteligi Ticari Yapi olarak tescil edilir ve ilgilisi kim ise onun tarafindan
veya 3. Kisiler tarafindan 20000 m2’nin tamaminda Ticari Yap1 oldugu diisiintilecektir veya
bu tip bir art niyete yol agilabilinecektir.

Yapili/Yapisiz Tasinmaz adinda 3. Bir cins ihdas etmemizin farkli bir kazanimi da su
an ongdremedigimiz ancak Arsa disinda gelecekte oldukca sik kullanilabilinecek bagkaca bir

yapisiz niteligin veya kullanim amacina da {ist baslik olacagini varsayiyorum
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C. TASINMAZ KULLANIM AMACLARI

Tasinmaz Cinsi Taginmaz Niteligi derken Standartlastirma siirecinde ortaya koymamiz
gereken tligiincii ve son asama Tasinmaz Kullanim Amaglariin tespit edilmesi. Bu tespit daha
oncede izah ettigim gibi TAKBIS temelli bir tasnifin sonucunda yapilmistir. Sekizbin’den
fazla Cins, Nitelik ve Kullanim Amacinin i¢ ige oldugu bir sistemi ayiklamak g¢okta kolay
olmadi; 6nce taginmaz cinsine agiklik getirdik sonra yukarida izah1 yapilan bolimlerdeki iist
basliklar1 kamu maliyesinden felsefi yardim almak suretiyle elimizde ki kullanim amaglarina
uygun bir sekilde belirledik, simdi ise son tahlilde tasinmazin ne i¢in yapildigi degil ne i¢in
kullanildigr noktasinda tartisma yapacagiz. Cinsi belli olan niteligi tespit edilmis bir
taginmazin son kullaniminin neler olabilecegini belirlemeye calisalim.

Calismamizin 6nceki boliimlerinde takip ettigimiz usulii bu bolimde de devam
ettirmek istiyorum ve agikliga kavusturdugumuz her bashigi birbirini tamamlar &zellikte

oldugunu gostermek adina son boliimiin 6ntine almak istiyorum.

1. Yapisiz Tasinmazlarin Kullanim Amaclari

Daha o6ncede izah ettigim gibi calismamin amaci tagsinmaz niteliklerine en uygun
standart taslagini olusturmak bu nedenle miinhasiran calisilmamis bu alanda tanimlamalari
detaylandirmaktan ziyade Cins/Nitelik/Kullanim Amaci sisteminin nasil olmasi gerektigi
lizerine yogunlasiyorum, bu nedenle elde olan verileri basit tanimlar iizerinden aciklayarak
esas kurmak istedigimiz TAKBIS tabaninda ve Tapu Kiitiigii temelinde ki pratik ¢oziime
odaklanacagim. TKGM diginda ki diger ilgili kurumlar tarafindan da uygulana bilecek bir
sistem gelistirmek elbette 6nemli, ancak Ormanin ne oldugu veya Diikkanin tam olarak neye
karsilik geldigini veya; ev, mesken, hane, miistakil ev, konut gibi kavramlarin ve daha
yiizlercesinin nelere karsilik geldigini bu g¢alismada karsilamam s6z konusu olamaz. Bu
konuda ilk olan caligmamin sonrasinda ilgilisi bulunan kurumlar hazirladigim teze antitez

gelistirebilirler veya katkida bulanabilirler.

Kullanim amaglarinin bir kismina kisa tanimlar girecegim kimini ise yazip direk

gececegim.
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1.1. Arsa

Yerlesim alanlan i¢inde veya disinda konut, sanayi, turizm ve benzeri amaglarla
yerlesim i¢in imar plani yapilmis veya bu amagla kullanilan, plani bulunmayan yogun

yerlesim alanlar1 i¢inde kalan arazileri

Yapisiz tasinmazlarin ilk niteligi olan Arsa, kendisi disinda bagkaca bir kullanim

amacina hizmet etmedigi i¢in kullanim amac1 olarak da Arsa adiyla kullanacagim.

1.2. Kamunun Ortak Kullanim Alanlar

1.2.1. Park

Bir yerlesme merkezinde halkin gezip hava almasi i¢in diizenlenmis agach ve ¢icekli

alanlarlar, Coguk Bahgesi.”2

1.2.2. Piknik Alam

Piknik yapmaya elverisli genis ve yesil alan, piknik yeri.”3

1.2.3. Fuar Alam

Belli zamanlarda, belli yerlerde ticari mal sergilemek amaciyla agilan biiylik sergi
yerleri.74

Burada 6zellikle belirtmekte fayda var; burada bahsedeilen fuar alan1 belli sergiler i¢in
ayrilmig alandir. Uzerine kurulan sergi ve benzeri unsurlarin donemlik demonte seklinde

kurulduguna dikkat ¢cekmek gerekir. Bu mantigin disinda iizerinde donemlik olarak degil

2 TDK
®Ag.e
“Ag.e
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stirekli kurulu bir yapmin i¢inde kurulan kapali fuar alanlar1 hi¢ siiphesiz yapili taginmazlar

icinde yer alacaktir.

1.2.4. Panayir

Belli zamanlarda ve genellikle kii¢iik yerlesim birimlerinde kurulan, sergi niteligini de

tastyan alanlar.75

1.2.5. Meydan

Yarigma, eglence, karsilama, kargilagsma veya toplanma yeri.”6

1.2.6. Pazar Yeri

Belediyelerce tespit edilecek yer ve giinlerde kurulan tiiretici ve semt pazarlar1.””

1.2.7. Otopark

Bir sehir veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlar1 ve ihtiyaglart gézoniinde
bulundurularak imar planlar ile diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya da kath olarak
belediyeler veya diger kamu kuruluslari ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen
otoparklardir.”8

Modern yagsamin ilerlemesi ile bu kapsama dahil olacak baskaca kullanim amaglari

muhakkak olusacaktir.

" Age

®Ag.e

" http://www.tesk.org.tr/tr/mevzuat/taslak/pazaryerleri.pdf
®01/07/1993 tarih ve 21624 sayili Otopark Yonetmeligi
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1.3. Tarim Arazisi

1.3.1. Tarla:

Sulu tarla disinda kalan tarima elverisli olan, sinirli ve belirli toprak pargasi.”®

1.3.2. Sulu Tarla:

Tarimi1 yapilan bitkilerin biiyiime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun, su kaynagindan

alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandig arazileri.80

1.3.3. Ham Toprak

Kent i¢inde ya da daha ¢ok kent sinirlart disinda ve yakininda bulunan, kirsal niteligini
heniiz yitirmemis alanlarda, altyapisi tamamlanmamis ve yap1 yapmaya elverisli duruma

getirilmemis kentsel ya da kirsal toprak.81

1.3.4. Bahge

Sebze, meyve, cicek veya agag yetistirilen yer. 82

1.3.5. Giil bahgesi:

Giil yetistirilen bahge.

7 4302 Sayili Kanun
0 Age
8 \www.anlambilim.net

8 Tdk
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1.3.6. Findik

Findik agacinin yetistigi alan.

1.3.7. Cay

Cay bitkisinin yetistigi bahge.

1.3.8. Zeytin

Zeytin agacinin yetistigi alan.

1.3.9. Sogiitlik

Sogiit agacinin yetistigi alan.

1.3.10. Fidanhik

Fidanlardan olusan alan.

1.3.11. Kavakhk

Kavak agaglarinin yetistigi alan.

1.3.12. Bag

Uziim kiitiiklerinin dikili bulundugu toprak parcas.
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1.3.13. Sera

Di1s iklim faktorlerinin etkisini kaldirarak, gerekli 6zel ¢evre kosullarinin yaratilmasi

ile algak ve yliksek sistemler i¢inde yapilan sebze, meyve ve siis bitkilerin yetistirildigi yerler.

1.3.14. Cayr

Uzerinde giir ot biten diiz ve nemli yer.

1.3.15. Arazi

Toprak, iklim, topografya, ana materyal, hidroloji ve canlilarin degisik oranda etkisi

altinda bulunan yeryiizii pargasti.

1.3.16. Dikili Tarim Arazisi

Mutlak ve 6zel lriin arazileri disinda kalan ve iizerinde yore ekolojisine uygun ¢ok
yillik agac, agaccik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan, tilkesel, bolgesel veya yerel

onemi bulunan arazileri.83

1.3.17. Kuru Tarim Arazisi

Tarimi yapilan bitkilerin biiyiime devresinde ihtiyag duydugu suyun, sadece dogal

yagislarla karsilandigi arazileri.84

83 25766 Sayili Ve 25/03/2005 Tarihli Tarim Arazilerinin Korunmasi Ve Kullanilmasina Dair Y6netmelik
84
A.g.e
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1.3.18. Marjinal Tarim Arazisi

Mutlak tarim arazileri, 6zel iiriin arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan, toprak
ve topografik sinirlamalar nedeniyle iizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin

yapildigi arazileri.8>

1. 3.19. Mutlak Tarim Arazisi

Bitkisel iretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 6zelliklerinin
kombinasyonu yore ortalamasinda {iriin alinabilmesi i¢in sinirlayict olmayan, topografik
sinirlamalar1 yok veya ¢ok az olan, iilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan, halihazir

tarimsal {iretimde kullanilan veya bu amagla kullanima elverisli olan arazileri,8°

1.3.20. Ortii Alti Tarim Arazisi
Di1s iklim faktorlerinin etkisini kaldirarak, gerekli 6zel ¢evre kosullarinin yaratilmasi

ile algak ve yiiksek sistemler i¢inde yapilan sebze, meyve ve siis bitkilerin yetistirildigi yerler.

87

4. Orman

4.1. Orman

Tabii olarak yetisen ve emekle yetistirilen aga¢ ve agaccik topluluklar1 yerleriyle

birlikte orman sayilir. 88

B Age
% Ag.e
¥ Ag.e
8 6831 sayili Orman Kanunu
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5. Kamu Orta Mallari

1.5.1. Mera

Hayvanlarin otlatilmasi1 ve otundan yararlanilmasi i¢in tahsis edilen veya kadimden

beri bu amagla kullanilan yeri.

1.5.2. Harman Yeri

Uzerinde harman déviilen, sikistirilmis sert toprak alan.89

1.5.3. Yaylak

Hayvanlarin otlatilmasi ve otundan yararlanilmasi icin tahsis edilen veya kadimden

beri bu amagla kullanilan yeri.?0

1.5.4. Kislak:

Hayvanlarin kis mevsiminde barindirilmasi ve otundan yararlanilmasi igin tahsis

edilen veya kadimden beri bu amagla kullanilan yeri. !

1.5.5. Cayrr:

Taban suyunun yiiksek bulundugu veya sulanabilen yerlerde bigilmeye elverisli, yem

tiretilen ve genellikle kuru ot tiretimi i¢in kullanilan yeri. 92

% TDK
% 4342 Sayili Mera Kanun
T Age
% Age
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1.5.6. Otlak

Mera ile ayni niteliklere sahip yer. 93

1.5.7. Yaylak

Ciftcilerin hayvanlar ile birlikte yaz mevsimini gecirmeleri, hayvanlarimi otlatmalari

ve otundan yararlanmalari i¢in tahsis edilen veya kadimden beri bu amagla kullanilan yeri.94

6. Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altindaki Yerler:

1.6.1. Tashk/Kayahk

Zemini irili ufakli tag ve kayalardan olusan ve tarimsal kullanima elverisli olmayan

yer, Calilik.

1.6.2. Makilik

Akdeniz ikliminin egemen oldugu boélgelere 6zgii, ortalama 1-2 metre boyundaki

kiiciik aga¢ ya da ¢alilarin olusturdugu bitki ortiisii.

1.6.3. Batakhik

Cok derin olmayan sularla ortiilii batak bolge, aynaz.

B Age
“Age
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1.6.4. Sazhk

Genellikle su kiyilarinda, bataklik yerlerde yetisen ince, agik sar1 renkli kamisg, hasir

otu, kiliz, kofadan olusan yer.

1.6.5. Cahhik

Dallar1 dibinden gatallanan ve saplar1 odunsu olan bitki ortiisii.

1.6.6 Golet

Birikinti sularin sulamak amaciyla genellikle bir set ardinda toplandig1 kiiciik gol,

golciik, golek, biivet, biiget. 95

7. Mezarhk

Mezarlarin bulundugu yer, kabristan, gomiitliik, sinlik, mezaristan olarak tanimlanan
mezarlik farkli dinlere mensup kisilerin kendi dinlerinin inanglarina uygun definedildikleri
yerler oldugundan her dinin kendine ait isimle anilan bir kullanim amac1 ad1 var.

-Sehitlik

-Miisliiman

-Hristiyan

-Musevi

% Tdk
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2. Yapih Tasinmaz Niteliklerinin Kullanim Amaglari

2.1. KONUT

2.1.1 Lojman:

Bir kurulus veya is yerindeki ¢alisanlara parasiz veya az bir kira karsiliginda verilen

konut.

2.1.2.S181nak

Yagmur, giines veya ¢esitli tehlikelerden korunmak i¢in siginilacak yer, melce.

2.1.3.Villa

Yazlikta veya sehir disinda, bahgeli, miistakil ev.

2.1.4. Teras Evi

Bir yapinin daminda g¢evresi, Uistii agik yer, ayazlik, taragasinda bulunan ev.

2.1.5. Dag Evi

Dagda bulunan ev.

2.1.6. Bag Evi

Bagda bulunan ev Konut.
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2.1.7.Depo

Korunmak, saklanmak veya gerektiginde kullanilmak i¢in bir seyin konuldugu yer,

ardiye.

2.18.Ev

Yalniz bir ailenin oturabilecegi bigcimde yapilmis yapi.

2.1.9.Hane

Ev, konut.

2.1.10.Mesken

Konut.

2.1.11.Daire

Bir yapinin konut olarak kullanilan bdliimlerinden her biri, kat.

2.2. Kamu Binasi

2.2.1. Adliye Saray1

Adalet hizmetlerinin verildigi veya goriildiigi yer.
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2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

Askeri Tesis

Askeri amagli kullanilan yap1.96

Belediye

Belediye hizmetlerinin goriildiigi yer.

Cezaevi

Tutuklu veya hiikiimliilerin kaldig1 yer.

Elcilik

Elcinin gorevini yaptig1 yapi, sefaret, sefarethane.

Hizmet Binasi

Ait oldugu hizmet koluna ait yapi.

Hiikiimet

Miilki idari amirlerin hizmet verdigi bina.

% Bu sayfadaki tiim tamimlar icin TDK dan faydalanilmustir.

62



2.2.8. Karakol

Giivenligi saglamakla gorevli kimselerin bulundugu yapi.

2.3. Ticari Yapilar

2.3.1. Akaryakit Depolama Tesisi

Akaryakit iiriiniiniin saklandig1 veya mamul haline doniistiiriildiigii yer.

2.3.2. Akaryakit istasyonu

Akaryakait satilan yer.

2.3.3. Akua Park

Su oyunlariin yapildig: yapa.

2.3.4. Ambar

Genellikle tahil saklanan yer.

2.3.5. Banka

Bankacilik faaliyetlerinin verildigi yap:.
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2.3.6. Basimevi

Basim isi yapilan yer, matbaa.

2.3.7. Borsa Binasi

Belli tiriinlerin alinip satildigi fiyatinin belirlendigi yere ait yapi.

2.3.8. Biiro

Calisma odasi, yazihane.

2.3.9. Camasirhane

Camasir yikanan yer.

2.3.10. Cay Bahcesi

Yiyecek veya icecek satilan sosyal alan.

2.3.11. Depo

Korunmak, saklanmak veya gerektiginde kullanilmak i¢in bir seyin konuldugu yer,

ardiye.

2.3.12. Diikkan

Esnafin perakende satis yaptig1, kiigiik zanaat sahiplerinin ¢aligtiklar1 yer, isyeri.
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2.3.13. Eczane

Ilag satilan yer.

2.3.14. Firin

Icinde genellikle odun yanan, her yanda ayn1 derecede 1s1 olusturarak ekmek, pasta vb.

pisirmeye yarayan, tavani tonoz bi¢ciminde, dniinde tek ac¢iklik bulunan ocak.

2.3.15. Hipermarket

Cok cesitli malin satildigi, biiyiik aligveris merkezi.

2.3.16. Is Ham

Birden ¢ok is yerinin bulundugu ¢ok katl bina.

2.3.17. Kombina

Bir sanayi dalinda birbirini tamamlayan etkinliklerin tek bir cat1 altinda toplanmasiyla

olusan kurulus.

2.3.18. Lokanta

Yemek pisirilip satilan yer, agevi, restoran.
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2.3.19. Magaza

Biiyiik diikkan.

2.3.20. Matbaa

Basimevi. 97

2.3.21. Mezbahane

Hayvanlarin etleri i¢in kesildikleri yerler.

2.3.22. Oto Galeri

Otomobil satilan yer

2.3.23. Otopark

Otomobillerin par yeri

2.3.24. Ogrenci Yurdu

Ogrencilerin barmmalarini, beslenmelerini ve ¢alismalarii kolayca karsilayabilmeleri

i¢cin Ozel olarak yapilmis yer veya bina.

% Bu sayfadaki tiim tamimlar icin TDK dan faydalanilmustir.
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2.3.25. Plaza

Is merkezi.

2.3.26. Soguk Hava Deposu

Yiyecek ve igeceklerin uzun siireli saklanarak ticaretinin yapilmasini saglayan

korunakli yerler

2.3.27. Siipermarket

Biiyiik magaza

2.4. ibadet Yeri

2.4.1. Cami

Miisliimanlarin namaz kilmak i¢in toplandiklar1 yer

2.4.2. Dini Tesis

Icinde dini faaliyet yapilan tesis

2.4.3. Havra

Yahudi tapinagi.
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2.4.4. Kilise

Hristiyanlarin ibadet etmek i¢in toplandiklar yer.

2.4.5. Namazgah

Namaz kilinan yer.98

2.5. Saghk Tesisi

2.5.1. Dispanser

Ayakta tedavi yapilan yer.

2.5.2. Diyaliz Merkezi

Bobrek hastalarinin tedavi amaciyla gittikleri saglik tesisi.

2.5.3. Hastane

Hastalarin yatirilarak tedavi edildikleri saglik kurumu.

2.5.4. Laboratuar

Bilimsel arastirmalarin, deneylerin ve dlgiimlerin kontrollii bir sekilde yapilabilmesine

olanak veren tesistir.

% Bu sayfadaki tiim tamimlar icin TDK dan faydalanilmustir.
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2.5.5. Poliklinik

Hastaliklarin 6n tanilarinin ve ayakta tedavilerinin yapildig: 6zel klinik.

2.5.6. Rehabilitasyon ve Tedavi Merkezi

Kendine 6zgii hastaliklarin iyilestirildigi saglik tesisi.

2.5.7. Saghk Ocag

Mabhalle, kdy, kasaba vb. idari birimlerde vatandasin saglik sorunlarinin giderildigi,

tedavilerinin yapildig1 devlet kurulusu, saglikevi, dispanser.

2.5.8. Sanatoryum

Ozellikle veremli hastalarin iyilestirilmesi i¢in kurulmus saglik kurulusu.

2.6. Spor Tesisi

2.6.1. Binicilik Tesisi

At ile yapilan sporlarin yapildig: yer

2.6.2. Buz Pateni Sahasi

Buz pateni sporunun yapildig: yer.
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2.6.3. Golf Sahasi

Golf sporunun yapildigi yer.

2.6.4. Hipodrom

At yariglarinin yapildig yer.

2.6.5. Kayak Tesisi

Kayak sporunun yapildig: yer.99

2.6.6. Spor Kompleksi

Farkl1 branslarda sporlarin ayn1 anda yapildig: tesis.

2.6.7. Spor Salonu

Farkl1 branglarda sporlarin ayn1 anda yapildig: tesis.

2.6.8. Spor Tesisi

Farkl1 branglarda sporlarin ayn1 anda yapildigz tesis.

% Bu sayfadaki tiim tamimlar i¢cin TDK dan faydalanilmustir.
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2.6.9. Stadyum

Takim oyunlari, atletizm karsilagmalar1 ve ¢esitli torenlerin yapilabilmesi, seyircilerin

de bunlar1 izleyebilmesi i¢in elverisli oturma yerleri olan alan, stat.

2.6.10. Tenis Kortu

Tenis sporunun yapildig1 yer.

2.6.11. Yiizme Havuzu

Yiizme sporunun yapildig: yer.

2.6.12. Hahh Saha

Hal1 zemin tizerinde futbol oynamak i¢in yapilan yap.

2.7. Egitim Tesisi

2.7.1. Ana Okulu

Okul 6ncesi egitim verilen okul.

2.7.2. Egitim Tesisi

Farkli amaclarda ve seviyelerde egitim yapilan tesis.
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2.7.3. Giindiiz Bakim Evi

Aileleri isteyken ¢ocuklarin emanet edilerek ayrica egitim gordiikleri yer.

2.7.4. ilk Ogretim Okulu

[k 8gretim egitimi veren okul binasi.

2.7.5. Kres

Okul 6ncesi egitim verilen okul.

2.7.6. Kiitiiphane

Kitaplik.100

2.7.7. Lise

Sekiz yillik ilkogretimden sonra en az i¢ yillik bir egitimle hayata veya

yiiksekogretime hazirlayan ortadgretim kurumu.

2.7.8. Meslek Lisesi

Meslek egitimi verilen lise diizeyindeki okul.

100 Bu sayfadaki tiim tanimlar igin TDK dan faydalanilmustir.
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2.7.9. Ogrenci Yurdu

[k dgretim veya yiiksek dgretim seviyesinde ki dgrencilerin barnma ihtiyaglarini

karsilayan yatili tesis.

2.7.10. Pansiyon

Okul 6grencilerinin kaldig: yer.

2.7.11. Sofor Egitim Tesisi

Soforlerin egitildigi yer.

2.7.12. Universite

Yiiksek 6grenimin yapildig: yer.

2.7.13. Yiiksek Okul

Liseden sonra egitim goriilen okul .

2.7.14. Dershane

Okula yardime1 egitim veren kurum.
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2.8. Kiiltiirel ve Tarihi Yapilar

2.8.1. Anit

Onemli bir olaym veya biiyiik bir kisinin gelecek kusaklarca tarih boyunca anilmasi

icin yapilan, géze ¢arpacak biiyiikliikte, sembol niteliginde yapi.

2.8.2. Anit Mezar

Onemli bir olaym veya biiyiik bir kisinin gelecek kusaklarca tarih boyunca anilmasi

icin yapilan, gbze ¢arpacak biiyiikliikte, sembol niteliginde yapu.

2.8.3. Deniz Feneri

Deniz kenarinda denizcilere yol gostermek icin yapilan fener.101

2.8.4. Kale

Diismanin gelmesi beklenilen yollar iizerinde, askeri 6nem tasiyan sehirlerde, gegit ve

dar bogazlarda giivenligi saglamak icin yapilan kalin duvarli, burglu, mazgalli yap1, kermen

2.8.5. Kule

Cogunlukla kare veya silindir bicimindeki yiiksek yap1

101 By sayfadaki tiim tanimlar i¢in TDK dan faydalamlmustir.
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2.8.6. Kiiltiir Merkezi

Kiiltiirel faaliyetlerin yapildigi mekan.

2.8.7. Miize

Sanat ve bilim eserlerinin veya sanat ve bilime yarayan nesnelerin saklandigi, halka

gosterilmek icin sergilendigi yer veya yapi.

2.8.8. Opera

Sozlerinin biitiinii veya ¢ogu sarkili olarak sdylenen miizikli tiyatro eseri.

2.8.9. Sanat Galerisi

Sanat eserlerinin sergilendigi ve satildig1 yapi.

2.8.10. Sergi Salonu

Yeni liretilmis tirtinlerin topluma tanitilmasi ve satisa sunulmasi amaciyla sergilendigi

yer.

2.8.11. Sinema

Film gostermeye yarayan 0zel bir makineyle goriintiilerin beyaz perdeye yansitildigi

salon veya yapi.
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2.8.12. Tiyatro

Dram, komedi, vodvil vb. edebiyat tiirlerinin oynandig1 yer .

2.8.13. Tiirbe

Genellikle {inlii bir kimse i¢in yaptirilan ve i¢inde o kimsenin mezar1 bulunan yapi .

2.8.14. Vakif

Tarihi degeri olan vakif binasi.

2.9. Sanayi Tesisi

2.9.1. Fabrika

Islenmemis veya yar1 islenmis maddelerin makine, ara¢ vb. ile islenerek tiiketime

hazir duruma getirildigi sanayi kurulusu. 102

2.9.2. imalathane

Ham maddeleri isleyerek piyasaya ¢gikacak duruma getiren is yeri.

2.9.3. Su Dolum Tesisi:

Su iiretimi amaciyla kurulan tesis

102 By sayfadaki tiim tanimlar i¢in TDK dan faydalamlmustir.
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2.9.4. Atolye

Zanaatgilarin veya resim, heykel sanatlariyla ugrasanlarin ¢alistigi yer.

2.9.5. Cekek Yeri

Kayiklarin ve kiigiik gemilerin karaya cekildikleri yer.

2.9.6. Dokiimhane

Fabrikalarda dokiim yapilan yer .

2.9.7. Kayikhane

Kayiklarm ¢ekildigi, korundugu tstii ortiilii yer.

2.9.8. Sanayi Tesisi

Sanayi mallar {iretiminin yapildig tesis.

2.9.9. Tersane

Gemi yapilan yer, gemilik.
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2.10. Ulastirma Yapilar:

2.10.1. Demiryolu

Lokomotif, vagon vb. demir tekerlekli tasitlarin tizerinde hareket ettigi, paralel iki ray

dosenerek yapilan bir yol tiirii, tren yolu.

2.10.2. Havaalam

Icerisindeki bina, tesis ve donatimlar dahil ugaklarin inis, kalkis ve yer hareketlerini

yaparken kullanabilmeleri amaciyla belirlenmis, iilke i¢indeki ucuslarin yapildig: saha.

2.10.3. Helikopter Pisti

Helikopterin inis kalkis yaptig1 6zel alan, heliport.

2.10.4. iskele

Deniz tasitlariin yanastigi, cogu tahta ve betondan yapilmis, denize dogru uzanan

yer.

2.10.5. Koprii

Herhangi bir engelle ayrilmis iki yakay1 birbirine baglayan veya trafik akiminin, bagka

bir trafik akimini kesmeden iistten gecmesini saglayan ahsap, kagir, beton veya demir yapi1.103

103 By sayfadaki tiim tanimlar i¢in TDK dan faydalamlmustir.
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2.10.6. Liman

Gemilerin barinmalaria, yiikk alip bosaltmalarina, yolcu indirip bindirmelerine

yarayan dogal veya yapay sigmak.

2.10.7. Marina

Yat limani.

2.10.8. Metro Istasyonu

Metro araglariin yolcu indirip bindirdikleri yer.

2.10.9. Otogar

Sehirler arasi ¢alisan motorlu tasitlarin yolcularini aldiklar1 ve indirdikleri yer

2.10.10. Radyo/Tv Binasi

Radyo veya TV yayin1 yapan bina.

2.10.11. Rayh Tasima Istasyonu

Rayl sistem tagimacilig1 yapan araglarin yolcu indirip bindirdigi yer.

2.10.12. Tren Gari

Demir yolu ile yolculuk edenlerin gereksinimlerinin genis Ol¢iide karsilandigi biiytik
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tren istasyonu.

2.10.13. Uydu Yer Binasi

Televizyon kanallar1 i¢in ihdas edilen uydular1 dikildigi yer.

2.10.14. Yol

Karada, havada, suda bir yerden bir yere gitmek i¢in asilan uzaklik.

2.11. Enerji Tesisi

2.11.1. Baraj

Sudan enerji lireten tesis.

2.11.2. Elektrik Santrali

Elektrik tiretimi yapilan tesis.

2.11.3. Enerji Uretim Tesisi

Enerji tiretimi yapilan tesis.104

104 By sayfadaki tiim tanimlar i¢in TDK dan faydalanilmustir.
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2.11.4. Pilon Yeri

Havai hat kablolarin1 tasiyan ve demir profillerden imal edilmis olan kafes direk.

2.11.5. Rafineri

Petrol ve benzeri maddelerin kullanim ahazir hale getirildigi tesisler.

2.11.6. Riizgar Santrali

Riizgar enerjisi liretilen tesis.

2.11.7. Santral

Dogadaki baska enerji tiirlerini elektrik enerjisine geviren fabrika.

2.11.8. Trafo

Yiiksek gerilim hattindan aldig1 elektrigi sehrin sebekesinde kullanilabilecek seviyeye

diisiiren doniistiiriicliniin bulundugu yer.

2.12. Tarmmsal Yapilar

2.12.1. Kuyu

Su katmanma varincaya kadar derinligine kazilan, genellikle silindir bigiminde,

cevresine duvar Oriilen, suyundan yararlanilan ¢ukur.

81



2.12.2. Kiimes

Tavuk, hindi vb. evcil hayvanlarin barinmasina yarayan kapali yer.

2.12.3. Mandira

Koyun, ke¢i vb. siit veren hayvanlarin barindirildigi, siit ve siit iiriinlerinin elde

edildigi yer.

2.12.4. Samanhk

Saman konulan yer.

2.12.5. Sera

Sebze ve meyvelerin yetistirildigi ve hava sartlarina kars1 korundugu cam ve naylonla

kapl yer, limonluk.105

2.12.6. Tahil Silosu

Tarim ve Hayvancilik Tesisi

2.12.7. Uretim Ciftligi

Tarimsal urtinler Uretilen tesis.

105 By sayfadaki tiim tanimlar igin TDK dan faydalanilmistir.
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2.12.8. Agl

Evcil kiigiikbas hayvanlarin barindigi ¢it veya duvarla cevrili yer.

2.12.9. Ahir

Evcil biiyiikbas hayvanlarin barindigi kapali yer, hayvan dama.

2.12.10. Ambar

Genellikle tahil saklanan yer .

2.12.11. Kanal

Baz1 bolgeleri sulamak, kurutmak amaciyla veya gemilerin islemesine elverisli, insan

eliyle a¢ilmis su yolu .

2.13. Sosyal Tesisler

2.13.1. Dinlenme Tesisi

Kurumlarin kendi mensuplarina konaklamalari i¢in tahsis ettigi tesis.

2.13.2. Halk evi

Belli etkinliklerin diizenledigi yer.
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2.13.3. Huzurevi

Yaslanmis kimselerin bakimlarinin yapildig1 ve barindigi kurum.

2.13.4. Misafirhane

Konukevi.

2.14. Turizm Tesisi

2.14.1. Tatil Koyii

Turistlerin veya ilke insanlarinin dinlenmesine uygun bir yerde kurulmus olan ve

evleri gerektiginde belirli bir siire dinlenmek isteyenlere kiralanan yerlesim yeri.

2.14.2. Pansiyon

Biitiinii veya bir boliimii siirekli veya belli bir zaman i¢in kiraya verilen, istege gore

yemek de veren ev.106

2.14.3. Otel

Yolcu ve turistlere geceleme imkani saglamak, bunun yaninda yemek, eglence vb.

hizmetleri sunmak amaciyla kurulmus isletme.

106 By sayfadaki tiim tanimlar i¢in TDK dan faydalamlmustir.
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2.14.4. Motel

Motorlu tasitlarla yolculuk edenlerin barinmalarini, arabalarini park etmelerini ve

baska gereksinimlerini karsilamak i¢in islek kara yollar1 {izerinde yapilmis otel.

2.14.5. Kaphca

Yerin derin katmanlarindan gelen sicak, i¢inde sagliga yararli erimis 6zdekler ve

gazlar bulunan sularin ¢iktig1 kaynak.

2.14.6. Apart Otel

Konaklayanlarin yeme igme gereksinimlerini kendilerinin karsilayabilmesi i¢in

odalarinda veya katlarinda her tiirlii gerecin bulundugu otel, otelgarni.

2.14.7. Termal Tesisler

Sicak kaplica suyundan yararlanma imkani saglayan kurulus

2.15. Sivil Toplum Tesisi

2.15.1. Dernek Binasi

Dernek faaliyetlerinin yapildigi tesis.

2.15.2. Vakif Binasi

Vakif faaliyetlerinin yapildig: tesis.
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2.15.3. Siyasi Parti Binas1

Siyasi parti faaliyetlerinin yapildig: tesis.107

2.16. Yapihi Tarim Arazileri

Bu baslik altinda siniflandirilacak olan kullanim amaglar1 kendine 6zgli durumlarinda
ortaya ¢ikacagi i¢in bugiinden bir siniflandirma veya klasifiye yapamiyorum. Ornegin; Ev-
Tarla-Ahir veya Kiimes-Ev-Bahge gibi gesitlilikte kullanima agik oldugu igin son kullanici
olan kdyliimiiziin kendi ihtiyacina karsilik veren her yasal kavram Kullanim amac1 olarak bu

basligin altinda yer alabilecektir.

3.Yapil/Yapisiz Tasinmaz Cinsi Nitelikleri

Bu baghik altinda ele alacagimiz tasinmaz nitelikleri tamamen yapili tasinmaz
niteliklerinden uygun olanlara monte ettigimiz Arsa kavrami ile olusturuldugundan, izah
ettigimiz zemin-tapu kiitiigli ayrimini ortadan kaldirma gayesi tagimaktadir.

Burada kullanim amaglar1 Yapili Tasinmaz Niteliginden gelen kullanim amacinin
oniine ve Arsasi eklenerek saglanacaktir. Ornegin; Diikkan ve Arsasi, Ev ve Arsasi, Plaza ve

Arsasi gibi ifadeler ile tescil yapilacaktir.

197 By sayfadaki tiim tanimlar i¢in TDK dan faydalamlmustir.

86



Resim 3.26.

2-)Kamu Binasi ve Arsast
3-)Ticari Yapilar ve Arsast

4-) Ibadet Yeri ve Arsasi

5-) Saghk Tesisi ve Arsast
6-)Spor Tesisi ve Arsasi

7-) Egitim Tesisi ve Arsasi

8-) Kiiltiirel ve Tarihi Yapilar ve Arsast
9-) Sanayi Tesisi ve Arsast

10-) Ulastirma Yapilari ve Arsast
11-) Enerji Tesisi ve Arsast

12-) Tarumsal Yapilar ve Arsast
13-) Sosyal Tesisler ve Arsast
14-) Turizm Tesisi ve Arsast

15-) Sivil Toplum Tesisi ve Arsast
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4. Yapa Tiirii

Yukarida detayli izahini yaptigim yapili tasinmazlarin tastyict sistemlerinin, yani yapi
tiiriiniin de mevzuatimiz geregi 108 tescil edilmesi gerekir. Calismamin biitiinliigli agisindan
yapi tiirlerinden bilimsel olarak kabul edilenlerini ve dolayisiyla en fazla kullanilan bes
tanesini buraya alarak kisaca acgiklamasini giriyorum.

4.1. Kargir

Tas ve tugladan yapilmais yapi.

4.2. Betonarme

Yapida giicii, esnekligi artirmak i¢in metal ve ¢imentodan yararlanma yontemi, demirli

beton.

4.3. Celik

Su verilerek cok sert ve esnek bir duruma getirilebilen, birlesiminde az miktarda

karbon bulunan demir ve karbon alagimu ile giiclendirilen malzeme

4.4. Ahsap

Ahsaptan yapilmis yapilar.

198 TKGM 2010/4 sayili genelge

88



4.5. Plastik 109

Plastik kullanilarak yapilan yapilar.

5. Kat Adedi

Kat Miilkiyetine tabi olan yerlerde yap1 kullanim izin belgesinde belirtilen kat adedi
tescile tabidir ve degistirilemez. Kat miilkiyetine tabi olmayan yerlerde tescile tabi kat adedi

zeminden itibaren sayilarak mevcut kat adedi kiitiige tescil edilmeli.

109 ARSLAN Metin, Yapi Malzemeleri Yapim ilkeleri Maliyet Analizleri, Ankara Unv. Fen Bilm. Ens.
Tasinmaz Gels. Anabilim Dali. Yaymn: 9, Ankara 2011
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IV. Bolim

PROBLEMIN COZUM ONERIiSI

Detayli agiklamasin1 yaptigim problemin ne oldugu biitiin sefafligi ile belli oldu.
Tasinmaz cinsi, Tasinmaz Niteligi ve Kullanim Amaci iiglemesi i¢inde rollerin paylagimini
yaptik. Simdi esas 6nemli olan kisma, bu rollerin uygulanabilir bir sistem i¢inde pratige nasil

doniisecegini tespit etmeye geldi.

Tasarladigim ¢dziim sistemi ii¢ ayaktan olusuyor. Birincisi TAKBIS yazilimmin yeniden
ele alinarak birbirinin aynist kavramlar1 yazmaktan kurtulup birbirini tamamlayan kavramlari
tescil etmeye elverisli hale getirilmesi. Ikinci asamada Tapu Kiitiigiiniin Gayrimenkul Niteligi
boliimiinde yapilmasi éngbriilen degisiklik. Ugiincii asamasinda ise Kat Miilkiyeti Kiitiigiiniin
Gayrimenkul Niteligi ve Bagimsiz Bolim Niteligi boliimleri ile alakali izahlarda

bulunacagim.

A. TAKBIS YAZILIM ONERISI

Buraya aldigimiz TAKBIS arayiizii daha onceki béliimlerde de izah ettigimiz iizere
ithtiyaca cevap vermedigi gibi mevzuyu daha da sikintili bir hale sokuyor. Calismamizda yer
alan tiim agiklamalar 15131nda TAKBIS yaziliminda yapilacak degisikliklerle islem agacinin

yukarida ki ilgili boliimiinde su basliklar ve dolayisiyla su segcenekler yer almalidir.
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1.Tasinmaz Cinsi

Sekil.4.1.

1-) Yapisiz

2-) Yapih

3-) Yapisiz/Yapih

Bu baglik altinda ii¢ secenek bulunacak. Bunlardan yalniz birisi segilecek
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2. Tasinmaz Niteligi

2.1. Cinsi Yapisiz olan tasinmazlar igin;

Sekil.4.2.

2-) Kamunun Ortak Kullanim Alanlart

3-) Tarim Arazisi

4-) Orman

5-) Kamu Orta Mallar

6-) Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Alandaki Yerler

7-) Mezarlik

Bu baglik Altinda yedi segenek bulunacak ve bunlardan birisi se¢ilecek

92



2.2. Cinsi Yapih Olanlar i¢in

Sekil.4.3.

2-)Kamu Binast

3-)Ticari Yapilar

4-) Ibadet Yeri

5-) Saghk Tesisi

6-)Spor Tesisi

7-) Egitim Tesisi

8-) Kiiltiirel ve Tarihi Yapilar
9-) Sanayi Tesisi

10-) Ulastirma Yapilart
11-) Enerji Tesisi

12-) Tarumsal Yapilar
13-) Sosyal Tesisler

14-) Turizm Tesisi

15-) Sivil Toplum Tesisi
16-) Yapili Tarum Arazileri

Bu baglik altinda on alt1 se¢enek bulunacak ve bunlardan birisi tercih edilecek.
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2.3. Cinsi Yapil/Yapisiz olanlar icin

Sekil.4.4.

2-)Kamu Binasi ve Arsast
3-)Ticari Yapilar ve Arsast

4-) Ibadet Yeri ve Arsasi

5-) Saghk Tesisi ve Arsast
6-)Spor Tesisi ve Arsasi

7-) Egitim Tesisi ve Arsasi

8-) Kiiltiirel ve Tarihi Yapilar ve Arsast
9-) Sanayi Tesisi ve Arsast

10-) Ulastirma Yapilari ve Arsast
11-) Enerji Tesisi ve Arsast

12-) Tarumsal Yapilar ve Arsast
13-) Sosyal Tesisler ve Arsast
14-) Turizm Tesisi ve Arsast

15-) Sivil Toplum Tesisi ve Arsast

Bu baglik altinda on bes secenek bulunacak ve bunlardan birisi tercih edilecek.
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3. Tasinmaz Kullanim Amaci

Yukarida detayli sekilde izah ettigimiz, tasinmaz niteliklerinin altinda siniflandirilan
ve tasinmazin asil kullanis amacini gdsteren kavramlar segilerek tescil edilecektir. Burada
istisna olan durum ise Yapili/yapisiz cins altindaki niteliklerde olacaktir. Bu niteliklerde
tasinmazin yapili niteliginden gelen kullanim amacinin 6niine ve Arsast eklenerek elde

edilmis tercih secilecektir.

4. Yap tiiri

Yukarda izah ettigimiz 5 farkli malzeme ile yapilan bina tiplerinden bir tanesi burada

secilecek

5. Kat Adedi

Yapinin mevcut kat sayis1 bu boliime yazilir
Bu sekilde olusturulan TAKBIS sayfasi gerekli yazilim yapildiginda muhtemelen su

sekilde olacaktir, 6nerilen hali ile mevcut hali asagiya birlikte alinmistir.

Resim.4.1.
Tasmmaz Cinsi: Yap: Tiirti:
Yapili Betonarme
Tasmmaz Niteligi: Kat Adedi:
Konut 5

Tasinmaz Kullamm Amac:

Lojman

95



Resim 4.2.

Tasmmaz Cinsi: Yapa Tiirti:
Yapisiz

Tasimaz Niteligi: Kat Adedi:
Tarnnm Arazisi

Tasimnmaz Kullanim Amaci:
Tarla

Resim 4.3.
Tasimmaz Cinsi: Yapi Tiirii:
Yapilv/Yapisiz Betonarme
Tasimmaz Niteligi: Kat Adedi:
Ticari Yap: ve Arsas: . ¥ &

Tasmmaz Kullanim Amaci:

Plaza ve Arsasi

Resim 4.4.

TF0590 - Tasinmaz Cinsi

e

-:
Tasinmaz Esas Cinsi

I or Tesis

Taginmaz Niteligi

'Spor Kompleksi ] {

Taginmaz Alt Niteligi

iLoiman ] 4

?

Taginmaz Malzemesi

il [

Taginmaz Mulkiyeti
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Burada 6nerdigi TAKBIS arayiiz 6rnegi farkl cins ve nitelikteki tasinmazlarin en saglikli
sekilde tescil edilerek kayit altina alinmasini saglayacaktir. Resim 4.4’te ise mevcut karmagsik
durum goriilmektedir. Bu sekilde elimizdeki parsel stokunu veya baska bir ifade ile tasinmaz

envanterine en saglikli veriler ile ulasmamizi saglayacaktir.

B. TAPU KUTUGU TEMELINDE COZUM ONERiSi

Asagiya aldigim tapu kiitiigli sayfasinin sag iist kdsesinde yer alan Gayrimenkul Niteligi
baslig1 altinda genisce bir alan, hem cins hem nitelik hem kat adedi hem de yap: tiriine
ayrilmis. Bu toplu yazim dogal olarak standarttan uzak bir sisteme agik veriyor.

Bu sikintilar1 diizeltmek adina Tapu Kiitiigiiniin tek bagliktan olusan Gayrimenkul Niteligi

boliimii lizerinde bazi degisiklikler yapmayi 6ngoériiyorum.

Resim 4.5.

TAPU

CAYRIMENKULUN NITELIGI

YUZ OLCUMU

| =y T CIVET TIRTIFAR HAKLARE VE GAVRIMENKUL
ILER MULKIYET MUKELLEFI YETLERI

) M Soyad ve Baba ad < Setat
|12 285 Satyy Bede
3

97



Resim 4.6.
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Resim 4.5 ‘te su an kullandigimiz haliyle Tapu kiitiigli goriiliiyor. Resim 4.6’da ise
onerdigim haliyle Tapu Kiitiigii Gayrimenkul Niteligi goriiliiyor. ikinci halinde Tasinmaz
Cinsi, Taginmaz Niteligi, Tasinmaz Kullanim Amaci,Yap: Tiirii ve Kat adedi eklenerek KM
oncesi standardi1 yakalamis olacagiz. Isaretli yerde goriildiigii gibi Gayrimenkul Niteligi ad
altinda sinirsiz bir 6zgiirliik vermektense, kendi belirleyecegimiz ¢ergeve i¢inde tescil imkani
vermek glinlimiiz kamu yonetim anlayisina daha da uyacaktir.

Tescil yapildiginda ise su sekilde goriinecektir.
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C. KAT MULKIYETi KUTUGU TEMELINDE COZUM ONERISI

Kat miilkiyeti kiitiiglinde ise durum biraz farkli bas gostermektedir. Yap1 kullanim izin
belgesine uygun tescil yapildig1 i¢in ve kiitigiin dizayn1 buna uygun oldugu i¢in, resimde
goriilen kiitiik sayfasinin nelere karsilik gelmesi gerektigini izah etmeliyiz veya basliklari
degistirmeliyiz.

Asagida yesil halka ile isaretlenmis alan Bagimsiz Boliim Niteligidir, ancak
kullanimda karisikliklara sebep olan tanimlanmamis bir alan oldugu i¢in buray1 yukarida izah
ettigim Tasmmmaz Kullaniom Amaci bashgindaki kavramlara karsilik geldigini rahatlikla
sOyleyebiliriz bu sekilde de Tasinmaz Kullanim amaci dedigimizde Kat Miilkiyeti
Kiitiiklerinde Bagimsiz Boliim niteligi anlamamiz gerektigini ortaya koymaliyiz.

Bu 6liimiin adin1 “’Bagimsiz Boliim Kullanim Amact’’ olarak degistirmek imara ve
yap1 izni vermeye yetkili kurumlar arasi bir koordinasyon ile miimkiin olacaktir. ileride bu
diisiiniilecek olursa daha mantikli bir kiitiik format1 olabilir, ancak o degisiklik s6z konusu
olana degin Kat Miilkiyeti Kiitiiklerinin Bagimsiz Bolim Niteligi oalrak isimlendirilen
boliimiinlin bizim yukarida izah ettigimiz Tasinmaz Kullanim Amacina karsilik geldigini
sOylemeliyiz. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigliniin bu anlayiga imkan taniyacak degisiklig

ide yine kendi i¢inde yapmasi gerekecektir.

Resim 4.8.
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Resim 4.8’de goriildigi lizere kat miilkiyeti kiitiiklerinin ana gayrimenkul niteligi
boliimiine taginmazin niteligini, bagimsiz boliim niteligi boliimiine ise taginmazin kullanim
amacini yaziyoruz. Bu sekilde kendi icinde manali1, daha derli toplu, standartlastirmaya yatkin

bir sisteme sahip olabiliriz.
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SON SOZ

TKGM’nin I¢ Denetim birimi tarafindan hazirlanan rapor neticesinde tekrar giindeme
gelen Tasinmaz Cinsleri ve Niteliklerinin Standartlastirilmast gerekliligi mevzu Uzmanlik
tezi hazirlama siirecine girdigim doneme rastladi. Probleme ait bulguyu ve Onerileri
okudugumda konunun daha 6nce incelenmedigini tespit ettim. Konu &zelligi geregi teori
olmanin yam sira uygulamaya yonelik 6zelligi ile de olduk¢a faydali bir ¢alismanin konusu
olacakti. Bu ve benzeri sebeplerden yola ¢ikarak hazirlamaya basladigim calismamin en zor
tarafi ise kaynak sikintisi oldu. Tasinmaz Cinsi veya Tasinmaz Niteligi denildiginde miilkiyet
hukuku agisindan konuyu ele alan her hangi bir ¢alisma daha Once yapilmamis. Bu konu
arastirdiginizda karsiniza insaat miithendisligi veya mimarlik boliimlerinin kaynaklart ¢ikiyor.
Bu kaynaklarda dogal olarak matematik temelinde yazilmig bransina 6zel c¢alismalar.
Tasinmazin iilkemizdeki hedef kurumu olan TKGM ise diger kurumlarin kendisine
uygulattigi sekliyle konuyu ele almis ve neticede 8000°den fazla Cins veya Nitelik adi altinda
kaotik kavramlar manzumesi ¢ikmis. Bu tip konularda standart getirme goérevi tizerinde olan
TSE ise yaptig1 agiklamalari V.B diyerek neticelendirdigi i¢in dogal olarak her hangi bir
standart olugsmamis.

Eldeki tiim verileri bir araya getirmek suretiyle hazirlamaya calistigim Uzmanlik
Tezim, TAKBIS temelinde TKGM’nin uygulamasina yénelik hazirlanmistir. Ele aldigim
tiim basliklar ve konular basli basina ayri disiplinlerin konular1 olabilir. Gonliimden gecende
bundan sonra yapilacak calismalarin bu calismaya derinlik kazandirmak adia yapilmasidir.
Onerdigim sistemin veya degisikliklerin &tesine gegecek farkli calismalarin ilgilileri
tarafindan yapilmasi asil ihtiyactir, zira arazi yonetimine ge¢cmek istiyorsak elimizde ne varsa
bunu ortaya koymaliyiz. Bu da ancak ciddi bir Tasinmaz Envanter Sistemi ile gerceklesebilir.

Konusunda emsal eser olmadan hazirlamis oldugum bu ¢alisgmamda yapmis oldugum
tim hatalarimin benden sonra konuyu calisacak olan ilgililer tarafindan tespit edilerek

diizeltilmesi timidiyle, Tapu Kadastronun 3 asirlik tarihine tevdi olunur.
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