Trampa İşleminde Beyan Değeri 

.....köy, 880 parsel numaralı, 204948 m2 miktarlı, rayiç değeri 18.800.-TL olan  291/2040 hissesi Ayşe .... adına, aynı köy 482 parsel numaralı, 43.345 m2 yüzölçümlü tarlanın rayiç 11.000.-TL olan 17/43 hissesi Rasim ...... .adlarına kayıtlı iken, bu hisseler bedel farkı gözetilmeksizin karşılıklı olarak trampa edilmiştir.  Trampa işlemine ilişkin olarak 880 parsel için 18.800.-TL olan üzerinden alıcı ve satıcı için ayrı ayrı Binde 16,5'er, yine 482 parsel için ll.OOO.-TL olan beyan değeri üzerinden alıcı ve satıcı için ayrı ayrı binde 16,5'er olmak üzere toplam 983,4 TL tapu harcı tahakkuk ve tahsil edilmiştir.  492 sayılı Harçlar Kanununa ekli 4 sayılı tarifenin 22/a Pozisyonunda , "Gayrimenkullerin ivaz karşılığında veya ölünceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hükümlerine göre devir ve iktisabında gayrimenkulun beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak  üzere emlak vergisi değeri üzerinden devir eden ve devir alan için ayrı ayrı binde 16.5" hükmüne, aynı kanunun 63. maddesinin 3. fıkrasında "Gayrimenkul devir ve iktisaplarında tapu ve kadastro harcı, emlak vergisi değerinden az olmamak üzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli üzerinden hesaplanır.", yine aynı maddenin 5. fıkrasında "Tapuda yapılan işlemden sonra, emlak vergisi değerinden daha düşük bir bedel üzerinden harç ödendiğinin  veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gerçek durumu yansıtmadığının tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harç ikmalen veya r e'sen tarh edilir." hükümlerine yer verilerek, gayrimenkullerin alım satımında fiilen alman ve verilen değerlerin yani gerçek alım satım bedellerinin harca tabi tutulduğu anlaşılmaktadır.  Somut olayımızda bir taraf 18.800.-TL rayiç bedelli gayrimenkulu vererek ll.OOO.-TL rayiç bedelli gayrimenkulu almış, diğer taraf ise l l.OOO.-TL rayiç bedelli gayrimenkulu vererek 18.000.-TL rayiç bedelli gayrimenkulu almıştır. Gerçekte her iki taraf açısından da 18.800.-TL'lik bir alış veriş sözkonusudur ve gerçek alım satım bedeli 18.800.-TL'dir. Her ne kadar 482 parseldeki hissenin beyan değeri ll.OOO.-TL ise de bu parseldeki hisse karşılığında iktisap edilen 880 parseldeki hissenin beyan değeri 18.800.-TL'dir. Dolayısıyla tapu harçlarının her 2 taraf ve her 2 gayrimenkul için de gerçek alım satım bedeli olan 18.800.-TL üzerinden tahakkuk ve tahsil edilmesi gerekir idi.  Dolayısıyla, her 2 taraf için 7.800-TL olan matrah farkı üzerinden 128,7'şer TL olmak üzere toplam 257,4 TL harcın noksan alındığı tespit edilmiş olup, noksan alınan harcın ikmali ile bedel ve miktar farkı gözetilmeksizin yapılan trampalarda harcın, bedeli yüksek olan gayrimenkulun değeri üzerinde tahakkuk ve tahsil edilmesi, benzeri hata ve noksanlıklara yer verilmemesi gerekir.      Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkide iştirak edilmemiştir.  Trampa; 818 sayılı Borçlar Kanunun 232 ve 233. maddelerinde  düzenlenmiştir. 492 sayılı Harçlar Kanunun 4 sayılı tarifenin 20/a bendinde  "Gayrimenkullerin trampa hükümlerine göre devir ve iktisabında gayrimenkulun beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak üzere emlak vergisi değeri üzerinden devir eden ve devir alan için ayrı ayrı" (Binde 16,5) miktarında harç alınacağı belirtilmiştir.  Diğer taraftan, trampaya konu taşınmazların değerlerinin birbirine eşit olması şartı bulunmadığından, Müdürlüğün yapmış olduğu işlem yerinde görülmüştür.

