Taraflar Arasında Düzenlenen Sözleşmede Faiz Oranının Değişken Olduğu Hususunun İstenmesi 

         .......Mah. 830 ada 136 parsel nolu Betonarme Karkas 2 Blok ve Arsası vasıflı taşınmaz 1. ve 2. derecede Halk Bankası A.Ş.'ye ipotekli olarak Sefa ........ adına kayıtlı iken, taşınmaz üzerine Halk Bankası A.Ş. lehine 3.  derecede 200.000.-TL bedelli ipotek tesis edilmiştir.             Banka tarafından düzenlenen resmi senet sayfalarında faiz oranının değişken olduğuna dair bir hüküm yer almadığı halde, taşınmazın kütük sayfasında düşünceler sütununda "faiz oranının değişken" olduğu belirtilmiştir. Faiz oranının ve değişken olduğu ibaresi yalnızca Bankanın Müdürlüğe yazdığı ipotek talep yazısında yer almaktadır.            Borçlar Kanununun akit serbestisi prensibinden hareketle, banka ile ipotek borçlusu arasında düzenlenecek ipotek sözleşmesine veya tapu idaresince düzenlenecek resmi senede yazılan "faiz oranının değişken olduğu" ile ilgili hususlar taraflar arasında bir iç münasebet olduğundan,  bu tür durumlarda taşınmaz malın tapu kütüğü sahifesinde düşünceler sütununa "ipotek faiz oranının değişken olduğu" hususunun yazılması gerekmekle birlikte, taraflar arasında düzenlenen akit niteliğindeki Resmi Senette yer almayan değişken ibaresinin Bankanın ipotek talep yazısında  yer aldığı gerekçesiyle Tapu Kütüğüne tescil edilemeyeceğinin bilinmesi gerekir. (TKGM.21.6.1991T. Gn.) (Bölgelerarası Gn.30)                Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmekle birlikte konuya ilişkin yapılan açıklama;                 Taraflar arasında daha önce düzenlenen sözleşmede veya resmi senette yer almayan 'faiz oranının değişken olduğu hususunun' belirtilmesinin istenmesi halinde, bankanın tek yanlı talebi yeterli olmayıp, sözleşmenin diğer  taraf veya taraflarının muvafakatinin alınması yada birlikte bulunulması gerekmektedir. Aksi takdirde, Tapu Sicil Tüzüğü'nün 85/5"inci maddesi doğrultusunda işleme yön verilmesi gerekmektedir.  

