Taksim İşleminde Resmi Senet Düzenlenmesi ve Harç

              ......mahallesi 741 ada 31 parsel sayılı kat irtifaklı taşınmazın, B Blok 2, 4, 6, 8, 10 ve 12 nolu bağımsız bölümleri Mediha .....adına, l, 3, 5, 7, 9 ve 11 nolu bağımsız bölümleri Ahmet ......adına kayıtlı iken, yapılan taksim işlemi sonucu, 2, 4, 6, 8, 10 ve 12 nolu bağımsız bölümler Ahmet ......'a, l, 3, 5, 7, 9 ve 11 nolu bağımsız bölümler Mediha ....'a isabet etmiş ve- bu şekilde adlarına tescili yapılmıştır.              a - Taksim işlemi yapıldığı halde, resmi senet düzenlenmeyip, Tescil İstem Belgesi düzenlenmiştir. Bu belgeye de sadece Ahmet ......'in talep ve imzası alınmıştır. Ancak kendisinin, .....25. Noterliğinin vekaletnamesi gereği Mediha ......'ı vekaleten temsil yetkisi bulunmaktadır.            Bundan böyle, Taksim işleminin akit niteliğinde ve vekaleten temsil olsa dahi en az iki imza ile gerçekleştirilmesi gerektiği bilinmeli ve hatalı uygulamalardan kaçınılmalıdır.            b - Esasen taraflar arasında herhangi bir ortaklık sözkonusu olmadığından, yukarıda belirtilen işlemin taksim şeklinde yapılması yanlıştır. Resmi senet düzenlenerek Trampa şeklinde yapılması gerekirdi. Taksim işleminden sonra sözkonusu bağımsız bölümlerin tamamı değişik kişilere satılmış olduğundan işlemin iptali de mümkün değildir.           Trampa şeklinde yapılması gerektiği için harç kaybı da sözkonusudur. İşlemde sözkonusu 12 adet dairenin Belediye tarafından bildirilen toplam 339.000 TL'lık üzerinden binde 9.9 oranında 3.446 TL harç  tahsilatı yapıldığı görülmüştür. Teftişimiz sınasında Belediyeden her dairenin emlak vergi değeri tek tek istenmiş ve toplam ve toplam emlak vergi değeri 341.298 TL olarak hesaplanmıştır. Bu durumda işlemin olması gerektiği gibi trampa şeklinde yapılması halinde 341.298 TL'lık toplam emlak vergi değeri üzerinden alınması gereken harç meblağı 341.298 x 0,033 = 11.263 TL'dır.  (Tescil İstem Belgesine değer yazılmamıştır)              Bu durumda noksan harç meblağı 11.263 - 3.446 = 7.817 TL'dır.              Sözkonusu işleme sıhhat kazandırılması için öncelikle, aynı yevmiye numarası (890) ile taraflardan her ikisinin imzalarını taşıyan ve yapılan trampa işlemini ifade eden, aynı zamanda geçmişte yapılan taksim işlemine atıfta bulunan bir Resmi Senet düzenlenmesi ve ayrıca sözkonusu 7.817 TL'lık noksan harcın ilgililerinden tahsil edilmesi, yamsıra, talep sahipleri  arasında herhangi bir ortaklığın sözkonusu olmadığı durumlarda taksim işleminin yapılamayacağının bilinmesi ve sorumluluk doğurucu hatalı uygulamalardan kaçınılması gerekir.              Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmiştir.

