Satış İşleminde Harç

           .......Köyü 102 ada 5 parsel nolu fındık bahçesi vasıflı taşınmazın 15/384 hissesi Halil ......., 24/384 hissesi Hasan ......ve 9/384 hissesi Ali oğlu Mustafa .......adlarına kayıtlı iken, hissedarların toplam 48/384 hissesinin, 36/384 hissesinin Hayrettin .......'ye, 12/384 hissesinin de Bayram oğlu Mustafa ......'ye satışı işlemi yapılmıştır. Alıcıların kadim hisseleri de bulunduğundan hisse tevhidi de yapılmıştır. Taşınmazın emlak vergi değeri çok düşük olup,  satış konusu 48/384 hisse için beyan edilen satış bedeli 2.000 TL'dır.  İşlemden 2.000 TL satış bedeli üzerinden binde 33 oranında 66 TL harç tahsil edilmiştir.            Oysa harcın satışı yapılan her hissenin satış bedeli üzerinden ayrı ayrı hesaplanması ve (3 satıcı ve 2 alıcı olduğundan) 12 x 10,60 = 127,20 TL alınması gerekirdi.           Noksan alınan harç tutarı 127,20 - 66,00 = 61,20 TL'dır.  Bu tür hisseli satışlarda hisselerin değerleri toplamından değil, her pay sahibinin hissesinin değeri üzerinden harç hesaplanması, hesaplanan harç maktu harcın altında kalıyorsa maktu harcın tahsili yoluna gidilmesi gerekirdi. (İlgi 1450 ve 1479 Sayılı Genelge) Bundan böyle eleştirimiz  doğrultusunda hareket edilmesi ve yukarıda belirtilen 61,20 TLTık noksan harcın ilgililerinden tahsil edilmesi gerekir.                  Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmekle birlikte konuya ilişkin yapılan açıklama;  1450 ve 1479 sayılı genelgeler 18.01.2010 tarihli Makam Oluru ile yürürlükten kaldırılmış olmakla birlikte, 492 sayılı Harçlar Kanunu'nun "Mükellef başlıklı 58'nci maddesi, "Tapu ve kadastro harçlarım kanuna ekli tarifede belirtilen kişiler; tarifede belirtilmeyen işlemlerde taraflar aksini kararlaştırmamış ise, aşağıda yazılı kişiler  ödemekle mükelleftir, a) Mülkiyet ve mülkiyetten gayrı ayni hakları iktisap edenler, (İktisap eden kişiler birden fazla ise harçları hisseleri aranınca öderler)..." hükmündedir.               Bu nedenle, her taşınmaz için her bir hissenin alım satım harcının, alıcı ve satıcı adına hisseleri oranında ayrı ayrı hesaplanması gerekmektedir.

