Onamalı İpotek Tesisi 

.......Köyü, 115 ada 3 parsel 10/20 arsa paylı 1 ve 2 numaralı bağımsız bölümler Ali ...... adına kayıtlı iken adı geçen malik TC Ziraat Bankası A.Ş. yetkilileri ile 1 1.05.201 1 tarih 37 sayılı tarımsal krediler sözleşmesini akdetmiştir.           Adı geçen malik Ziraat Bank AŞ 'den kullanmış olduğu tarımsal krediye karşılık olarak taşınmazın 100.00, 00TL bedelle %10 değişken faiz oranı ile FBK ipotek edilmesi için banka ile yapmış olduğu 11.05.2011 tarihli 37 numaralı sözleşmeyi ve mütemmim cüzü niteliğindeki tescil istem belgesini Müdürlüğe ibraz etmiş, tescil talebinde bulunmuştur. Müdürlük işlemi  12.05.201 1 tarih 1380 yevmiye numarası ile gerçekleştirmiştir.            Her ne kadar Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 2009/6 sayılı genelgesi "taraflarca imzalı sözleşmenin sadece taşınmaz maliki veya yetkili vekili tarafından Tapu Müdürlüğüne ibraz edilerek Ek-3 ÖRNEK deki "ONAMA " bölümünün imzalanması ile ipotek tesis ve tescil isteminde bulunması yeterli görülecektir. " hükmünü öngörse de Takbis işletim sisteminde oluşturulan Tapu  Müdürlüğünün Onamı bölümüne ilişkin tescil istem belgesi incelendiğinde;   "...kredi/borç (rehin) sözleşmesini huzurumda okudular... " ibaresinin mevcut olduğu, fakat tescili istenen rehin sözleşmesinin tarih sayısı ya da şartlarına ilişkin hiçbir ibarenin bu tescil istem belgesinde yer almadığı, yani borçlunun hangi sözleşmeye göre taşınmazını rehin ettiğinin belli olmadığı, talebi sadece ipotek veren malik yapmış olsa da "okudular" ibaresi ile taraf sayısının birden fazla kişiden oluştuğu şeklinde bir görünümün oluşturulduğu görülmüştür.Takbis sistemince hazırlanan onama ipoteğine ilişkin tescil istem belgelerinde Müdürlük World ortamını kullanarak taraflar arasında yapılan sözleşmenin tarihini ve sayısını ya da ipotek sözleşmesinin şartlarını yazmalı,  Takbis sisteminde hazırlanan Tapu Müdürlüğünün Onamı şeklindeki tescil istem belgelerin metni yeniden düzenlenmeli, malikin talebinin ne olduğunun anlaşılır hale getirilmesi sağlanmalıdır.               Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkide iştirak edilmekle birlikte, resmi senetsiz düzenlenecek kredi veya borç sözleşmeleri ile ilgili işlemlerde izlenecek esaslar idaremizin 03.03.2009 tarih ve 1677(2009/6) sayılı genelgesi ile izah edilmiş olup, 1677(2009/6) sayılı genelge "Kamu kurum ve kuruluşları (Ordu Yardımlaşma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince açılacak tüm kredilere karşılık teminat  gösterilen gayrimenkullerin ipotek işlemleri, tarafların istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacaklı ile borçlu ve varsa kefilleri arasında yapılan kredi veya borç sözleşmelerinde; taraflarca imzalı sözleşmenin sadece taşınmaz maliki veya yetkili vekili tarafından Tapu Müdürlüğüne ibraz edilerek Ek-3 ÖRNEK deki " Onama" bölümünün imzalanması ile ipotek tesis ve tescil isteminde bulunması yeterli görülecektir." hükmündedir. Genelge hükmünden de anlaşılacağı üzere, bankalar tarafından genelge ekinde yer alan şekle uygun olarak düzenlenip, müdürlüğe gönderilen ipotek tesis ve  tescil istem belgesine ekli onama kısmının tapu müdürü tarafından muhakkak onaylanması gerekmektedir. Ayrıca bankalar tarafından düzenlenip müdürlüğe gönderilen ipotek tesis ve tescil istemine ekli onama bölümünün imzalanması ipotek tesis ve tescil talebinin karşılanması için yeterli olup, yeniden tescil istem belgesi tanzim edilmesine gerek yoktur,bundan böyle yapılacak onama ipotek işlemlerine 1677(2009/6) sayılı genelge hükümleri  doğrultusunda yön verilmesi gerekmektedir.

