Kefalet İpoteği Yetkisi

      .... Köyü 141 parsel sayılı taşınmaz .... Sanayi ye Ticaret Ltd.'Şti adına kayıtlı iken T.C. Ziraat Bankası A.Ş. lehine ipotek edilmiştir.       Ancak işlem dosyasına bakıldığında taşınmazın başka bir şirketin bankadan kullandığı kredi için ipotek edildiği anlaşılmıştır.İşlem dosyasında mevcut,  .... Sanayi ye Ticaret Ltd.Şti.nin temsilcisinin yetki belgesine bakıldığında şirketin amacını gerçekleştirebilmek için ipotek edebileceği belirtilmiş, ancak 3,bir kişinin borcunu teminat altına almak için ipotek verebileceğine dair bir hüküm bulunmadığı gibi,her nevi gayrimenkul tasarrufuna yetkilidir şeklinde bir ibarenin de bulunmadığı gözlenmiştir.        Yine işlem dosyasında mevcut, şirkete ait ana sözleşmenin örneğine bakıldığında amaç ve konu başlıklı, şirketin iştigal mevzuna giren işlemlerin sayıldığı 3.maddedeki iştigal konularının tamamının gözükmediği ana sözleşme sayfasında eksiklik olduğu gözlenmiştir.       Bu nedenle şirketin ana sözleşmesinin eksiksiz metni talep edilerek, şirketin 3.şahısların borcu için ipotek verip veremeyeceğinin kontrol edilmesi, böyle bir yetki yok ise kaydın eski hale getirilmesi için ilgililere duyuruda bulunmak ya da ana sözleşme değişikliği önerilmesi gerekir.       Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite kısmen iştirak edilmiş olup, şirketin yetki belgesi ya da ana sözleşmesinin tam metni talep edilerek, geniş anlamda gayrimenkule tasarruf yetkisinin varlığı araştırılmalı, temsilcilerin kefalet ipoteği yapamayacaklarına dair bir kısıtlama bulunması durumunda Tapu Sicil Tüzüğü'nün 85. maddesi gereğince işleme yön verilmesi gerekmektedir.        Ayrıca müdürlük cevabında; "işlem dosyasında anasözleşme mevcut olup yetki vardır" şeklinde Başmüfettişliğe görüş bildirildiği, ancak  müdürlükten istenen şirkete ait anasözleşmenin eksik olduğu ve yetkinin varlığına ilişkin bir belirtmenin bulunmadığı görülmüş olup, müdürlüğün tenkit maddelerine ilişkin cevaplarının daha dikkatli ve özenli yazılması yönünden, ilgili müdürlüğün uyarılması gerekmektedir.

