Kat Mülkiyeti Tesisinde Projenin Kim tarafından Yapılması Gerektiği

         ......İli, ........İlçesi .......Mahallesi 172 ada 55 parselin tamamı Bayram .... adına kayıtlı iken İş bu taşınmaz  14.12.1999 tarih bila sayılı miamari proje .....  Belediye Başkanlığının 16.08.2010 tarih 7 sayılı yapı kullanma izin belgesi 23.02.2011 tarihli yönetim planı gereğince söz konusu taşınmaz üzerinde kat mülkiyeti tesis edilmiştir.         a) Söz konusu işlemde düzenlenen mimari projenin inşaat mühendisi tarafından düzenlendiği ve belediyece onaylandığı görülmüş olup,          634 sayılı kat mülkiyeti kanunun 12. Maddesi Kat Mülkiyetinin mülkiyetinin kurulması için, agayrimenkulun kat mülkiyetine çevrilmesi hususunda o gayrimenkulun maliki veya bütün paydaşlarının aşağıda yazılı belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde bulunması gerekir.          Anagayrimenkulde, yapı veya yapıların dış cepheler ve iç taksimatı bağımsız bölüm, eklenti, ortak yerlerinin ölçüleri ve bağımsız bölümlerin konum ve büyüklüklerine göre hesaplanan değerleriyle oranlı arsa payları ve bağımsız bölümlerin yapı inşaat alanı da açıkça gösterilmek suretiyle, proje müellifi mimar tarafından yapılan ve anagayrimenkulün maliki veya bütün  paydaşları tarafından imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluşlarınca onaylanan mimarî proje ve birden çok yapılarda yerleşimlerini gösteren vaziyet plânı ile yapı kullanma izin belgesi. " Hükmü gereğince mimari proje müellifinin mimar olduğu bu sebeple mimar tarafından yeni bir mimari proje düzenlenmesi sağlanarak işleme sıhhat kazandırılması ve bundan sonra mevzuat  hükmüne riayet edilmesi yerinde olacaktır.         b) Söz konusu ana taşınmazın malik sütunun son boş satırına " iş bu taşınmaz üzerinde kat Mülkiyeti kurulmuştur -tarih-yevmiy e " şeklinde belirtme yapılmıştır. Fakat ana gayrimenkulun beyanlar hanesinin boş olduğu görülmüştür.          Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü 2008/1 sayılı genelgesi "5777 sayılı Kanunun 6 ncı maddesiyle, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 13 üncü maddesinde yapılan değişiklikle, kat mülkiyeti tesisi için başvuru sırasında, kat mülkiyeti kütüğüne tescilli bulunan kat irtifakına konu binanın tamamlandığına ilişkin yapı kullanma izin belgesinin ibrazı halinde, kadastro  müdürlüğünce düzenlenecek değişiklik beyannamesine istinaden, ana gayrimenkule ait tapu kütüğü sayfasında ve kat mülkiyeti kütük sayfasında ana gayrimenkule ait nitelik değişikliği, beyanlar hanesine ise kat mülkiyetine    seçildiğine ilişkin belirtme yapılacaktır. " hükmü amirdir.            İşlemde beyanlar hanesine "Kat mülkiyeti tesis edilmiştir- tarih ve yevmiye numarası" şeklinde yapılması gerekip de unutulan tescilin tamamlanması gerekmektedir. Bundan sonra genelge hükümlerine riayete özen gösterilmelidir.              Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkitin  (b) maddesine iştirak edilmektedir.               Tenkitin (a) maddesine iştirak edilmemektedir.               Konuya ilişkin yapılan açıklama;  634 sayılı Kanunun 12 nci maddesini  değiştiren ve 28.11.2007 tarihinde yürürlüğe giren 5711 sayılı Kanunun 5 inci maddesinden önce, 02.07.1965 tarihli ve 12038 sayılı Resmi Gazete yayımlanan, 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunun 12/a maddesi, projenin bir mimar veya mühendis tarafından yapılacağını hüküm altına aldığından, 14.12.1999 tarihli olan ve inşaat mühendisi tarafından düzenlenen tenkit  konusu projenin bu yönüyle yürürlükteki mevzuata uygun olarak düzenlenmesi nedeniyle yenilenmesine gerek yoktur.     

