Kat İrtifaklı Yerde Trampa

             ......... Mahallesi … ada 30 parselde kayıtlı arsanın üzerine kurulu kat irtifakına göre 30/900 arsa paylı dördüncü kat 26 no.lu bağımsız bölüm ile 27.no.lu bağımsız bölüm arasında gerçekleştirilen 2722 yevmiye no.lu trampa işleminde,                  a)26 no.lu bağımsız bölüm maliki ........K. adına .. Noterliğinden düzenlenmiş olup trampa kapsamında yetkinin yer almadığı görünen!4.06.2011 tarih ve .. yevmiye no.lu vekaletname ile "....gayrimenkulunun bağımsız bölüm numarasının yine aynı yerde kain 30/900 arsa paylı dördüncü kat 27 no.lu bağımsız bölümün maliki ...... İ.'nın  taşınmaz numarası ile yerleri sabit kalmak kaydı ile bağımsız bölüm numaralarının değiştirilmesine, kendisine ait 26 no.lu bağımsız bölümün 27 no.lu bağımsız bölüm olarak tescil edilmesine muvafakat edildiği, bu konuda ilgili tapu dairesinde resmi senet ve belgelerini imzalamaya, gerekli plan ve proje yapmaya " yetkili kılındığı anlaşılan A. .....'nın ........ K. adına vekaleten hareket ederek trampa işleminin gerçekleştirilmiş olduğu,                          Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirak edilmiş olup konuya ilişkin yapılan açıklama;  Borçlar Kanunu'nun 386.maddesinin 1. fıkrasında " vekalet, bir akittir ki onunla vekil, mukavele dairesinde kendisine tahmil olunan işin idaresini veya takabbül eylediği hizmetin ifasını iltizam eyler " denilmektedir.                Vekalet şekli koşullara bağlı ve karşılıklı güvene dayalı bir sözleşme olduğundan yapılacak işlemin niteliği açıkça tanımlanmış olmalı duraksamaya ve kuşkuya yer vermemelidir.                Borçlar Kanununun vekaletnameyi düzenleyen 3 8 8. maddesinde "Vekalet akdinin şümulü (kapsamı) mukavele (sözleşme) ile sarahaten (açıkça) tesbit edilmemiş ise, taallûk eylediği (ilişkin olduğu) işin mahiyetine göre tayin edilir. Vekalet, vekilin takabbül eylediği (üstüne aldığı, yüklendiği) işin yapılması için icabeden (gereken) hukuki tasarrufları ifa (yerine getirme) salahiyetini şamildir (yetkisine kapsar) . Hususi bir salahiyeti haiz  olmadıkça vekil, dava ikame edemez, sulh olamaz, tahkim edemez, kambiyo taahhüdünde bulunamaz, hibe edemez, bir gayrimenkulu temlik veya bir hak ile takyit edemez" denilmektedir.              15.06.2011 tarih ve 2722 yevmiye numaralı trampa işleminde kullanılmış olan malik ........ K. adına ....... . Noterliğinde 14.06.2011 tarihinde 8836 yevmiye numarası ile düzenlenmiş vekaletnamede trampa yapılabileceği doğrultusunda bir yetkinin bulunmadığı anlaşılmakla beraber trampa yetkisi bulunmaksızın işlemin gerçekleştirilmiş olduğu, işleme dair tarafların iradesi -düşünüldüğünde işlemin gerçekleşmesi yönünde karşılıklı anlaşmanın bulunması ve .......K.'nin 27 no'lu taşınmazını 01.08.2011  tarih 3483 yevmiye ile bizzat sattığı anlaşıldığından önceki işlemi Borçlar Kanunu ö.maddesine göre kabul etmiş sayılacağı ancak bundan sonra ise bu tür işlemlerde ilgili mevzuat hükümlerine titizlikle uyulması ve özel yetki gerektiren işlerde kullanılacak vekaletnamelerinde bu hususu belirtici şekilde düzenlenmiş olduğuna dikkat edilmesi gerekmektedir.

