İpotek Kurulacak Gayrimenkul Borçlunun Kendi Malı Olmadığı Taktirde İstenilen İpotek İşlemi Hakkında

GENELGE NO: 1410  TARİHİ           : 05/08/1970                                 .........Valiliğine                Gayrimenkul rehin biçimlerinden biri olan ipoteklerde, rehnin  konusu olan gayrimenkul, şahsî borcun teminatını teşkil eder.              İpotek suretiyle borca karşılık gösterilen gayrimenkul, borç-3  lunun mali olabileceği gibi, bir başkasının malı da olabilir (Mk. Mad. 796, 799) Başkasının borcu için kendi gayrimenkulunu ipotek eden kişi; kesin olarak esas borçlunun kefili veya borçtan müteselsil ve müşterek olarak yükümlü sayılmaz.               Borçluya, kefil yahut müşterek ve müteselsil kefil ve borçlu olan gayrimenkum malikinin, borç ödenmemesinden paraya çevrilen gayrimenkulu borcu karşılamazsa, malvarlığı ile borçtan sorumlu olur. Oysa, ayrimenkulunu sadece başkasının borcu için teminat gösteren malikin, böyle bir yükümlülüğü söz konusu olmaz. Borcun  ödenmemesi halinde sadece ipotek edilen gayrimenkulun paraya çevrilmesi ile yetinilir.             Başkasının borcu için gayrimenkulunu ipotek yolu ile teminat gösteren malik, borçluya kefil ya da müteselsil ve müşterek kefil ve borçlu olursa, bunun ay-rı hukukî sonuçları söz konusu olur.             Bu nedenlerle düzenlenen ipotek resmî senetlerinde taraf ların istem ve bildirimi dışında, hiç bir kayıt ve şart ilâve edilmemesi asıldır. Buna rağmen, kişilerce verilen borç veya banlicalarca müşterilerine açılan kredi dolayısıyla başka şahıslar tarafın dan alacağın teminatı olmak üzere gayrimenkullar! üzerinde*tesis edilen ipotek işlemleri dolayısiyle düzenlenen resmî senetlerin  akit tablosuna, tarafların bir istemi olmadığı halde, bazı tapu sicil muhafız ve memurlarının "kefaleten", "müteselsil kefil olarak ve müşterek borçlu ve müteselsil kefil sıfatı" i harelerinin yazıldığı öğrenilmiştir.             Başkasının borcu için kendi gayrimenkulunu ipotek etmek isteyen kimse için yapılacak muamelede düzenlenecek resmî senetlerin ve resmî senet tutulmayan yerlerde kayıt defterlerinin edinme sütunu ile akit tablosuna, tarafların istem ve bildirimi bulunmayan ve ileride hukukî sorumluluk doğuracak, kayıt ve şartların eklenmemesi ve geçirilmemesi, lâzımdır.             Bilgilerinizi ve bildiri uyarınca işlem yapılması için ekli örneklerin iliniz merkez ve çevresindeki tapu idarelerine iletilmesini rica ederim.

