İİK 148/a Madde gereği Adres bildirme zorunluluğu

  Resmi senette tarafların tebligat adreslerine ilişkin taahhütlerinin alınmadığı görülmüştür.     13.05.2011 tarih ve 383 yevmiyeli onama ipoteğinde de aynı taahhüdün Müdürlükçe onanan ipotek tesis ve tescil isteminde yer almadığı anlaşılmıştır.     2004 sayılı İcra ve İflas Kanunun adres gösterme zorunluluğu başlıklı 148/a maddesinde;  "İpotek sözleşmesinin tarafları veya ipotekli taşınmazı daha sonra satın alanlar ya da bunların halefleri, Tapu Müdürlüğüne yurt içinde bir tebligat adresi bildirmek zorundadırlar. Aksi takdirde ilgililerin tescil talebi, Tapu     Müdürlüğünce reddolunur. Adresin değiştirilmesi Tapu Müdürlüğüne bildirilmesi halinde sonuç doğurur. Yeni adresin bildirilmemesi halinde tebligatların eski adrese ulaştığı tarih tebellüğ tarihi sayılır." hükmü amirdir.        İlgili kanım hükümlerinin uygulamasının gösterilmesi amacıyla çıkarılan, TKGM 1585 Sayılı (2004/14) Genelgede ise; ipotek tesis şlemlerinde düzenlenecek resmi senede (eğer mevcut değilse) veya resmi senet düzenlenmiyorsa kredi sözleşmesine, hacizli ya da ipotekli taşınmazların el değiştirmesi işlemlerinde de düzenlenecek resmi senede " .....tarafların yapılacak tebligatlara esas teşkil edecek yurt içinden bir tebligat adresi bildirmeleri gerektiği ve adres değişikliklerinin Tapu Müdürlüğüne bildirilmemesi halinde tebligatların eski adrese ulaştığı tarihin tebellüğ tarihi sayılacağı... " hususunun yazılması gerektiği belirtilmiştir.     İpotek  tesisi işlemleri ile hacizli ya da ipotekli taşınmazların el değiştirmesi işlemlerinde düzenlenen resmi senetlere, yukarıda açıklanan mevzuat hükümleri ve 10.11.2009 tarihli Tapu Müdürlüklerince Düzenlenen Resmi Senetlere İlişkin Usul ve Esaslar Hakkında Yönetmeliğin 12.maddesi doğrultusunda, tarafların bahsi geçen taahhüdünün alınması gerektiği bilinmeli, söz konusu işlemlerdeki eksikliklerin TST.20/2. maddesi  gereğince giderilmeli ve bundan böyle işlemlere bildiriş doğrultusunda yön verilmelidir.    Tapu Dairesi Başkanlığınca da tenkite iştirak edilmiştir.

