İhtiyati Tedbir Şerhinin Tescili 

.........Tüketici Mahkemesinin 04.5.2011 tarih 2011/314sy.müzekkeresine istinaden ........Mahallesi 5055 ada 3 parseli teşkil eden "Bir bodrum l zemin 10 normal katlı kagir apartman" vasıflı taşınmazın 5.kat 10 nolu bağımsız bölümü üzerine daha önceki .......4.Asliye Hukuk Mahkemesinin 19.12.2003 tarih 2003/1299 Esas sy.i.tedbir talebine istinaden 19,12.2003 tarih 13222 yevmiye ile tatbik edilmiş i.tedbir nedeniyle .aynı bağımsız bölüm ile ayrıca  10,21,19,13,14 ve 2 nolu bağımsız bölümlere anılan yevmiye ile i.tedbir şerhleri verilmiştir.  Farklı mahkemelerce 2 ayrı i.tedbir ve tüketici mahkemesinin 5 adet i.tedbir şerhine konu edilen taşınmazın vasfı "Bir bodrum l zemin 10 normal katlı kagir apartman" olmakla birlikte ana gayrimenkulde bağımsız bölümlerin tefrik edildiği kat mülkiyeti kurulu değildir. Dolayısıyla üzerinde kat mülkiyeti kurulu bulunmayan bir binanın 10.21,19,13,14 ve 2 nolu bağımsız bölümleri oluşmadan i.tedbir verilmez. Kaldı ki taşınmaz zaten kat mülkiyeti değil tapu  kütüğünde kayıtlı bulunmaktadır.  Daha öncede kat mülkiyeti kurulmadığı için sicil kaydına 10 nolu bağımsız bölüm denilerek i.tedbir şerhi verilmemesi gerekirken aynı hatanın devam ettirilip tapu kütüğü üzerinde hayali 6 adet bağımsız bölüm üzerine i.tedbir şerhi verilmiş olması yolsuz olup,hatamn tashihi ile i.tedbirin ret edilmesi gerekirdi.      Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkide kısmen iştirak edilmekle birlikte, tenkit konusu taşınmaza ait kayıtların incelenmesi neticesinde, taşınmaz "l bodrum l zemin 10 normal katlı kargir apartman" vasfı ile tek kişi adına kayıtlı olup üzerinde kat irtifakı veya kat mülkiyeti kurulmamıştır. Mahkemelerce bağımsız bölüm numarası belirtilmek sureliyle gönderilen ihtiyati tedbir kararlarının taşınmazın kütüğüne bağımsız bölüm numaralan belirtilerek şerh edildiği anlaşılmıştır. Ancak mahkemenin ihtiyati tedbir yazılarının ekinde Kat Mülkiyeti Kanununun 12/a maddesinde belirtilen şartları taşıyan proje bulunmadığından, talebin yerinde olup olmadığını belirleyemeden ihtiyati tedbir tapu kütüğüne teseil edilmiştir. Bu durum ileride herhangi bir hak kaybına neden olabileceğinden, ilgili mahkemelere konu ile ilgili açıklayıcı yazı yazılması ve bundan böyle bu tür taleplerde yazı ekinde projenin istenmesi talebin projeye uygunluğu tespit edildikten sonra karşılanması gerekmektedir.

