Hisseli Satışta Taşınmazın Hangi Sınıfa Girdiğinin Tarım Müdürlüğünden Sorulması

           .......İlçesi ........Mahalle 155 ada 52 parsel sayılı bahçe vasıflı taşınmazın tamamı Kerem oğlu Ali ...... adına kayıtlı iken 1/4 hissesi üzerine bırakıp geriye kalan % hissesini eşit oranlarda Ali .......Mehmet ....... ve Yaylagül ....... satıştan akit ve tescil edilmiştir.             5403 sayılı kanunun 5578 sayılı Kanunla değişik 8/4 fıkrasının " Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç  uyulan yerler hariç olmak üzere tarım arazileri belirlenen  büyüklükte parsellerden daha büyük daha küçük parçalara bölünemez. Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin  mirasa konu olmaları ve üzerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez" ediği,                5403 sayılı kanunun uygulamasına ilişkin TKGM'nin r.ıkarttığı 2007/5 sayılı genelgenin a bendinde " bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinde oluşmuş hisselerin üçüncü şahıslara sanılmasını yasak olduğu" husununun belirtildiğinden Hisseli satışa konu 155 ada 52 parsel sayılı taşınmazın planın olup olmadığı araştırılmalı her türlü (nazım imar planı, uygulama imar planı ve mevzi imar planı) gibi onaylı planlar içerisinde kalıp kalmadığının ilgili belediye ve valiliklerden alınacak yazı ile belgelendirilmeli,               Onaylı imar planı bulunmamakla birlikte yoğun yerleşim alanı içerisinde kalan ve tarımsal amaçlı kullanımının mümkün olmadığına ilişkin belediyeden alınacak yazı ile belgelendirilmeli,             Söz konusu belgeler alınarak işleme sıhhat kazandırılmalı ve bundan böyle bu hususa dikkat edilmelidir. örnek: 21.02.2011 gün 260 yevmiyeli işlem.               Tapu Dairesi Başkanlığınca tenkite iştirake edilmekle birlikte konuya ilişkin yapılan açıklama;  Genel Müdürlüğümüzün 2007/5 Sayılı genelgesinin "5575 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda Değişiklik  Yapılması Hakkında Kanununun 2 'nci maddesinde, en küçük alana sahip ve daha fazla küçülmemesi gereken bölünemez parsel büyüklükleri mutlak tarım arazileri, marjinal tarım arazileri ve özel ürün arazilerinde 2 hektar, dikili tarım arazilerinde 0.5 hektar ve örtü altı tarım yapılan arazilerde 0.3 hektar olarak yeniden belirlenmiştir. Tarım arazileri bu büyüklüklerin altında ifraz edilemez, bölünemez veya küçük parsellere ayrılamaz. Ancak çay, fındık, zeytin gibi özel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetiştiği yerler ile seraların  bulunduğu alanlarda, yörenin arazi özelliklen daha küçük parsellerin oluşmasını gerekli kıldığı takdirde, Bakanlığın uygun görüşü, ile daha küçük parseller oluşturulabilir. Tarım arazisinin hangi sınıfa girdiği, Tarım ve Köyişleri Bakanlığı (yeni adıyla Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı) Tarım İl veya. İlçe Müdürlüklerine soru konusu edilerek veya ilgilisi tarafından alınacak yazı ile belgelendirilecektir. Eğer bölünemez büyüklükte tarım arazisi ise tescilli olduğu tapu kütük sayfasının beyanlar hanesine "5403 sayılı Kanunun 8'inci maddesine tabiidir." şeklinde şerh verilmesi gerekmektedir." hükümleri ve Genel Müdürlüğümüzün 1997/12 Sayılı genelgesinin "Hisseli satışa konu edilen taşınmaz malın, bölge planında veya çevre düzeni planında bu amaca (tarım veya hayvancılık) tahsisli olduğunun ve istisna, kapsamında yapılacak hisseli satış işleminde sakınca  bulunmadığının bildirilmesi ayrıca, ilgililerince de, satışın istisna kapsamındaki tarım ve hayvancılık amacına yönelik olduğunun kabul edilmesi halinde hisseli satışın hangi istisna kapsamında yapıldığı  tapu senedinden belirtilmek suretiyle talebin karşılanması gerekmektedir." hükmündedir.            Tenkide konu 155 ada 52 numaralı taşınmaz 3.980,00m2 miktarında olup; imar planı dışında ve mücavir alan içerisinde olduğu belirtilmiştir. Anılan taşınmazın hangi sınıfa girdiği, Tarım İl veya İlçe Müdürlüklerine soru konusu edilerek belgelendirilmesi sonucunda; anılan genelgeler doğrultusunda işleme sıhhat kazandırılması gerekmektedir.          

