Geçit Hakkı Tesisi

……. Mahallesi 3101 ada 2801 parselde kain 1695,74 m2 yüzölçümlü tarla vasıflı taşınmaz Mehmet kızı Nebahat ………, ……… Mahallesi 3101 ada 2802 parselde kain 3705,75 m2 yüzölçümlü bahçe vasıflı taşınmaz Mustafa oğlu Hamdi ……… adlarına kayıtlı iken; Nebahat ……’e ait tarlanın anayola bağlantısı olmadığı gerekçesiyle açılan ve …….. Sulh Hukuk Mahkemesinin 03.12.2010 tarihinde kesinleşen 2009/922 Esas 2010/2592 Sayılı Kararında (Ek: l, 1/2), davalıya (Hamdi …….) ait 3101 ada 2802 parselden davacıya ait 3101 ada 2801 parsele geçmek üzere davacı yararına geçit hakkı tesisine hükmedilmiş ve bahse konu parsellere ilişkin işlem 01.02.2011 tarih 1598 yevmiye ile tescil edilmiştir. Anılan yevmiyeli işlemin tescil istem belgesi ve kütük sayfaları incelendiğinde, geçit hakkının taşınmaz lehine tesis edildiği anlaşılmıştır. ……… Sulh Hukuk Mahkemesinin 03.12.2010 tarihinde kesinleşen 2009/922 Esas 2010/2592 Sayılı Kararında davacı yararına ibaresinden Müfettişliğimce anlaşılan, geçit hakkının (MK Madde 747 - Taşınmazından genel yola çıkmak için yeterli geçidi bulunmayan malik, tam bir bedel karşılığında bir geçit hakkı tanınmasını komşularından isteyebilir) taşınmaz değil de kişi yararına tesis edildiği, bunun ise (MK Madde 838 - Malik, taşınmazı üzerinde herhangi bir kişi veya topluluk lehine atış eğitimi veya spor alanı ya da geçit olarak kullanılmak gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek üzere başka irtifak hakları da kurabilir, bu haklar, aksi kararlaştırılmış olmadıkça, başkasına devredilemez ve mirasçılara geçmez. Bu hakların kapsamı, hak sahibinin olağan ihtiyaçlarına göre belirlenir) 3. kişilere devir ve mirasçılara intikali bakımından farklı sonuçlara yol açabileceğinden; bahse konu mahkeme kararı için HUMK Madde 455 vd. uyarınca tavzih istenebileceği hususunun taraflara MK Madde 1019 gereğince tebliğ edilmesinin yerinde olacağı kanaat ve sonucuna varılmıştır.     Başkanlık görüşü  Nebahat ……… adına kayıtlı 3101 ada 2801 sayılı, tarla vasıflı parselin dört tarafı tarlalarla çevirili olması ve anayola bağlantısı olmadığı gerekçesiyle açılan davanın neticesinde, ……… Sulh Hukuk Mahkemesinin 03.12.2010 tarihinde kesinleşen 2009/922 Esas 2010/2592 Sayılı Kararında davalıya ait komşu 3101 ada 2802 sayılı bahçe vasıflı parselden davacı Nebahat ……….’e ait 3101 ada 2801 sayılı parsele geçmek üzere davacı yararına geçit hakkı tesisine hükmedilmiştir. Ardından Müdürlükçe geçit hakkının taşınmaz lehine tesis edildiği anlaşılmıştır. Anılan işlemdeki geçit hakkı, 4721 Sayılı Medeni Kanunun 747'nci maddesinde yer almakta olup, Taşınmaz Mülkiyetinin  Kısıtlamaları başlığı altında komşu hakları arasında sayılan zorunlu geçit hakkı kapsamındadır. Medeni Kanunun 838'inci maddesi ise Sınırlı ayni haklar başlığı altında intifa hakkı, oturma hakkı, üst hakkı, kaynak hakkı sayıldıktan sonra diğer irtifak hakları başlığının altında yer almaktadır. Sınırlı ayni haklardan irtifak hakları eşyaya ve şahsa bağlı olmak üzere ikiye ayrılmakta iken, Medeni Kanunun 747'nci maddesi kapsamında yer alan geçit hakkı taşınmaz lehine tesis edilmesi gereken bir hak olup, mahkeme kararının bütününden de bu şekilde anlaşılması gerektiğinden bahse konu mahkeme kararı için 01.10.2011 tarihinde yürürlüğe giren 6100 Sayılı Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 305'inci maddesi (eski HUMK madde 455) uyarınca tavzih istenmesine gerek bulunmamaktadır.  

