S.S. covu. LKONUT YAPI KOOPERATIFI'NIN
ANA SOZLESME DEGISIKLIK METNI

sl Metin Yeni Metin
ESKI SEKLI: YENI SEKLI:
ORTAKLIKTAN CIKARMA ORTAKLIKTAN CIKARMA:

MADDE 14- Durumlan asagida gasterilen hallere | MADDE  14- Durumlan agagida gosterilen hallere
uyanlar yénetin kurulu kararn ile ortakhkian gikarihie, | uyanlar yénetim kurulo karary ile onakliktan gikarnlir,

1-) 10 neu maddede vazili ortakhk sartlasne | 1-) 100 new  maddede  yozil ortakhk  sarthavim
kaybedenler. kaybedenler.

2-) Parasal yilkiimloliiklerini otz giin geciktirmeleri | 2-)Parasal  yitkiimliloklerini - bir  ay - geciktirmeleri
tizerine.  vanctim - kurulunca  noter  arachfiy  ile | dizerine yonelim kurulunca elden vazili olarak veya
vapilacak ihtar wkip eden 10 giin iginde  bu | taahhitlic mekiupla bu miimkiin olmazsa ilanka yuprlucak
yiikimliliiklerini yerine getirmeyenlere yine aym | ihtar takip eden 10 giin iginde bu vikimliliklerini
kurulea ikinei ihtar yapilie. Ikinei ihtar takip eden bir | yerine getirmeyenlere yine ayvm kurulea ikinei ihtar
ay igerisinde  de vikimlalokierini  yverine | yapiie, Ikinei ihtan takip eden biroayigerisinde

gelirmeyenler, vitkiimliliiklerini yerine getirmeyenler,
34y Kur' a gekimi sonunda kendilerine digen | 3-) Kur'a ¢eRimi sonunda kendilerine dilsen kKonutlan
konutlart kabul etmeyenler. kabul etmeyenler,

d-y Tapuda kendi adlarma tescilinden  dnee | d-) Tapuda kendi adlarma tescilinden énce konutlarmda
Konutlarmda vaptiklan tahribat veva tadilan vazh | vapukkor wheibat va da adilan yazle ihtara rag@men

ihtara ragmen dizeluneyenler, diizelimeyenler.
5-)  Kooperatifin para. mal ve belgeleri dzerinde | 3-) Kooperatifin para. mal veva beleclere Grerinde
isledikleri suglardan dolayr mahkim olanlar, isledikleri suglardan dolayt mahkam olanlar

6-) Kurtava kandmak istedikleri halde 62 nei maddede
belirtilen tahhittnameyi imzalamaktan imting edenler.

Cikarma karari gerekeeli olarak yonetim Cikarma kararr gerekeeli olarak yonetim kurulu
kuralu karar defteri ile ortaklar deftevine kaydedilir. karar defieri ile ortaklar defierine kuayit edilir.
Kararm onavh drnegi. ¢ikanlan  ortaga Kararmn  onayli  Grnegi ¢ikardlan ortaga

teblig edilmek dizere 10 giin iginde notere tevdi edilir, | teblig edilmek tizere on aiin iginde notere tevdi edilir,
Ortak. ¢rkarma kararmm teblig tarihinden itibaren 0¢ | Ortak, gikarma kararmm teblig wrihinden itibaren iig ay
ay ivinde iptal davasi agabilir veya genel Kurula itivaz | iginde iptal davase agabiliv veya genel Kurula itz
edebiliv. Bu itiraz, ik toplanacak genel kurula | edebilir. Bu itroz. ik toplanacak  genel Kurula
sunulmak fizere vénetim kurulung noter araciligiyla | sunulmak fizere yonetim kuaruluna noter aracthgy ile
teblia eltirilecek bir yazi ile yvapibr. Genel kurula | teblig ettivilecck  bir vazi ile yapihr. Genel Kurula
itiraz edildigi takdirde. yénetim kurulunun ¢ikarma | itivaz  edildigi  taktirde  vonetim kuralu - gikarma
karart aleyhine iptal davas agifamaz. ltiraz tizerine | kararr aleyhine iptal davasi aglamaz., itivaz. tizerine
genel kurulea verilecek karara karst iptal davasi hakki | genel kurulea veriteeek karara karge iptal davasi hakki

saklidir sakhidir.

Me avhik sive iginde genel kurula veya U¢ oy siire dginde genel kurula veva
mithkemeve  bagvormak  suretivle Qiraz edilmeven | mahkemeve  bagvurmak  sureti ale itray - cdilmeyen
¢ikarma kararlan kesinlesir, gikarma karartan kesinlesir,

Ortaklar.  bu maddede  gdsteribmeyen Ortaklar bu maddede gosierilmesen sebeplerle
sebeplerle ortakliktan gikarnlamazlar, ortakhiktan ¢ikardamazlar,

Faklarndaki ¢ikarma karan kesinlesmeven Haklanmdaki ¢ikarma karan Kesinlesmeyen

ortaklarm yerine yeni ortak almamaz. Bu Kisilerin | ortaklarm yerine veni orlak ahmamaz. Bu o Kisilerin
artaklik  hak ve vokomlilikleri, gikarma  karar | genel kurul toplantisina kanlma dahil ortakhk hak ve
kesinleginceye kadar devam eder. yitkitmliliikleri  ¢ikorma Kararn Kesinleginceye  Kadar
devam eder.

YONETIM KURULU
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Etarlinden

ESKI SEKLI
KONUT BEDELLERININ TESBITI;

MADDE _61- Arsa bedeli ile yapr masraflan
clekieik gibi miglerek tesis masrallars,
mapazalar, bahge ve spor alam gibi genel hizmel tesis
bedellerinden her konuta digecek  olan miktar ile genel
giderler ve vtinetim masraflarindan ortaklara diigecek paylar
hesaplanmak suretiyle konutlarm pegici maliyetleri bulunur.
Bundan sonra vénetim kurulu karar ile olugturulacak en az tig
kisilik bir teknik heyer tarafindan konutlarin yeri yapt durumu
vy, Gzelliklerine gére kiymel takdir olunur.

ve yol. su,
akul, kitiiphane sabg

Teknik heyet karare bir rapora baglanarak, lanzim
arihi ve imzalarin dogrulugu bakimmdan noterce onandikian
sonra yonetim - kuruluna wevdi ediliv. Buo rapor,  ytinetim
kurulunci, noter vasitasiyla, tanhhiidi mekwpla veya clden
imza kargthgmda ortaklarn eblig ediliv. Ortaklur - teblig
iibaren 13 piin cide bu kivmetlere iz
IS giniin pegmesivie iz bakkn kesin olarak
itraz edildigi takiirde, teknik heyer e yonetim
kurulunun kendi Gyeleri arasindan birer, itirazda bulupan
orlaklar tralindan segilecek bir kigiden olugan 3 kigilik yeni
bir kurul marifeliyle tekrar kiymet takdir olunur. Bu heyel
taralindan takdir olunan fark, gegici maliyel bedellerine cklenir
veyi bu bedelden indirilir. Gegici maliyel tespitinden sonra
vaptlan masraflar kesinlesen kiymet takdiri ile orantli olarak
biilinerck kesin maliyet bulunur.

ltiraz inksitlerin ddenmesini geciktiremez, Her ortak
kendisine diisen konutu kesin maliyet bedeli tizerinden kabule
mecburdur. Onaklar, yonetim kuruluna yazi ile bilgi vermek
sariyla kendilerine digen konutlar diger ortaklarn konutlart
ile degistirebilir,

edebilirler.
chiiger.

| SEKLI:
KONUT MALIYET
MADDE 61-

A-) Gegiel Ortalana Konut Malivetinin Hesaplunmase @ Arsi bedeh
ile yapr maseallan ve yol. su, elekirik pibi milterek tesis masratlan
bahge ve spor alani gibi gencl hizmer tesis bedelleri genel giderler v

CBEDELLERI:

yonetim masrallanmdan kurasi gekilecek konut bagina diigen pay geqgin

ortalama konut maliyet bedeling verir, Son etap inganun bitirilinesing
milteakiben, bedel tespiti tacibindeki kayale ortaklarm ddediklen
paralarin (13) Dikrasmda belivtildipn sekilde tespit tavihine endekslenmis
miktarlarr ile kallomilan Krediler ve diger maliyetlerin hesap tlespit
tarihine endekstenmis miktarker toplammdan. kooperatils wraiindan
kredi geri ddemesi vapiinug ise bunun endekstenmiy mikiars tenal
edildikten sonea kalan miktara, tespit wribindeki borg alacak
duraning gore belirlenen miktarn ilave veyn ezl edimes e
bulunacak genel toplanun im artak adedine baltnmes surctivle sogie
orialama konut maliyet hesaplann

B-) Endekslene: Tnsaat malis etivrmdeke artgm tadest elan Gevre
Sehircilk  Bala b tespie e mitteithluthh ks
Katsavist, endekslenecek tutarkea oy ik bhazda (yethik
iki ayva bilinerck) uypalanmak soretivie endeksleme
(espitinin yapldhge vihne geging her
degerleri esas
yapilir.

C-) Kiymel  Takdiri  (Serclive):  Yonetm  Kuralu o Karare e
olusturulacak en az 3 kisilik teknik heyet taralindan her Ronut win
konutlann yeri, yapt durtimu vs. tzelliklerine gdre ortalama degerden
ditsitk ve ytiksek degerler toplamy birbirine esit olnak tizere kivine
takdiri yapihr.
ve imzalarm  dogrulugu bakimmdan noterce  onaylandiktan sonra
yéinetim kuruluna tevdi ediliv. Bu rapor yonetimg kurulunca taahhiis
mektup veya clden imza karsihginda ortaklara teblig edilir. Ortakiu
teblip tarihinden itibaren on bes gan iginde bu kiymetlere nater arailit
ile itiraz edebilivler. On beg giin gegmesiyle itirnz hakk Resin olarak

vovi

it et
artiy Ralsan s on
vapihr Beded
avi g bie evvelkn vilin avhik
almir, Bu endeksleme sadece konat bedelinin tespit i

divger itiraz editdigi aktirde teknik hever ile vinetim Kurolunae hendi

iiveleri arasmdan birer, iurazda bulunan ortaklar arasindan
stiresinin bitiminden sonra en geg an heg etn igersinde segilecel bir hes
ile fi¢ kigilik veni hever olusturilior furae eden ortakfann wmsifes b
siire igersinde segilmeszse veya seglen temsilen snn vazale ol
kooperail yviinetim kurdtuna hikdisihnes e stirazdar by _;|;nl|n.mn\
saythr. Yeni hevet taralindan kuraloyundan ibaren e geg on bey g
iginde karar alinmak soretivie ke Kiviiet wkdies vapbe Tk emin
edilmezse kiymet wkdiri en geg on bey gl gmde ehaerivetle sapits
Bu sekilde bulunan  deperfere iy edileniez ve Kol tabadine
kesinlegmis olur. Niraz ortaklart Rooperatife aian yakinmialik ey
yerine getirmelerini peciktimez,

D-)IConutun Kesin Malivet Bedeli:

indirilir. Boiylece her bir konutun tespit taribindeki - deferlerle kesin
maliyet bedeli olugur. Her ortak kKendisine digen konutu kesin malivet
bedeli dizerinden kabule mecburdur.

E-)  Konutlarmn  Ecken  Teslimiz  Time konuthanm g
tamamlanmadan dnee kue'a neticesinde kendisine Konuta tahsis edidng,
ve lamamlannug olan artagin kat milkiyeni tapusunu alarak ortaklltan

Teknik heyet karnr bir rapora baglanarak tanzim waribi

s

(A) ve (13) Okralarma pire
hesaplanan tutara kesinlegen gerefive bedeli ckleniv veya bu bedelden

i

ayrilmak istemesi halinde tamamiannug ve (hsis edilmis konutiar

kesin maliyet bedeli belirlenerek tapusu verilebilir.

S6z konusu konwtlar igin Kesin malivet bedeli vukaridaii
Dkralarda belivlenen esaslarn uyvalmos: ve (O} krasmda ver alan
Kevmet takdivinin time Konutker g hazirkamig praje esas aliih
betirlenmesi sureny fe hesaplan

Bu sehilde konutum testing abmak steyen onakiardan, dorde
eikubilecek ve tim ortaklarn yassatifngs gereken muglerch giderier ik
erken konut teshimi ile saglanan Gasdamn kigsihge olarak Konatin
teslim tarihindeki kesin malivel devtmin"!ulli'/llx\;.'rlcu alstnr,
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ESKI SEKLI

== il

KONUTLARIN ORTAIKLARA DAGITIMI:

MADDE 62- Konutlar, malivet bedelleri kesinlegtikten sonra
ortaklar - veya  temsileilerinin kKauhouyla  noter  Gniinde
veRilecek kurta ile dagitihr
Ancak 59, maddenin 2, Nkrasi uyarmen, konutlarm
ortaklara dneeden dagitilmasi halinde kur'a ya bagvurulmaz.
Kur'a mn yer ve zamam en az 13 giin dnee taahhati
mektupla veya imzo kargihign ortaklara bildiric.

YENI SEKLI:

KONUTLARIN ORTAKLARA DAGITILMASI:

MADDE  62- Tamamlanan  konutlar,  noter  huzurunda
gekilecek kur'a ile ortaklara dagiohie. Kwa gekimi usul ve
esaslart ile kura neticesi kendisine konut isabet edecek
orlaklarla ilgili diger hususlar genel kurulea belivleniv. kur'a
gekim tarihi ile usul ve esaslan tespit edildikten sonra ana
stzlesmenin 28, maddesinde yazih sekilde kur'a wrihinden en
az otuz pin once ilan edilir. Ortaklarn, asagida mahiyeti
belirtilen taahhiitmameyi vermeleri ve kur'a yva katilim belgesi
almalary igin kur'a ¢ekim tavihinden 7 giin dnceve kadar sitre
tanimir.

INurta gekilecek axdan bir eveelki ay sonu itiban ile
aidat boreu olmavanlardan kur'a va Kkanhnak isteyenler
belirlenen kura gekim usul ve esaslarim kabul etidini. ddeme
planima aynen uvacagmi belivten bir wahhiimame imzalamak
ve aidal boreu olmacigim fevsik eder mahivetie kooperatil’
bagkanhgmdan kur'a ya Katthim belgesi almak sart ile kur'a
va katlabilirler. Taahhiitame ve ki“ava Katlim belgesi ile
ilgili hususlar yonetim kurulu karart ike diizenlenir,

Ortak  kendisine isabet eden konutu
ugthmg krediyi birlikte kabul etmek zorundadir,

Ferdi miinasebete gegilmesi ve diger bir devigle kat
miilkiveti tapusu verilmesi hali aneak ana sozlesmenin 61,
maddesine  gire  (m omali yikimlilikleri  verine
getirilmesinden sonva olur,

ve konuta
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ESKI SEKLI:

KONUT BEDELLERININ ODENMESI

MADDE 63- Ortagim, bu ana sozlesmenin 21, maddesi
uyarinea yatirdign paralarin toplami, konutun kesin maliyet
bedelinden  indirilerek  geri kalam genel  kurulea
kararlagtirdan  taksitlere  baglamie. Bu taksitler  igin
ortaklarmdan bono alinr.

YENI SEKLI:

KONUT BEDELLERININ ODENMESI:

MADDLE 63- Konut bedelinin ddenmesi agagidaki sekilde
vapilir,

A-) Ortaklarca yapilmasi gereken ayhk ddemeler: gencl
Kurulea ilk yalda tespit edilen aylik ademe mikiar, her yil o
vilin endeksleme kat sayisina gore. genel kurulea belirlenen
ddeme planma ve 61, maddeye uyvgun olarak hesaplanr.

B-) Kur'a ya katthm bedelini ddedikien sonria. ddeme
planmda belirtilen adet ve miktardaki ddemeyi. o tarihieki
ayhk ddeme miktare Gzerinden ddemek suretiyle: ddeme
miklori konut malivetine  esitleven ve  teslim aldig
konutn maliyetinin 61 maddede belirtilen tutarmn ddeyven
ortak, kooperatife Kargt herbangi bir boreu bulunmumak
Kavchyla  Kura sonueunda Kendisine  ¢ikan - Konutun
tapusunu  alie. Avhk ddemeler. ko' tarihinden sonra
defaten o tarihteki avhik bedel Gzerinden vapilabilecegi vibi
ddeme plammnda belirtilen vadede ve wvithik endeksleme
artigina uygun olarak da yapilabilir.

C-) Kur'a gekiminden 2 ay dnce 61, maddeye gore tespit
edilecek konutun kesin maliyet hedelinin % 10'na tekabiil
eden kur'a katohm bedeli alimir. Bu bedel konut bedeline
mahsup edilir,

D-)  Kur'a da bos ¢eken ortagin yaurdhgy kur'a kanhim
bedeli ortaga 30 eiin igerisinde iade edilir,

YONETIM KURULU
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