CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI W,

Tapu ve Kadastro Genel Mudurltg COP
Tapu Dairesi Bagkanligi TURKIYE
Say1  :E-23294678-010.06-20879060 30.07.2026

Konu :Tapu Islemlerinde Damga Vergisi

GENELGE
2026/2

flgi  :a)08.11.1971 tarihli ve 8264-8270 sayil1 Duyuru.

b) 14.03.2003 tarihli ve B.09.01.TKG0100001-074-143-852 sayili Duyuru.

¢)27.01.2004 tarihli ve B.09.01.TKG00001-074-517 sayil1 Duyuru.

¢) 14.10.2004 tarihli ve B.09.01.TKG00001-074/1-3729 sayil1 Duyuru.

d) 11.02.2013 tarihli ve 23294678-010.07/41-1170 sayil1 Duyuru.

e)22.09.2014 tarihli ve 23294678-010.07.02/51009 sayil1 Duyuru.

f) 03.01.2017 tarihli ve 23294678-010.07.02-E.2805749 sayil1 Duyuru.

£)03.04.2007 ve 26482 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi.

g) Gelir Idaresi Baskanlig1' nin 22.05.2026 tarihli ve E-22690711-010.06[105.2]-54366 say1l1
yazisl.

488 sayili Damga Vergisi Kanunu (Kanun) ve Gelir Idaresi Baskanligi'min goriisleri
dogrultusunda damga vergisi konusunda uygulamaya yon vermek amaciyla farkli zamanlarda ilgi (a),
(b),(c), (¢), (d), (e), (f) Duyurular yayimlanmistir. Gerek Kanun'da ve diger mevzuatta zaman igerisinde
yapilan degisiklikler gerekse uygulamada karsilagilan sorunlar dikkate alinarak konuya iligkin daha
ayrintili diizenleme yapilmasi ihtiyact dogmustur. Bu suretle, damga vergisi uygulamalarinda birligi
saglamak ve tereddiit edilen hususlari netlestirmek amaciyla Gelir Idaresi Baskanligi'nin ilgi (§) gériisleri
de dikkate alinarak isbu Genelge hazirlanmistir.

I- GIRIS

1) Damga vergisinin konusu ve vergiyi doguran olay

Damga vergisinin konusu ve vergiyi doguran olay Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlar ve
bu kagitlarin diizenlenmesidir. Kanun'un 1'inci maddesi ikinci fikrasinda kagit terimi, "...yazilip
imzalanmak veya imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat
veya belli etmek i¢in ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik
ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade eder." olarak tanimlanmstir.

Resmi sekilde diizenlenip diizenlenmedigine bakilmaksizin taraflarinca yazilip imzalanan, belli bir
hususu ispata yonelik ve belli bir paray1 ihtiva eden tiim s6zlesmeler damga vergisine tabidir.

Damga vergisini doguran olayin gerceklesebilmesi igin;

a) Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili bir kagidin diizenlenmesi,

b) Kagidin yazilip imzalanarak veya imza yerine gecgen isaret konularak diizenlenmis olmasi,
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c¢) Diizenlenen kagidin herhangi bir hususu ispat veya belli etmek i¢in ibraz edilebilecek nitelikte
olmasi,
kosullarinin birlikte gerceklesmesi gerekir.

2) Damga vergisinin yiikiimliisii

Damga vergisinin yiikiimliisii, Kanun'un 3'lincli maddesi geregince Kanun'a ekli (1) sayili tabloda
yazilt kagitlar1 imza edenlerdir ve resmi daire ile kisiler arasindaki iglemlerde, damga vergisini kisiler
Oder. Kanun'un 24'lincii maddesi ikinci fikras1 geregince, kagitta birden fazla imza bulunmasi durumunda
imza sahiplerinin hepsi miiteselsilen sorumludur. Kisiler arasinda vergiden miistesna olanlarin bulunmasi,
damga vergisinin noksan 6denmesini gerektirmez. Damga vergisinden muaf kuruluslar ile kisilerin
Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yer alan iglemlere iliskin diizenledikleri ve sadece bu kurumlarin imzasini
tagiyan kagitlara ait verginin tamami kisiler tarafindan 6denir. Ancak bu kagitlara ait verginin hig
6denmemesi veya noksan 6denmesi halinde vergi ve cezanin tamamindan kisilerle birlikte kurumlar da
miiteselsilen sorumludur.

3) Damga vergisinin istisnalari

Kanun'un 9'uncu maddesi geregince, Kanun'a ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlar damga
vergisinden miistesnadir. Kanun'a ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar"
baslikl1 boliimiiniin 7'nci maddesi geregince, gayrimenkullerin ve ayni haklarin ferag ve intikal zabatlari;
21'inci maddesi geregince, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ve gayrimenkul yatirnm fonlarinin
miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sézlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden miistesnadir.

4) Bir kagitta birden fazla akit/islem olmasi

Kanun'un 6'nc1 maddesi geregince, bir kagitta birbirinden tamamen ayr1 birden fazla akit ve islem
bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayr1 ayr1 vergi alinir. Bir kagitta toplanan akit ve islemler
birbirine bagli ve bir asildan dogma olduklar1 takdirde damga vergisi, en yiiksek vergi alinmasini
gerektiren akit veya islem {lizerinden alinir. Ancak bu akit ve islemlere asil islemin akitlerinden baska bir
sahsin eklenen akit ve iglemi de ayrica vergiye tabidir.

5) Damga vergisinin oram

Kanun'a ekli (1) sayili tablonun "I. Akitlerle ilgili kagitlar" baghikli boliimiiniin A/1 fikrasina gore
belli paray1 ihtiva eden mukavelenameler (s6zlesmeler) nispi damga vergisine tabidir.

Kanun'un 41incii maddesi birinci fikras1 gere§ince, herhangi bir kagidin tabi olacagi damga
vergisinin tayini i¢in, o kagidin niteligine bakilir ve Kanun'a ekli (1) sayili tabloda bu kagida tekabiil eden
vergi tespit edilir.

Nispi vergide, kagitlarin tiiriine ve niteligine gore bu kagitlarda yazili olan para miktari, matrah
olarak kabul edilir. Bu miktara, Kanun'da yazili oranin uygulanmasi suretiyle 6denecek vergi tespit edilir.

Kanun'a ekli (1) sayili tablonun "IV-Makbuzlar ve diger kagitlar" bashkli boliimiiniin 3'lincii
maddesi geregince, tabloda yazili kagitlardan asli 1,00 Tiirk Lirasindan fazla maktu ve nispi vergiye tabi
olanlarin resmi dairelere ibraz edilecek 6zet, suret ve terciimeleri maktu damga vergisine tabidir.
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Ancak her bir kagit i¢in hesaplanacak vergi tutar1 Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yer alan
sinirlamalar sakli kalmak {izere cari yil i¢in belirlenen {ist sinir1 agamaz.

6) Damga vergisi uygulamasinda niisha ve suret ayirimi

Damga vergisine tabi kagitlar bakimindan diizenlenecek niisha ve/veya ¢ikarilacak suret sayisina
iligkin olarak 488 sayili Kanun'da herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir. Damga Vergisi Kanunu
uygulamasinda niisha ve suret konulu, 30.03.2010 tarih ve 19 sayili (DV-19/2010-1/ Niisha ve suret)
Damga Vergisi Sirkiileri'nde niisha ile suret ayrimi agiklanmustir.

Buna gore;

Niisha, Kanun uygulamasinda ayni hiikiim ve kuvvete haiz olmak iizere birden fazla diizenlenmis
ve taraf/taraflarinca ayrica imzalanmis olan kagitlarin her biridir. Bu kapsamda niishalar, belli bir hususu
ispat ve belli etmek iizere miistakilen ve ayn1 zamanda farkli mekanlarda ibraz edilebilir mahiyette olan
kagitlardir. Taraflarca ayrica imzalanmasi halinde kagidin niisha olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Suret, aslinda bulunan ibarelerin aynisini tagiyan, fakat aslinda bulunan imzalar1 tagimayip aslina
uygun olduguna iligkin onaylayanin imzasini veya kasesini ihtiva eden kagitlardir. Taraf/taraflarinca
diizenlenerek imzalanmis, diger bir ifadeyle hukuken tekemmiil etmis bir kagidin usuliine uygun olarak
¢ikarilmis, ancak taraflarinca imzalanmamis 6rnekleri surettir.

Kagitlarin fotokopi ile ¢ogaltilmis 6rneklerinin de "Aslina uygundur" ya da "Asl gibidir" serhi ile
onaylayanin imzas1 veya kasesini ihtiva etmesi halinde mahiyeti itibar1 ile suret; kagidin taraflarinca ayrica
imzalanmasi halinde ise niisha olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Damga vergisinin konusunu Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlar olusturmakta olup belli
parayr ihtiva eden sozlesmeler de s6z konusu tabloda yer almaktadir. Dolayisiyla, resmi sekilde
diizenlenmesi gereken bir sézlesme oncesinde, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu uyarinca taraflarinca
karsilikl1 ve birbirine uygun irade agiklamasiyla yazilip imzalanmak suretiyle diizenlenen belli paray:
ithtiva eden nispi vergiye tabi kagitlar bir niishasi itibariyla damga vergisine tabidir.

Kanun'un 5'inci maddesi "Bir niishadan fazla olarak diizenlenen kagitlardan, maktu vergiye tabi
olanlarin her bir niishast ayrt ayrt ayni miktarda, nispi vergiye tabi olanlarin ise sadece bir niishasi
damga vergisine tabidir...” hikmii geregince, bir niishadan fazla olarak diizenlenerek islem i¢in ibraz
edilen kagitlardan, maktu vergiye tabi olanlarin her bir niishas1 ayr1 ayr1 ayn1 miktarda; nispi vergiye tabi
olanlarin ise sadece bir niishas1 damga vergisine tabidir. Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili sartlar1 haiz
kagitlarin resmi dairelere ibraz edilen suretleri ise Kanun'a ekli (1) sayili tablonun IV/3 maddesi
uyarinca maktu damga vergisine tabidir.

7) Genel biitgeli idarelerle kisiler arasinda diizenlenen kagitlara iliskin damga vergisi
uygulamasi

44 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebligi geregince; genel biitgeli idareler ile kisiler
arasinda diizenlenen (ihale kararlar1 hari¢) kagitlara ait damga vergisinin, anilan idarece kagidin mahiyeti
ve nispi veya maktu vergi tutarini gosteren formiile edilmis bir yaziyla, kisinin tabi oldugu 6deme usuliine
bakilmaksizin, kisiler tarafindan, kagidin diizenlenmesinden 6nce pesin olarak, genel biitceli idarelere

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: EB95DEF2-4AD6-451C-BC70-468A96A1ECFC Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Etlik Hizmet Binasi Ayvali Mahallesi Afra Cad.No:1/A Kegitren / ANKARA Bilgi i¢in:Mevzuat Arastirma [E4:5
Tel: 0312 551 47 27 Birimi &z
Internet Adresi: www.tkgm.gov.trE-Posta Adresi: tapudairesi@tkgm.gov.tr
KEP Adresi : tapudb@tkgm.hs01.kep.tr

3/9



CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI hL >
Tapu ve Kadastro Genel Mudurltg COP
Tapu Dairesi Bagkanlig TURKIYE

B H I ALY A

hizmet veren saymanliklara veya miikellefin gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli oldugu vergi
dairesine makbuz karsilig1 6denmesi gerekir.

II- DAMGA VERGISI ARANACAK BAZI SOZLESMELER

1) Aracilik (is takip, tellaliye, simsarhk) sozlesmeleri

Emlakeilar tarafindan ibraz edilen aracilik sdzlesmeleri, Kanun'un 1'inci maddesi ve Kanun'a ekli
(1) sayil1 tablonun "I-Akitlerle Ilgili Kagitlar" béliimiiniin A/1 fikras1 geregi damga vergisine tabidir.

Bedel igermeyen sozlesmeler damga vergisine tabi olmadigindan tapu miidiirliigiiniin bedel
igermeyen aracilik sozlesmelerinde damga vergisinin 6denip O6denmedigini arama ylkimliligi
bulunmamaktadir. Ancak, s6zlesmede agikca bedel yok ise de, damga vergisinin alinacagi matrahin vergi
dairesince belirlenmesi i¢in ilgili vergi dairesine bildirimde bulunulmasi gerekmektedir.

Is takipgileri, aracilik ettikleri akitli veya akitsiz islemlerde, resmi senedin veya tescil belgesinin
diizenlenmesinden Once islemin tamamlanabilmesi i¢in gerekli olan damga vergisinin eksiksiz
O6denmesinden sorumludur.

Damga vergisinde vergiyi doguran olay Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
diizenlenmis olmasi oldugundan, sézlesmelere ait niishalarin bir kisminin miidiirliikte kalip kalmamasinin
vergilendirmede bir 6nemi bulunmamaktadir. Bu nedenle belli bir bedel igeren aracilik sdzlesmesinin
ibraz edene iade edildigi hallerde de bu s6zlesmeler bir niishasi itibartyla damga vergisine tabidir.

Aracilik sézlesmesinin miidiirliige ibraz edilmesinden dogacak damga vergisinin, is takipgisi ile
aracilik hizmeti alan hak sahibi arasinda yapilan aracilik s6zlesmesinde yer alan hizmet bedeli tizerinden
alinmas1 gerekir. Sunulan aracilik sézlesmesinde hizmet bedelinin yani sira alim-satim hususunda
anlagsmaya varilan tasinmazin satis bedeline de yer verilmis olmasi halinde, Kanun'un 6'nc1 maddesi ikinci
fikras1 "Bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagl ve bir asildan dogma olduklar: takdirde
Damga Vergisi, en yiiksek vergi alinmasini gerektiren akit veya islem tizerinden alimir.” hilkkmii geregince,
en yiiksek vergi alinmasin1 gerektiren islem olan tasinmazin satis bedeli lizerinden damga vergisine tabi
tutulmasi gerekir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde isletme hesabi esasina gore defter tutanlar
ile serbest meslek erbabinin damga vergisi 6deme usul ve esaslarini da diizenleyen ve 04.02.2005 tarih ve
25717 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 43 Seri No'lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebligi geregince
siirekli damga vergisi miikellefiyeti tesis ettirilerek damga vergisi defterinin tasdik ettirilmesi kosulu ile
serbest meslek erbabi ya da isletme hesab1 esasina gore defter tutan is takipgileri 43 Seri No'lu Tebligde
belirtilen ".... TL damga vergisi tarafimizdan makbuz mukabili ddenecektir. Defter sira no ..." veya "....
TL damga vergisi tarafimizdan istihkaktan kesinti sekliyle odenecektir. Defter sira no..." ifadesini icerir
kasesinin aracilik s6zlesmesi lizerinde bulunmasi ve kagidi diizenleyen is takipgisi tarafindan imzalanip
onaylanmasi halinde bu s6zlesmeyi isleme koyan tapu miidiirliigiiniin ayrica damga vergisinin 6denip
06denmedigini arastirma zorunlulugu bulunmamaktadir.

Uzerinde damga vergisi defteri tuttuguna dair kase bulunan aracilik sézlesmelerinin ibrazinda
diizenlenen bagvuru belgesinde yer alan "Emlakc¢i/Lisansli Aract Bagvurusu" boliimiiniin isaretlenmesi
gerekmekte olup ayrica is takipgisi tarafindan damga vergisinin 6denmis olmasinin aranilmamasi gerekir.
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Damga vergisi defteri tutmayan is takipgilerinin bagvurularinda ise aracilik sozlesmesiyle damga
vergisinin 6dendigini gdsterir makbuz birlikte aranmali, damga vergisi makbuzu olmaksizin ibraz edilen
aracilik s6zlesmeleri ile yapilan bagvurular isleme alinmamalidir.

2) Irtifak hakki sozlesmeleri

Hazine ile ytkleniciler arasinda resmi senetten once diizenlenerek tapu miidiirliigline gonderilen
irtifak hakki sézlesmeleri Kanun'un I'inci maddesi ve Kanun'a ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili
Kagitlar" boliimiiniin A/7 fikras1 geregi damga vergisine tabidir.

Hazine ile yiikleniciler arasinda resmi senetten dnce diizenlenen irtifak hakki sozlesmelerine iligskin
damga vergisinin bu Genelgenin I-7'nci maddesine gore 6denmesi gerekmektedir.

3) Kira sozlesmeleri

a- Genel olarak

492 sayili Har¢lar Kanunu'nun 57'nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden (4) sayili tarifede
yazilt olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu ve ayni tarifenin I/10'uncu bendinde, adi veya
hasilat kira sézlesmelerinin tapu siciline serhinde s6zlesme siiresine gore hesaplanacak kira toplami ve
mukavele mevcut degilse veya mukavelede miiddet belirtilmemisse bir yillik kira bedeli iizerinden binde
6,83 olarak harg alinacagi hiikiim altina alinmstir.

Kanun'un 1'inci maddesinde, bu Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin damga vergisine
tabi oldugu ve ayn1 Kanun'a ekli (1) sayili tablonun "I- Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli boliimiiniin A/2
fikrasinda, kira sozlesmelerinin (Sozlesme siiresine gore kira bedeli iizerinden) binde 1,89 nispi damga
vergisine tabi oldugu hiilkme baglanmstir.

Kira soézlesmeleri nispi damga vergisine tabi oldugundan, Kanun'un 5'inci maddesi geregince
sOzlesmenin sadece bir niishast damga vergisine tabi olup bu kapsamda, kira sdzlesmelerinin serhinde
birden fazla diizenlenen niishalar i¢in tek bir damga vergisi alinmas1 gerekmektedir.

Bu suretle, bagka bir akit veya islem igermemesi kaydiyla sadece kiralama nedeniyle diizenlenen
kira s6zlesmelerinin serhinde yukaridaki agiklamalar kapsaminda islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

b- Isyeri kira sozlesmeleri

Bagka bir akit veya islem icermemesi kaydiyla sadece isgyeri kiralamasi nedeniyle diizenlenen isyeri
kira s6zlesmelerinin serhinde;

- Har¢ ve damga vergisinin gelir vergisi stopaj1 dahil edilerek briit kira bedeli lizerinden tahakkuk
ettirilmesi,

- Sozlesmede net kira bedelinin belirtilmesi ya da kira bedeli belirtildikten sonra gelir vergisi
stopajinin ayrica kiraci tarafindan 6deneceginin belirtilmesi halinde, oncelikle briit kira bedelinin
hesaplanmasi ve harg ile damga vergisinin bu bedel {izerinden tahakkuk ettirilmesi,

- Isyeri kiralarinda gelir vergisi stopajinin briit kira bedeli {izerinden hesaplanmasi ve giincel oranin
% 20 olmasi nedeniyle kira bedelinin net olarak belirtildigi durumlarda, net kira bedelinin 0,80'e
boliinmesi ya da 1,25 ile ¢arpilmasi suretiyle briit kira bedelinin hesaplanarak bulunan briit bedel
tizerinden (Sozlesme siiresine gore veya siire belirtilmemigse bir yillik kira bedeli iizerinden) harg ve
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damga vergisi tahakkuk ettirilmesi, (Ornek- Taraflar sézlesmede kira bedelini aylik net 1.000 TL olarak
kararlagtirmislarsa, har¢ ve damga vergisinin hesaplanacagi briit tutar 1000/0,80 = 1250 ya da 1000x1,25 =
1250 TL seklinde hesaplanir.)

- Sozlesmede kira bedelinin net oldugu belirtilmemis ise kira bedelinin briit olarak kabul edilmesi,
har¢ ve damga vergisi tahakkuku icin bu bedelin esas alinmasi gerekmektedir.

- Isyeri kira sozlesmesinde kira bedeli "kira bedeli+KDV" ya da KDV dahil kira bedeli olarak
belirtilmis ise har¢ ve damga vergisi matrahi hesabina KDV dahil edilmez. Diger bir deyisle KDV
tizerinden har¢ ve damga vergisi tahakkuk ettirilmez. Giincel KDV orani1 %20 oldugundan 6rnegin KDV
dahil olarak belirtilen bedellerde KDV hari¢ bedel (KDV hari¢ bedel = KDV dahil bedel/1,20) seklinde
hesaplanir.

c- Ozel durumlar

Ilgi (g) Tebligin;

15.3.2.1'inci maddesinde, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15'inci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendi uyarinca, kooperatiflere ait taginmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri
tizerinden %20 gelir vergisi kesintisinin yapilacagi, s6z konusu kira ddemeleri lizerinden yapilacak vergi
kesintisinde, kooperatifin tiirli, miikellef veya muaf olup olmamasinin bir neminin bulunmadig,

15.3.2.2'nci maddesinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'lincii maddesinin birinci fikrasinin (5)
numaralt bendi uyarinca, vakiflara (mazbut vakiflar hari¢) ve derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsiliginda, bunlara yapilan kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapilacagi, mazbut vakiflar harig,
higbir ayrim yapilmaksizin tiim dernek veya vakiflara 6denen kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi
gerektigi,

Diger taraftan, sendikalar, ticaret odalari, sanayi odalari, ticaret borsalari, esnaf odalar1 ve bunlarin
birlikleri ile diger mesleki kuruluslara ait oda ve birlikler, siyasi partiler, emekli ve yardim sandiklarina
yapilan kira 6demelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerektigi,

15.3.2.3"ncli maddesinde, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde sayilan kurumlar
vergisi miikelleflerine (kooperatifler hari¢) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira
O0demelerinden vergi kesintisinin yapilmayacagi ve bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap
donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi,

Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde
ise olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi miikellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri iizerinden
vergi kesintisi yapilmayacagi,

15.3.2.4%incii maddesinde Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere ait tasinmazlarin
kiralanmasi1 karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira 6demeleri iizerinden de vergi kesintisi
yapilmayacag1 diizenlenmistir.

Bu suretle;

Gergek kisilere ait igyeri kiralarinda ve kooperatiflere, vakiflara (mazbut vakiflar haric), derneklere,
sendikalara, ticaret odalarina, sanayi odalarina, ticaret borsalarina, esnaf odalarina ve bunlarin birlikleri ile
diger mesleki kuruluglara ait oda ve birliklerine, siyasi partilere, emekli ve yardim sandiklarina ait
taginmazlarin kiralanmasinda, Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'iincli maddesi uyarinca kiraci tarafindan briit
kira tutar1 iizerinden %20 gelir vergisi kesilerek vergi dairesine yatirilmasi gerektiginden, bu s6zlesmelerin
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serhinde har¢ ve damga vergisinin gelir vergisi dahil briit kira tutar1 {izerinden hesaplanmasi
gerekmektedir.

Ote yandan;

Kooperatifler hari¢ kurumlar vergisi miikelleflerine (sermaye sirketleri, iktisadi kamu kuruluslari,
dernek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler, is ortakliklar1) ait tasinmazlarin kiralanmasi durumunda gelir
vergisi kesintisi yapilmadigindan bu s6zlesmelerin serhinde damga vergisi ve tapu harcinin net ve briit
ayrimi yapilmaksizin s6zlesmede yazan bedel lizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere ait taginmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan
kamu kurumlarina yapilan kira 6demeleri tizerinden de vergi kesintisi yapilmadigindan bu s6zlesmelerin
serhinde damga vergisi ve tapu harcinin net ve briit ayrimi yapilmaksizin sézlesmede yazan bedel
tizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

4) Ipotek tesisi ve temliki

Tapu miidiirliikleri tarafindan diizenlenen resmi senede istinaden yapilan ipotek tesisi veya 2644
sayili Tapu Kanunu'nun 26'nc1 maddesi geregince diizenlenen ipotek sézlesmelerinin tapu midiirligi
tarafindan onama suretiyle yapilan ipotek tesisi islemi Kanun'a ekli (1) sayili tablonun A/3 fikrasina gore,
ipotek temliki islemi de Kanun'a ekli (1) sayili tablonun A/1 fikrasina gore ipotek bedeli lizerinden nispi
damga vergisine tabidir.

Ancak;

- Kanun'a ekli (2) sayili tablonun "IV- Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" baslikli boliimiiniin
(23) numarali fikras1 geregince, bankalar, yurt disi kredi kuruluglari ve uluslararast kurumlarca
kullandirilacak kredilerin teminatlarina, devrine ve krediden dogan alacaklarin temlikine iliskin kagitlar;
(30) numaral fikras1 geregince finansman sirketlerince kullandirilacak kredilerin teminatlarina, devrine
iligkin kagitlar,

- Kanun'a ekli (2) sayili tablonun "IV- Kurumlarla ilgili kagitlar" baslikli boliimiiniin (18) numarali
fikras1 geregince Tiirkiye Halk Bankasinin, Esnaf Kefalet ve Kiiciik Sanat Kooperatifleri ve ortaklar1 ve
bu kooperatiflerin kendi ortaklari ile miinasebetlerinde tanzim olunacak ipotek ve rehin senetleri,

- Kanun'a ekli (2) sayili tablonun "III- Isciler, ¢iftciler ve gd¢menlerle ilgili kagitlar" baslikli (5)
numarali fikras1 geregince Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasinca ¢ift¢iye, Tarim Kredi ve Satis
Kooperatifleri ile birliklerine agilacak kredilerle bunlara ait gayrimenkul ipotegi ile ilgili her tiirli kagitlar,

damga vergisinden miistesnadir.

S6z konusu istisnalarin uygulanabilmesi i¢in ilgili kredi kuruluslarinin islemin kredi ile ilgili
oldugunu belgelemesi gerekir.

I1I- IDARE VE MEMUR SORUMLULUGU

Damga vergisine konu kagidin/sézlesmenin miidiirliiklerimize sunulmasi durumunda taraflarin
damga vergisini 6dediklerine dair beyanlar1 yeterli olmayip, damga vergisi tahsilatina iliskin makbuzun
sunulmasindan veya miidiirliik¢e tahsilinin saglanmasindan sonra islemin kargilanmasi gerekir.

Kanun'un 26'nc1 maddesi "Resmi dairelerin ilgili memurlar: kendilerine ibraz edilen kagitlarin
Damga Vergisini aramaya ve vergisi hi¢ 6denmemis veya noksan odenmis olanlart bir tutanakla tesbit
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etmeye veya bunlar: tutanagi diizenlemek tizere, vergi dairesine géndermeye mecburdurlar.” ve 8'inci
maddesi "Bu kanunda yazili resmi daireden maksat, genel ve o6zel biitgeli idarelerle, il ozel idareleri,
yatirim izleme ve koordinasyon baskanliklari, belediyeler ve kdylerdir." hiikiimleri geregince idaremiz
damga vergisinin 6dendigini aramakla yiikiimliidiir. Idaremize ibraz edilen sozlesmelerin damga
vergisinin 0dendigini arama ve vergisi hi¢ 6denmemis veya noksan 6denmis olanlar1 vergi dairesine
bildirimde bulunma zorunlulugu bulunmaktadir. Damga vergisine konu kagit daha 6nce baska idarelere
ibraz edilmis olsa dahi Idaremizin damga vergisinin 6dendigini arama zorunlulugu bulunmaktadir. Aksi
takdirde 6denmeyen vergiden Idaremiz ve personelimiz sorumlu olacaktir.

n

Kanun'un 27'nci maddesi birinci fikrasi1 "Noterler, damga vergisi 6denmemis veya noksan odenmis
kagitlar: vergi ve cezasi odenmedikce tasdik edemezler veya bunlarin suretlerini ¢ikarip veremezler.”
hiikkmii geregince noterlerce diizenlenen veya onaylanan kagitlara iliskin damga vergisi noterlerce
aranacagindan midirliikklerimizce ayrica damga vergisi tahakkuk ettirilmeyecektir. Ancak, noterlerce
damga vergisinin hi¢ tahsil edilmemis veya noksan tahsil edilmis olmas1 durumunda Kanun'un 26'nci
maddesi geregince islem tesis edilecektir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 114"%incii maddesi birinci fikras1 "Vergi alacaginin dogdugu
takvim yiuimi takip eden yilin basindan baslayarak bes yil icinde tarh ve miikellefe teblig edilmeyen
vergiler zamanasimina ugrar.” hilkkmii dikkate alinarak, tarh zamanasimi siiresinin vergi alacaginin
dogdugu takvim yilini takip eden yilin bagindan baslayarak bes yil olmasi nedeniyle, islemler esnasinda,
damga vergisinin hi¢ 6denmediginin ya da eksik 6dendiginin zamanagimi siiresi igerisinde tespit edilmesi
halinde bu durumun vergi dairesine ivedilikle bildirilmesi gerekmektedir.

213 sayilt Vergi Usul Kanunu'nun 114'incti maddesinin dordiincii fikras1 "Damga vergisine tabi
olup vergi ve cezasi zamanagimina ugrayan evrakin hiikmiinden tarh zamanagimi siiresi dolduktan sonra
favdalamildigi takdirde mezkur evraka ait vergi alacag: yeniden dogar.” hiikkmiinde olup, zamanagimi
stiresi dolduktan sonra, tapu miidiirliikklerine ibraz edilerek kagidin hitkmiinden yararlanilmasi durumunda
bu kagit icin ibraz tarihi itibariyla damga vergisi yeniden dogacak olup, damga vergisinin hi¢
O0denmediginin ya da eksik Odendiginin tespiti halinde bu durumun vergi dairesine bildirilmesi,
zamanasimi siiresinde tereddiit edilmesi halinde vergi dairesine soru konusu edilerek alinacak cevaba gore
islem yapilmasi gerekmektedir. Sozlesme siiresi (5 yildan uzun siireli kira sozlesmeleri) itibariyla
yararlanilmasina devam edilen sozlesmelerde ise eksik damga vergisi alindiginin tespiti halinde bu
durumun vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir.

IV- DIGER HUKUMLER

Islem igin ibraz edilen belgenin damga vergisine tabi olup olmadig1, yiikiimliisii, oran1 ve istisna
uygulamalar1 konusunda ve is bu Genelge'de diizenlenen hususlarda tereddiide diisiilmesi halinde, ilgili
vergi dairesine soru konusu edilerek alinacak cevaba gore islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a), (b), (¢), (¢), (d), (e), (f) Duyurular yiiriirliikten kaldirilmistir.

Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Bolge Miidiirliigiiniize bagli tapu
miidiirliiklerine duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.
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