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TALEBE BAGLI iSLEMLERIN YAPIMI VE KONTROLU GENELGESI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar, Yetki ve Sorumluluk

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu genelge, kadastro miidiirliikleri ve lisansli biirolar tarafindan tescile tabi olan ve
olmayan talebe bagli islemlerde uyulmasi gereken yapim, kontrol, izleme ve giincelleme is ve islemlerinde
uygulamada birlik saglamak amaciyla hazirlanmastir.

Dayanak

MADDE 2- (1) 4 sayili Cumhurbagkanlig1 Kararnamesinin 484 iincii maddesinin b/1 inci fikrasi,
6083 Sayili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Déner Sermaye Isletmesi Kanunu, 3402 sayili Kadastro
Kanunu, 5368 Sayili Lisansli Harita Kadastro Miihendisleri ve Biirolar1 Hakkinda Kanun, Tapu Planlari
Tiiziigii, Doner Sermaye Isletmesi Y&netmeliginin 4 iincii maddesinin (a) fikrasi, Tescile Konu Olan Harita
ve Planlar Yénetmeligi, Biiyiikk Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeligi, Lisansli Harita
Kadastro Miihendisleri ve Biirolar1t Hakkinda Y6netmelik, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirmin Belirlenmesi
Hakkinda Yo6netmelik uyarinca hazirlanmistir.

Tanmimlar ve Kisaltmalar

MADDE 3- (1) Bu genelgede yer alan;

Arsiv onayh koordinat: Tesis kadastrosu, giincelleme, sayisallastirma gibi kadastro
caligmalarinda ya da sonrasinda imar uygulamasi, toplulastirma, ifraz gibi degisiklik islemleri ile dogrudan
koordinath (ITRF, ED50, Lokal) olarak iiretilen, yiizol¢imii parsel kose koordinatlari ile hesaplanmis olan
ve pafta zemin uyumu bulunan TUREF sistemine doniistiiriilmiis/doniistiiriilecek parsellerin koordinatlarini,

Aplikasyon: Tasinmaza ait miilkiyet, irtifak hakki ve yollarin smirlarimin, tescilli tapu planindaki
bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesi islemini,

Aplikasyon krokisi: Aplikasyon islemi sonucunda belirlenen sinirlart ve sinir noktalarini, bunlarin
olgiilerini, varsa zeminden alinan réper 6l¢iileri ile taskin kullanim durumlarini gosteren krokiyi,
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Bagimsiz boliim plani: Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmasina esas teskil eden taginmaz
lizerine insa edilecek yap1 ve eklentilerin, bagimsiz boliimlerin konumlarin1 ve numaralarini ruhsatina,
projelerine, vaziyet planindaki 6lgiilerine ve teknik yontemine uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde
gdsteren plan ve projesini,

Birlestirme (Tevhit): Birbirine bitisik birden ¢ok parselin bir parsel haline getirme islemini,

BOHHBUY: 26/06/2018 tarihli ve 30460 sayili Miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Biiyiik
Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeligini,

Cins degisikligi: Parselin tapu sicilinde kayitli cinsinin degistirilmesi islemini,

Enciimen karari: Belediye ve miicavir alan sinirlar icerisinde belediye enciimeni, bu alanlar
disinda ise il enclimeni tarafindan alinan karari,

Genel miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiind,

GNSS: (Global Navigation Satellite Systems): Kiiresel Seyriisefer Uydu Sistemleri (GPS,
GLONAS, GALILEO ve benzeri),

GZK: Gergek zamanli kinematik,

Hizmet bedeli: 6083 sayili Kanunun 8 inci maddesinin 3 iincii fikrasinda belirtilen (1) sayili
Tarife Cetveline gore hesaplanan doner sermaye bedeli ile 5368 sayili Kanununa gore alinan bedeli,

Imar parseli: Kadastro parselinin 3194 sayili imar Kanunu, imar plani ve yonetmeliklerine gore
diizenlenmis ve tescil edilmis parselini,

Imar plami: Nazim imar plan1 ve uygulama imar planin,

Irtifak hakki: 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan arzi irtifak
haklarinin, ilgili taginmazlarin harita ve belgelerinde gosterilmesi ve tescili i¢in yapilmasi gereken
islemleri,

Islem dosyasi: Kadastro miidiirliigiine tescile konu olan harita ve planlarin kontrolii igin sunulan
icerisinde teknik bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyayi,

Iyilestirilmis/déniistiiriilmiis koordinat: Zemin kontrolleri ile zemine uyumlu oldugu belirlenen
noktalarin gegici koordinatlarinin zemin 6l¢iilerine dayali olarak doniistiiriilmiis koordinatlari,

Kadastro Bagvuru Uygulamasi1 (KBU): Mevcut durumda LIHKAB ve SHKMMB (Serbest
Harita Kadastro Miihendislik Miisavirlik Biirosu) basvurularinin yapildigi ve ilerleyen siirecte kurum ve
vatandas bagvurularinin yapilacagi sistemi,

Kadastro teknik personeli: Kadastro miidiirliigiinde gorevli kontrol miihendisi, miihendis,
kadastro tiyesi, kontrol memuru, kadastro teknisyeni/teknikeri,

Kontrol miihendisi: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiginiin bu unvanda gorevli kontrol
miihendisi veya kontrol yetkisi verilmis miihendisi,

Kontrol raporu: Yapilan islerin BOHHBUY ile kadastro mevzuatina uygun oldugu ve tescilinde
teknik yonden bir sakinca bulunmadigini belirten raporu,

Kontrollii élcii: islemin yapimi sirasinda ya da bitimini takiben farkli kontrol noktalarindan
tekrarlanan olgiiler sonucunda elde edilen verilerin, dayanag: teknik bilgi ve belgelerle yanilma sinir1
icerisinde kaldiginin cephe, yiizol¢limii ve benzeriyle karsilagtirma islemini,
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Lisansh biiro (LIHKAB): 5368 sayili Kanunun 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
hizmetler ile diger kanunlarla kendilerine verilen gérevleri yapmakla sinirli olmak kaydiyla lisans alan lisansh
harita kadastro miihendislik biirolarini,

Lisansh biiro teknik personeli: Lisansli biiroda calisan meslek alani ile ilgili miihendis,
teknisyen veya tekniker unvanina sahip personeli,

Lisansh miihendis: Lisans belgesini almis olan miihendisi,

MAKS : Mekansal Adres Kayit Sistemini,

MEGSIS: Mekansal Gayrimenkul Sistemini,

MERNIS: Merkezi Niifus Idaresi Sistemini,

MERSIS :Merkezi Sicil Kayit Sistemini,

MK: Detay noktast maksimum konum dogrulugu,

Miicavir alan: imar mevzuat: bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altia verilmis olan

alanlari,

Tapu ve Kadasiro
Genel Nodirlogi

Miihendis: Kamu kurum kuruluslarinda ve lisanshi biirolarda gorevli; geomatik, harita, geodezi,
harita ve kadastro, jeodezi ve fotogrametri mithendisi veya yliksek miihendisini,

Plan ornegi: Parselin tescilli tapu planindan (Tescilli haritasindan/paftasindan) aynen alman
Ornegi,

Referans noktasi: Kontrol edilmis mevcut veya yeni diretilecek yer kontrol noktalarimi,
TUSAGA-AKktif baglanti noktalarimi veya TUSAGA-Aktif sistemiyle yapilan aplikasyonun kontrolii
gerektiginde ada, parsel detay kose noktalarini,

TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

Talebe bagh islemler: Harita (Plan) 6rnegi, aplikasyon, yer gosterme, cins degisikligi, irtifak hakki
ve birlestirme vb. islemlerini,

Tapu planlari: Tapu siciline tescili gereken tasinmazlarla ilgili miilkiyet ve irtifak haklarinin
sinirlarini, yapilarin konumlarini, belirtilmesi gereken diger teknik hususlari gosteren, resmi dl¢lime uygun
olarak sayisal veya cizgisel sekilde iiretilen kadastro, kadastro paftalarinin yenilenmesi, sayisallastirma
veya diizeltme caligmalari sonucu diizenlenen, ilgili idarelerce yapilan veya yaptirilan, talebe bagh
degisiklikler sonucu diizenlenen harita ve planlar ile diger harita ve planlari,

Taskin kullanim: Herhangi bir teknik hatasi bulunmayan ya da teknik hatasi diizeltilmis olan
tescilli parselin sinirlar1 veya tizerindeki mevcut yapi ve tesisler yoniiyle bagkasina ait araziye veya yol ve
dere gibi tescil harici yerlere tagirilarak kullanilan kismi,

Teknik hata: Parsellerde iiretimden kaynakli nedenlerle ortaya ¢ikan; sinirlandirma, 6l¢ii, hesap ve
tersimat hatalarini,

Tip sozlesme (Is yapim sézlesmesi): 5368 sayili Kanun kapsaminda Lisansh biirolarca kullanilan
sozlesmeyi,

TUREF: Tirkiye Ulusal Referans Cergevesini,

TUSAGA-AKtif: Ger¢ek Zamanh Ag (GZK) hizmeti veren Tiirkiye Ulusal Sabit GNSS Agini,
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Vaziyet plam: Parsellerde insa edilecek yapilarin ve eklentilerinin, teknik alt yapilarin, yapi
ruhsatina esas projeleri ile yerlesim planindaki 6l¢iilerine gore, kontrol noktalarina dayali bigimde, teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde diizenlenen, kat irtifakina veya kat miilkiyetine esas
konumlarimi gosteren harita ve plani,

Yamilma smri: Tapu planinin {iretim yOntemi ve Ol¢egine gore hesaplanan, tasinmazin
zemindeki smirlari ile 6l¢ii ve yiizolgtimii degerleri arasindaki ol¢ii teknigine goére kabul edilebilir
farklari,

Yapr kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigini
gosteren, yapinin kullanimina izin veren onayl belgeyi,

Yer gosterme: Parselin veya kat miilkiyeti kurulmus bagimsiz bolimiin bulundugu yerin,
herhangi bir 6lgme islemi yapmadan paftasi ile vaziyet ve bagimsiz boliim planindaki sekil ve olgi
degerlerinden yoksa mimari projesinden faydalanarak mahallinde ilgilisine gdsterilmesini, ada/parsel,
adres ile kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi parsel icerisinde kaldiginin tespitini,

Yer kontrol noktasi: Yeryiiziinde tesis edilen, koordinatlar1 ve/veya yiiksekligi jeodezik
yontemlerle belirlenen noktalarini,

Yoresel katsayr: Degisiklik islemlerinin uygulanacagi yerlerde hizmet maliyeti géz 6niinde
bulundurularak tespit edilen katsay1y1,

Ifade eder.

Yetki ve Sorumluluk

MADDE 4- (1) Lisansh biirolar tarafindan yapilmasi: durumunda; Aplikasyon, Yer Gosterme ve
Plan Ornegi islerinin yapim ve kontroliinden lisansli miihendis sorumludur. Cins Degisikligi, Birlestirme,
Irtifak Hakki Tesisi veya Terkini, Muhdesatin Cinse Tasmmasi, Muhdesatin Terkini islemlerinin
yapimindan lisansli miihendis, kontroliinden ise kadastro miidiirliigii sorumludur.

Ayrica, 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda yetkili makam tarafindan ilgili tasinmazin sinirlarinin belirlenmesi, 6l¢iilmesi ve krokisinin
cizilmesinin talep edilmesi halinde yer gdsterme ve aplikasyon islemlerinin yapilmasi ve talep edilen
makama sunulmasinda da lisansli miihendis sorumludur. Ancak, kadastro miidiirliigiine yazili bildirimi
tizerine, bu islemler kadastro miidiirliigiince yerine getirilir.

(2) Bu genelge kapsamindaki islemlerde basvurular ilgilisince (LIHKAB, kurum ve vatandas) KBU
sistemi {izerinden olusturulduktan sonra MEGSIS iizerinde talebin alinmasi, yasal muafiyetler de dikkate
aliarak doner sermaye hizmet bedelinin hesaplanmasi, tahsili i¢in ilgilisine sistem iizerinden SMS ile
bildirilmesi ve tapu miidiirliiiine tescil i¢cin gonderilmesine kadar sistem {izerinden yapilacak tiim
islemlerin yapim ve kontrol sorumlulugu gorevlendirilen personele aittir.

(3) Kurum ve vatandas basvurular1 KBU entegrasyonu saglanincaya kadar kontrol miithendisine
havalesi yapildiktan sonra MEGSIS iizerinde déner sermaye hizmet bedelinin hesaplanmasi, tahsili igin
ilgilisine sistem iizerinden SMS ile bildirilmesi ve tapu miidiirliigline tescil i¢in génderilmesine kadar
sistem iizerinden yapilacak tiim iglemlerin yapim ve kontrol sorumlulugu gérevlendirilen personele aittir.

(4) Tamami, kamu kurum ve kuruluslar1 ya da belediyelerin miilkiyetinde olan tasinmazlarda, 3194
say1l1 Imar Kanununun 15 inci ve 16 nc1 maddelerine gore yapilan Birlestirme islemi bu idarelerde gérevli
miihendis sorumlulugunda kurumlar1 adina yapilmasi miimkiindiir. Birden fazla kamu kurumuna
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ait taginmazi igine aliyor ise diger kurumlarin yazili onaylar1 alinmak suretiyle bu kurumlardan birinde
gorevli mithendis sorumlulugunda yapilmasi miimkiindyir.

(5) Sorumluluk lisansli miihendiste olmak kosulu ile Lisansli biiroca ¢alistigi bildirilen Lisansh
biiro teknik personeli tarafindan arazi kontrolii haricinde kalan islemleri takip edebilir.

(6) Kadastro miidiirliigiince yapim ve onay sorumlulugu iistlenilen tescile konu olan ve olmayan is
ve islemlerdeki teknik yetki ve sorumluluk,islemde gorev alan kontrol miihendisi, miihendis, kontrol
memuru, tekniker ve teknisyene aittir.

(7) Kadastro midiirli; bagvuruyla kayit altina alinan islemleri sistem {izerinden takip ederek
Kadastro Hizmet Standartlar1 Tablosu'nda belirtilen siirelerde yapilmasindan ve tescile tabi islem
dosyalarinda kontrolii tamamlanan isleme iliskin diizenlenen tescil bildirimi ve kontrol raporunun (Ek-17
) ilgili stitunlarinin eksiksiz doldurularak imzalanmis olmasindan sorumludur.

IKiNCi BOLUM
Genel Hususlar

Tlgilisinin Belirlenmesi ve Istenen Bilgi, Belgeler

MADDE 5- (1) Talep sahibinin, hak sahibi olmas1 ya da tasinmaz veya islem yoniiyle yasal ilgisi
bulunmas: esastir. Aksi halde talep karsilanmaz.

(2) Tasinmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, mirasgisi, sozlesmelerini ibraz etmek
kosulu ile lisansh biirolar ile 2001/11 nolu genelge kapsamindaki kisi ve kurumlar taginmazin ilgilisi
saylir.

(3) Tasinmaz iizerindeki sinirli ayni hakkin lehtari sahip oldugu hak ile sinirli olarak ilgilidir ve s6z
konusu hakla sinirli islem talebinde bulunabilir.

(4) Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlarin ti¢iincii kisilere satilmasi amaci ile aplikasyon
islemlerinde, resmi yazida iglemi talep eden gercek/tiizel kisinin T.C kimlik numarasi/vergi numarasinin
belirtilmesi halinde, bu kisiler de tasinmazin ilgilisi sayilir.

(5) Yapilacak islemin tiiriine bakilmaksizin;

a) Tasinmaz malikinin kimlik belgesi ya da vekilinin kimlik belgesi ve vekaletname 6rnegi,
kimlik belgesi olarak, Tapu Sicili Tiztugi'nde belirtilen veya Genel Miidiirlikge belirlenen kimlik
belgelerinden birisi sunulur. Sunulan kimlik belgesinde, T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.

b) Tasinmaz malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karar1 ve kimlik belgesi, veli ise
kimlik belgesi,

c) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile temsilcinin
kimlik belgesi,

¢) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi halinde; ilgili kamu kurum ve kurulusunun
resmi yazist,

d) Lisansli biiroca yapilan taleplerde isverenle yapilan Tip S6zlesme,

Ilgilisinden istenir.

Bu fikrada belirtilen belgelerdeki bilgiler, kadastro istem belgesine aktarilir, "¢" ve "d" bendleri

harig fiziksel arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.
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(6) Isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin tapu kaydi MEGSIS iizerinden, niifus bilgileri ve
mirascilik durumunu gosterir vukuatli niifus kayitlart MERNIS iizerinden sorgulanarak ilgilisi tespit edilir.

(7) Tasinmaz maliki 6lmiis ise; bagvuru sahibinin tasinmazin ilgilisi oldugu tespit edilir.

(8) Isleme konu tasmmazin/tasinmazlarin malikinin tiizel kisi olmasi halinde, yetki belgesi
MERSIS iizerinden sorgulanarak, basvuranin tiizel kisiligin temsilcisi oldugu tespit edilir.

Talebin Sekli ve Kayit Altina Alinmasi

MADDE 6- (1) Tasinmazin ilgilisi bu genelgenin 5 inci maddesinde belirtilen belgeler ile birlikte
islemin tiirline gdre tasinmazin bulundugu Lisanshi biiroya/kadastro miidiirliigline KBU Uygulamasi
tizerinden bagvurusunu olusturur/talepte bulunur.

(2) Bu genelge kapsaminda islem tiriine goére talepler, kadastro midiirliiklerine; KBU
entegrasyonu tamamlanincaya kadar EBYS, e-Devlet/Web Tapu, MEGSIS ve KBU-LIHKAB uygulamasi
tizerinden alinir.

Islemler igin déner sermaye hizmet bedelinin (yasal muafiyetler hari¢) yatirilmasini takiben talep,
kadastro miidiirii tarafindan gorevlendirilen personelce elektronik ortamda kadastro istem belgesi ( Ek-
1/Ornek-1) diizenlenir, ¢ikt1 alarak talep sahibine imzalatilir. Istenen belgelerden eksik olanlar istem
belgesinin arka yiiziinde belirtilir ve tamamlatilmas1 saglanir. Islem icin giin verilmis ise, yapilacag giin
ve saat ile fen kayit numarasi bilgileri sistemden ilgilisinin telefonuna kisa mesajla (SMS) gonderilir. Talep
konusu is, kadastro miidiiri veya gorevlendirdigi personel tarafindan elektronik sistem iizerinden gorevli
personele havale edilir.

Islemlerin lisanslh biirolarca yapilmas1 halinde, bagvurular KBU-LIHKAB uygulamasi ile alimir ve
sozlesme taraflarinca karsilikli imzalanir. Doner sermaye ticretlerinin 6denmesinin ardindan, KBU-
LIHKAB uygulamas: iizerinden bilgi belge temini ve kontrolliik islemleri i¢in kadastro miidiirliigiiniin
sistemine gonderilir. Islemler basvuru ofisinde gorevlendirilen kadastro personelince yiiriitiiliir. Kadastro
Miidiirliigiince diizenlenecek istem Belgesinde bu basvuruya iliskin LIHKAB imzas1 alinmaz.

Tescile konu islerin gerekli kontrolleri yapilip MEGSIS iizerinden tescil i¢in tapu miidiirliigiine
gonderildiginde; tapu midiirliigiince de tescil yapilarak tarih ve yevmiye numarasimin kadastro
midiirliigiine sistem iizerinden bildirilmesi iizerine, diger tescile tabi olmayan islemler de ise talep
karsilandiktan sonra EBYS, MEGSIS sisteminde kadastro miidiirliigii gorevli personelince ve KBU-
LIHKAB Sisteminde de lisansli miihendis tarafindan kayitlar kapatilir.

(3) Tasinmazin bulundugu il disindaki kadastro miidiirliiklerinden plan 6rnegi ve teknik belge
ornekleri talep edilebilir. Ancak, tasinmazin bulundugu il veya disindaki kadastro miidiirliikklerinden 5368
say1l1 Kanun degisikliginin yiirtirliige girdigi 27/10/2021 tarihi itibartyla plan 6rnegi talep edilebilmesi i¢in
talep konusu taginmazin bulundugu ildeLisansl biiro bulunmamasi gerekmektedir.

Bu islem i¢in, talebi alan kadastro midiirliigii oncelikle talebin ilgilisi tarafindan yapildigini tespit
ettikten sonra islemin yerine getirilmesine iliskin esas bilgileri igeren resmi yaziy1 ilgili kadastro
miudiirligiine gdnderir. Tasinmazin bulundugu yerdeki kadastro miidiirliigline resmi yaz1 ile gelen talep
elektronik ortamda alinir. Talep edilen plan 6rnegi veya teknik belge 6rnegi igin belirlenen harg/doner
sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanir ve bu genelgeye gore gerekli bagvuru kaydi yapilir. Talep
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edilen belgeler, talepte bulunulan kadastro miidiirliigiine resmi yazi ekinde gonderilir. Talepte bulunulan
kadastro miidiirliigii resmi yazidaki belgeleri ilgilisine teslim eder.

Ancak,mevcut durumda e-Devlet iizerinden ilerleyen siiregte ise KBU iizerinden Plan Ornegi
talepleri, talebin bulundugu ilde Lisansli biironun bulunup bulunmadigina bakilmaksizin her durumda
kadastro midiirliikleri tarafindan karsilanmasi gerekmektedir. Kadastro miidiirliiklerinin bulunmadigi
ilgelerde;ilgilisince, kadastro miidiirliiklerine e-Devlet/Web Tapu/KBU iizerinden basvuru yapabilmesine
yardimci olunmasinin talep edilmesi halinde, tapu midiirliiklerinde bu konuda yardimci olabilecek
personel gorevlendirilecek ve gerekli destek saglanacaktir.

Tasinmazin bulundugu il dikkate alinmaksizin, e-Devlet/Web Tapu/KBU iizerinden ilgilisine plan
ornegi bagvurusu olusturulmasina LIHKAB yardimci olur.

(4) Aplikasyon ve yer gosterme talepleri, talep konusu taginmazin bulundugu ilde lisansh biiro
yoksa taginmazin bulundugu yer haricindeki kadastro miidiirliiklerince de alinabilir. Bu durumda; talepte
bulunulan kadastro miidiirliigi, talebin ilgilisi tarafindan yapildigini tespit ettikten sonra talep sahibinden
iceriginde taginmazin bulundugu yerde talebin yapilmasi sirasinda hazir bulunacak kisinin adi, soyadi,
T.C. kimlik numarasi ve igleme ait bilgileri bulunan dilekgesini alir ve ilgili kadastro miidiirligiine resmi
yaziyla génderir. Ilgili kadastro miidiirliigii iletilen dilekceyi istem belgesine ekleyerek déner sermaye
hizmet bedeli karsiliginda talebi yerine getirir.

(5) KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri
resmi yaziyla yapilir. EBYS iizerinden gorevlendirilen personele havale edilir. Istenen belgelerden eksik
olanlar resmi yaz ile ilgili idareye bildirilerek tamamlanmast istenir. Arazi kontrolii igin giin verilmisse
verilen giin ve saat, ilgili idareye bildirilir.

Teknik Bilgi ve Belge Taleplerin Karsilanmasi

MADDE 7- (1) Kadastral harita ve teknik belge 6rnekleri; tasinmazin maliki, malikin vekili, yasal
temsilcisi, mirasgisi, mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslar1 ile bu kuruluslar adina is yapan kisi ve
firmalara veya lisansh biirolara, KBU iizerinden talepleri halinde verilir.

(2) Bankalarin, gayrimenkul degerleme sirketlerinin bilgi ve belge talepleri, Genel Miidiirliikge
belirlenen esaslara gore karsilanir.

(3) Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin resmi yazi ile talep ettikleri kadastral bilgi
ve belge ornekleri, resmi yazi ekinde gonderilir. Talepleri gbz oniline alindiginda maliyet ve siire yoniiyle
uygun olmayacaksa veri paylasim yonetmeligi kapsaminda protokol diizenlenerek online karsilanir.

(4) Lisansh biirolar tarafindan Teknik Bilgi ve Belge Ornekleri" basvurusunun déner sermaye
ticretinin yatirilmasina ardindan, kadastro miidiirliigiince isleme konu parsellerin gegici koordinatli olmasi
halinde parsele ait teknik bilgi ve belge oOrnekleri taranarak KBU iizerinden ilgili Lisansli biiro'ya
gonderilir.

Isleme konu parsellerin kesin koordinatli olmas: halinde ise ilgili Lisansl1 biiro, sisteme yiiklenmis
olan onayli veriye erisim saglayabilir.

(5) KBU bagvurular1 harig istem belgesinin ¢iktisinin arka yiiziine verilen kadastral teknik bilgi ve
belgelerin neler oldugu yazilir. KBU veya resmi yaziyla karsilanan talepler disinda kisilerin basvurularinda
bilgi ve belgelerin elden teslimlerinde teslim edildigine dair imzas1 alinir.
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(6) Tasinmazlarin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi ve malikin mirasg¢isi diginda kalan diger
talep sahipleri, harita ve belge orneklerinin kullanim amaglarini agik¢a belirtmek suretiyle yazili olarak
bildirir ve bu husustaki resmi belgeleri ibraz ederler.

(7) Kadastral haritalarla teknik belge Orneklerinin "Cogaltma islemlerinden dolayr meydana
gelebilecek ol¢cek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildir ve "Bu ornek............... tarih ve
...... sayili talebe istinaden verilmistir. COGALTILAMAZ, DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR."
ibareleri, haritalarin ¢esitli yerlerine yazilarak veya kase vurularak Kadastro Miidiirii tarafindan imzalanir.

(8) Yerel imkanlarla karsilanamayan talepler, Merkez/Bolge arsivinden karsilanir ve bu konuda
talep sahiplerine bilgi verilir.

(9) Ayni paftadaki birden gok parsele iliskin kadastral harita 6rnegi taleplerinde, bu talep, haritanin
bir kismini kapsasa dahi déner sermaye iicreti tam olarak alinir.

(10) Asliye Hukuk ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde goriilen ve yargilama giderleri taraflarca
karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler doner sermaye licreti karsiliginda
verilir.

(11) Kadastro Mahkemelerinin bilgi ve belge taleplerinden doner sermaye iicreti alinmaz.

(12) Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlar1 nedeniyle tapu veya kadastro
miidiirliiklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin tespiti taleplerinden doner
sermaye licreti alinmaz.

(13) Kadastral harita ve teknik belge 6rneklerinin, istem sahiplerine verilmesi karsiliginda alinacak
bedeller, (I) sayili Tarife Cetveline gore doner sermaye bedelidir.

(14) Kadastral harita ve teknik bilgi ve belge Ornekleri taleplerinin karsilanmasinda, Tapu ve
Kadastro Verilerinin Islenmesi Ve Elektronik Ortamda Yapilacak Islemler Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulur.

Doner Sermaye Hizmet Bedelinin Tabhsili

MADDE 8- (1) Talebin uygunlugu halinde, kadastro miidiirii ya da gorevlendirdigi personel
tarafindan doner sermaye hizmet bedeli tespit edilir. Re'sen yapilan islemlerde kurum, diger islemlerde
malik ad1 belirtilmek suretiyle tahsilati saglanir. Tahsilatin yapilmis oldugu sistem iizerinden denetlenir ve
bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

(2) Doner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal diizenlemelerle getirilmis muafiyetlere (4736
say1li Kamu Kurum ve Kuruluslarmm Urettikleri Mal ve Hizmet Tarifeleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi, 6200 sayili Kanunun 49 uncu maddesi, 6001 sayili Kanunun
12 nci maddesi, 5335 sayili Kanunun 32 nci maddesi, 4706 sayili kanunun 7 nci maddesi ile getirilen
muafiyetler gibi) uyulur. Yasal muafiyet olan ve olmayan tasinmazlarin birlikte degisiklik islemine tabi
olmas1 durumunda, muafiyet bulunmayan bu nispette talep sahibinden doner sermaye {icreti tahsil edilir.

(3) Biiro ve/veya arazi kontrolii tamamlanmadan talep sahibinin islemden vazge¢mesi halinde,
MEGSIS' de islem "vazgecildi" olarak giincellendikten sonra hizmet bedelinin iadesi igin iadenin
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yapilacagi banka subesinin adi ve hesap/IBAN numarasinin yazili oldugu dilek¢e alinir. Kadastro
miidiirliigiince, tahsilat bilgisi ile dilekgesi yaz1 ekinde Doner Sermaye Isletmesi Saymanligia gonderilir.
Paranin iadesi Saymanlik¢a yapilir.

(4) 13/5/2003 tarihli ve 2003/5629 sayili Kararnamenin eki Karara gore doner sermaye hizmet
bedeli alinmamas1 gereken okul yeri, hiikiimet binas1 tasinmazlara iliskin taleplerde, MEGSIS'de islemin
aciklamalar kismina taginmazin cinsi yazilir.

(5) Yer gosterme ve aplikasyon taleplerinde doner sermaye hizmet bedeli alindiktan sonra
ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle yapilmayan islemlerusuliine uygun olarak kapatilir yatirilan doner
sermaye hizmet bedeli ilgilisinin talep ettigi banka IBAN numarasina iade edilir.

(6) Kadastro Mahkemelerinin kararlarinin infazindan doner sermaye iicreti alinmaz.

(7) Talebe bagli islemleri gergeklestiren personele arazi tazminatini hak ettikleri giinler igin aylik
puantaj ¢izelgesi diizenlenir. Bu ¢izelgeye gore arazi tazminat1 Déner Sermaye Isletmesince ddenir.

Tasit Temini
MADDE 9- (1) Arazi kontrolii i¢in gerekli tasit temini, ilgili kisi/kamu kurum ve kuruluslar1 veya
Lisansl1 biiro tarafindan saglanir.

Islemlerin Yapimi, istenen, Diizenlenen Belgeler ve Kontroliine fliskin Hususlar

MADDE 10- (1) Bu genelgede belirtilen islemlere ait ekteki gizelgelerdeki bilgi ve belgeler istenir
ve diizenlenir.

Tasinmaza iligkin teknik hatanin tespiti halinde oncelikle 2022/7 nolu genelgeye gore diizeltme
islemi yapilir. Hatanin diizeltilmesinden sonra islemlere yon verilir. Anilan islemlerin Lisansh biiro
tarafindan yapilmasi durumunda tespit edilen hatalar kadastro miidiirliigiine bildirilerek hatanin
mevzuatinca diizeltilmesi saglanir.

(2) lyilestirme doniisiim calismalart sonucunda elde edilen iyilestirilmis koordinatlar, bu
parsellerde yapilacak degisiklik islemi sirasinda dikkate alinir. Degisiklik islemi sirasinda zemin durumu
kontrol edilir. Bir uyumsuzluk yoksa, ada/parsel bazli olarak iyilestirilmis koordinatlar kesinlestirilerek
arsiv onayli koordinat olarak MEGSIS' e yiiklenir.

(3) Isleme tabi parselin koordinat degerleri onaylanmamis ise kadastro miidiirliigiince teknik
arsivindeki belgelerine gore dncelikle MEGSIS'e aktarilmasi saglanir. Koordinat kalitesine gore yukarida
belirtilen hususlara gore islem yapilir.

(4) Kadastro miidiirliiglinden alinan ve isin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdeki 6l¢ii ve
koordinat degerleri ile yapilan islemde, MEGSIS'te bulunan parsellerin koordinatlar1 kontrol edilir.
Eksiklik ve hata bulunmasi halinde mevzuatinca giderilir ve ¢aligmaya konu edilir.

(5) Kadastro midiirliigiince yapilacak kontrole tabi islemlerde biiro kontrollerinde Oncelikle,
kullanilan kadastro teknik bilgi ve belgelerin iicreti karsiliginda alinip alinmadigir kontrol edilir,
alinmadiginin tespit edilmesi halinde bu belgelerin doner sermaye bedelinin usuliince tahsili saglanir.

(6) Yeni iiretilen ada veya parsel detay noktalar;, BOHHBUY'de belirtilen zemin isaretleri yaninda
bu genelge eki (Ornek-19) zemin isaretleri de kullamilir. Parsel detay noktalar1 zemin tesis ve
koordinatlarinin uygunlugu, kontrol edilir ve bunlara iliskin Geodezi Biiro Kontrol Formu (Ek-11) ve Arazi
Kontrol Formu (Ek-12) doldurulur. GNSS GZK yoéntemi ile yapilan poligon ve detay koordinat
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belirleme sonuglarinda; cihazin Glgiimlere iliskin olusturdugu orijinal veri kayit dosyasi ve poligon
noktalar1 i¢in (Ek-13), detay noktalari i¢in (EK-14)'de 6rnegi verilen gizelge diizenlenir.

(7) Parsel kose noktalarminkonum dogrulugu ve yiizélglimii yanilma sinir1 Tapu Planlarinda
Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince belirlenir.

Tescile konu islemlerde; 6l¢ii krokisinde (Ek-20)/degisiklik tasariminda parsel detay nokta konum
dogruluklar1 (MK) gésterilir(Ornek-8).Y{izolgiimii yanilma sinir1 ise tescil bildiriminin kroki sayfasinda
gosterilir.

(8) Diizenlenen krokilerin, bu genelge eklerinde gosterilen standartlarda Orneklerine uygun,
okunakli ve tereddiide meydan vermeyecek sekilde hazirlanmasi esastir.

(9) Kontrol miihendisi ve gorevli diger personel tarafindan biiro ve arazi kontrolleri yapilan tescile
konu iglemde tespit edilen hata ve noksanliklar, Biiro Kontrol Formu (Ek-15) ile gerektiginde Geodezi
Biiro Kontrol Formu (Ek-11), Arazi Kontrol Formu (Ek-12) eki ¢izelgede (Ek-16) maddeler halinde
belirtilir. Tespit edilen hata ve noksanliklar da belirtilerek giderilmesi i¢in KBU iizerinden lisansl biiroya
islem iade edilir.

Biiro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak iki niisha
kontrol raporu (Ek-17) diizenlenir ve kontrol miihendisi ile lisanli miithendis tarafindan imzalanir. Kontrol
raporunun bir niishasi lisanslh miithendise veya yaptiran sahis veya kurulusa verilir. Diger niishasi kontrol
belgeleri dosyasinda arsiv mevzuatinca arsivlenir.

(10) Tescile tabi islemler igin bir niisha olmak iizere tescil bildirimi belgesi (Ek-6A/B)/(Ornek-
94/B, Ornek-13A/B, 17A/ B) A4 formatinda tek belgede Onlii arkali diizenlenir. Tescil bildiriminin kroki
sayfasi, tescil bildirimini diizenleyenlerce ve kontrol eden miithendis¢e imzalanir.

Tescil bildirimi, kadastro miidiirliigiince diizenlenir ve diizenleyenler tarafindan imzalanarak miidiir
veya yetkili miihendis tarafindan onaylanir. Islemin lisansh biirolarca yapilmasi durumunda ise, tescil
bildirimi Lisansh biiro tarafindan diizenlenir ve diizenleyen lisansli miihendis tarafindan imzalanarak
kontrol ve onay i¢in ilgili kadastro miidiirliigline gonderilir.

Diizenlenen tescil bildirimi ile degisiklik dosyasindaki belgeler kontrole iliskin imzalar
tamamlandiktan sonra KBU {izerinden gelen basvurular hari¢ kadastro miidiirliigiince taranir ve bu
asamada bu madenin 29 uncu fikrasinda iglemine miinhasir taranarak temin edilmis verilerle giivenli
elektronik ortamda tapu midirligiine gonderilir. Bu gonderim, islemin fen kayit numarasiyla
iligskilendirilerek yapilir. Gonderime iliskin ayrica yazi yazilmaz. Tescil sirasinda degerlendirilecek
hususlar varsa sistem iizerinden gdnderim sirasinda gerekli aciklama yapilir. Islemin tescil i¢in tapu
midiirligiine gonderildigi hususunda ilgilisine sistemden kisa mesaj (SMS) veya yazi ile bilgi verilir.

MEGSIS' e taranarak tapuya gonderilen ve tescil islemi tamamlanan tescil bildiriminin MEGSIS'
de tarali olan evrakinda herhangi bir degisiklik yapilmadan eksik kalan kisimlar1 (vevmiye numarasi,
paftasina islenmistirvh.) fiziki evrak iizerinde tamamlanarak arsivlenir ve MEGSIS'de paftasina ve fen
klasoriine iglendigini gdsteren "onayland1" asamasina getirilir.

KBU iizerinden yapilan bagvurularda, kadastro miidiirliigiince islemine 6zgii istenen degisiklik
dosyasindaki belgeler de taranarak KBU {izerinden gonderilir.

KBU iizerinden gelen basvurular dahil kadastro miidiirliiglinde arsivlenecek taranmis belgeler
kontrol yapildiktan sonra kadastro miidiirliigii personelince MEGSIS' de e-imza ile imzalanarak saklanir.
Fiziki evraklarinda ise kontrol imzas1 tamamlanarak arsivlenir. KBU f{izerinden gelen taranmis belgelerin
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verisinin MEGSIS'de arsivlenmesi, taranmis verilerin de kontrol edildigi anlamimi tasiyacagindan bu
verilerin MEGSIS'de arsivleme sorumlulugu kontrolde gérevli personele aittir.

Degisiklik dosyasi igerisine; bagvuru belgeleri, kontrol belgeleri, yeni {iretilen yer kontrol noktalari
koordinat 6zet ¢izelgesi ve bu kontrol noktalarinin roper krokileri konulmaz. Bu belgeler arsiv mevzuatinca
ayrica arsivlenir.

(11) Tescil bildirimi diizenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarasi verilmesi gerekiyorsa
lisanl1 biirolarca yapilan islemler dahil kadastro miidiirliigiince yeni ada ve parsel numarasi tescil
bildirimine yazilir. Ayn1 zamanda fen klasoriine; miirekkepli kalemle yeni ada ve parsel numaralar1 yazilir
ve bu asamada cinsi ve yiizol¢limii yazilmaz. Yeni ada ve parsel numarasi verilen islem tescil edilmedigi
takdirde verilen numaralar bagka igslemde kullanilmaz.

(12) 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda 2019/8 nolu genelge
hiikiimlerine gore, parselin kaydinda korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklari, korunma alanlari ile sit
alanlarma iliskin belirtme bulunmasi halinde; birlestirme, yapilasmaya iliskin cins degisikligi ile
yapiliyken yapisiz hale gelmeye iliskin cins degisikligi taleplerinde ilgili idarenin uygunluk goriisleri
aranir. Lisansh biiro/kadastro miidiirliigiince uygun goriis talep yazisinda, ayrica "Parsel iizerinde kesin
yapilanma yasagi ve kesin yapilanma yasagina aykirt bir yapt veya eklenti bulunup bulunmadig:” hususlart
da soru konusu edilir. Ilgili idarece uygun gériis verilmeyip parsel iizerinde kesin yapilanma yasagi ve
kesin yapilanma yasagina aykir1 bir yap1 veya eklenti bulundugunun bildirilmesi halinde, parselin kaydina
gerekli belirtme konulmasi i¢in ilgili idarenin yazisi, list yazi ekinde tapu miidiirliigiine génderilir.

Ancak, Koruma Bélge Kurulu tarafindan onayli Koruma Amagli Imar Plani bulunan alanlardaki
islemlerde, 2863 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma,
Uygulama ve Denetim Biirosunun (KUDEB) uygunluk goriisii aranir.

Valiligin/Kaymakamligin/ilgili Koruma Boélge Kurulunun/ilgili Koruma Boélge Komisyonunun
talebi lizerine, korunmas1 gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari, korunma alanlar ile sit alanlariin, kadastro
haritalar1 iizerinde kismen veya tamamen kaldigi parseller tespit edilerek liste halinde ilgili kuruma
bildirilir. {lgili kurumun yazis1 iizerine parselin/parsellerin tapu kaydina konulmasi gereken belirtmeler igin
tescil bildirimi diizenlenmez ve ilgili kurumun talebi tizerine tapu miidiirliigiince 2019/8 nolu genelge
kapsaminda taginmazin kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmeler konulur. Ayrica, bu alanlarin
sinirlart MEGSIS' te gosterilir.

(13) Tarmmsal nitelikli parsellerin yiizol¢iimii diizeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/il¢e tarim ve
orman miidiirliigliniin uygunluk goriisli aranmaz.

(14) Pafta asillar1 ve arsiv bilgi ve belgelerinin daire disina ¢ikartilmasinda 2019/12 nolu arsiv
genelgesinin ilgili hitkiimlerine gore islem yapilir.

(15) Tescile tabi islemlerden dolayi, 492 Sayili Harglar Kanunu uyarinca tahsil edilmesi gereken
har¢larin tahsili tapu miidiirliiglince aranir.

(16) Bu genelge kapsaminda kalan haritalarm yapimi ve kontrolii, BOHHBUY'iin ilgili
hiikiimlerine ve bu genelgede yer alan teknik esaslara gore yapilir.

(17) Haritalarin yapimi kontrol noktalarina dayali olarak yapilacagi esas oldugundan, midiirliikler
tarafindan yapilacak olan kontrollerde de en az iiretimdeki nitelikte ve incelikte olan aletler, 6lgme ve
degerlendirme yontemleri kullanilir.
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(18) Bu genelge kapsamindaki islemlerde kullanilan elektronik 6l¢me aletlerinin iki yilda bir
kontrol ve kalibrasyonu yapilarak uygunluk belgesi alinmig olmasi gerekir. Arazi kontrolii sirasinda arazi
kontrol formunun ilgili satirina kontrolde kullanilan elektronik 6l¢gme aletinin markasi, seri numarasi ve
ibraz edilen kalibrasyon belgesinin tarih ve sayisi bilgileri yazilarak kalibrasyon belgesi arsivlenmeksizin
lade edilir.

(19) Islem dosyasi igerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin unvan ile ad ve
soyadlar1, imzalari, ilgili idarenin miihiir ve kasesinin bulunup bulunmadigi kontrol edilir.

(20) Alinan kararlarin, kurul (enciimen, yonetim gibi) liyelerince imzalanmis ve idaresince onayli
(miihiirlii) 6rneginin islem dosyasinda bulunmas: zorunlu olup, 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda
onaylanan enciimen kararia dayali1 islemlerde, isleme tabi parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazil
olmasi, yapilan iglemlerin sirali olarak agiklanmis olmasi ve karara uygun olmasi aranir. Bu hususlara
uygun olmamasi ya da islemin esasini etkileyen yazim hatalarinin bulunmasi1 durumunda enciimen kararlari
diizeltilmek tizere yazili olarak iade edilir. Diizeltme yapilmadigi takdirde red karar1 verilir.( Ek:18-19)

(21) Tip Sozlesmeli bagvurularda, 488 sayilt Damga Vergisi Kanununun 26 ncit maddesi
kapsaminda Tip Sozlesmenin niisha, suret durumu, adedi ve hesaplama usuliine gére damga vergisinin
0dendigine dair belge aranir. Damga vergisinin 6denmemis veya noksan 6denmis oldugunun tespiti halinde
ise, 488 sayil1 Kanunun 26 nc1 maddesine gore islem yapilir. Gelir Idaresi Bagkanligmin 20/04/2021 tarihli
ve 53584 sayili yazis1 geregi, siirekli damga vergisi miikellefi oldugunu vergi dairesinden belgeleyenler
s0zlesme belgesi lizerinde damga vergisine iliskin kase uygulamasi yapilmis olmasi halinde damga
vergisinin 6dendigine iliskin ayrica belge aranmaz.

(22) Kadastro miidiirliiklerince yapilacak islemlerde ilgili kamu kurum ve kuruluslartyla yapilacak
yazigmalar bu miidiirliiklerce, lisansli biirolar tarafindan yapilacak olan islemlerde ise, yazismalar lisansli
biiro tarafindan yapilir.

(23) 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi hiikiimlerince isleme tabi parselin, kadastro
paftasi ve tapu sicilinin beyanlar siitunundaki bilgilere gore kdy yerlesik alani sinirlari igerisinde kaldiginin
anlagilamamasi halinde, belediyesinden/valiliginden parselin koy yerlesik alani sinirlart igerisinde kalip
kalmadig1 yazili olarak sorularak alinacak cevaba gore islem yapilir.

(24) Tapu Planlart Tiziiginin 11 inci maddesi dayanak gosterilmek suretiyle verilecek red
kararlari i¢in (Ek:18,19) formlar, iizerindeki agiklamalara gore kullanilir. Bu red kararlarinin tebligi, 7201
say1l1 Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore yapilir.

(25) Tescile konu islem dosyasindaki; uygun goriis yazisi veya kararlar/onaylar "Gortilmistiir"
ibaresi yazilmak suretiyle, diger belgeler ise "Kontrol edilmistir" ibaresi yazilmak suretiyle, kontrol
miihendisince isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(26) Talebe bagli ve tescile konu islemlerin kadastro hizmet standartlarindaki siirenin bitim
tarithinden itibaren, kadastro miidiirliiglinden kaynaklanmay1p ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle
sonuglandirilamayan iglemlerin, 20 giinliik stire sonunda sistem tizerinden ilgilisine kisa mesaj (SMS) ile
kamu kurum ve kuruluslarina ise yazili bildirim yapilir. Bu bildirime ragmen, bildirim tarihinden itibaren
10 giinliik siire igerisinde de islemlerin ilgilisince takip edilmemesi halinde, MEGSIS' de islem vazgegildi
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olarak giincellenir ve fen kaydi kapatilir. Bagvuruda ibraz edilen belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi
ile iade edilir. Bu durumdaki islemlerde biiro ve/veya arazi kontrolleri tamamlanmais ise tahsil edilmis doner
sermaye hizmet bedeli talep halinde iade edilmez.

Tapu midirliigiince, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi kadastro midiirliigiine
bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi hari¢) ilgilisine kadastro miidiirliiglince posta
veya elden yazi ile iade edilir. Tescil edilmeyen isleme ait tescil bildirimi, 2019/12 nolu arsiv genelgesine
gore imha listesine yazilarak imha edilir.

Lisansli biirolarin tescile konu islemlerinin, ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle tapu
miidiirliigiince tescil edilemeden iade edilmesiyle MEGSIS' de islem ilgilisine "verildi" olarak giincellenip
fen kaydi kapatilarak belgelerinin Lisanshi biiroya iade edilmesinden sonra iade edilen islemin ayni
maliklerce yeniden tescilinin talep edilmesi halinde;

Lisansh biiroca yapilacak incelemede, isleme tabi parselin tapu kaydindaki bilgilerine gore ilgili
idaresinden uygun goriis alinmasini1 gerektirir yeni bir husus ve tescilli parselde yiizol¢iimii veya konum
bilgileri yonleriyle bir degisiklik yoksa yeni bir hizmet bedeli, bilgi ve belge bedeli, kontrolliikk hizmet
bedeli yeniden tescil talebi ayni1 y1l igerisinde ise tahsil edilmez. Y1l degismis ise aradaki fark tahsil edilir.
Iade edilmis islem dosyasi ve tescil bildirimi, yapilan incelemeye iliskin gerekli agiklamalar1 da iceren {ist
yaziyla kadastro miidiirliigiine sunulur. Talep yazis1 ve eki islem dosyasiyla tescil bildiriminde herhangi
bir noksanlik yoksa talep karsilanir. Talep iizerine kadastro miidiirliigiince agiklamalar boliimiinde hizmet
bedelinin yatirildig1 ve islemin takip edilmedigi bagvuru numarasi ile ilisigi kurulmak suretiyle agiklanarak
MEGSIS iizerinden yeni fen kaydi almir, kadastro istem belgesi diizenlenir. Islem miimkiinse ayni
personele havale edilerek isleme devam edilir. Ancak islem dosyasinda degisiklik olmasi durumunda
sadece kontrolliik ticreti alinir.

(27) Lisansh biiroca 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda taginmazin sinirlarinin belirlenmesi, 6lgiilmesi ve krokisinin ¢izilmesi; yer
gosterme ve aplikasyon islemlerine gore yapilarak sonucuna gore kroki diizenlenir. Bu islemler kadastro
midiirligiince yapilmas: durumunda; gorevlendirilen teknik personelce talep yerine getirilir.

Yetkili makamca, bu islerde gorev alan Lisansh biiro veya kadastro miidiirliiglinden gorevli
personele goreve gittikleri giinler i¢in ilgili mevzuatinca 6deme yapilir.

(28) (Damstay 10. Dairesinin 12/12/2024 tarihli ve E.:2020/1941; K.:2024/6371 sayih karari ile

iptal fikra; Lisanst-biirolareayaptlanyap en5ap hale-gelmevapdasmate Hgth-olm

ja.

2 ja. ja.
% %

(29) Asagida yer alan tablodaki islemlere iliskin belirtilen belgeler, islemine goére Lisansh
biiroca/kadastro miidiirliigiince ilgilisinden istenir, taranip sisteme yiiklenerek fiziki arsivlenmeksizin
ilgilisine iade edilir.

Lisansl biirolarca tescile konu islemin kontrolii ve tescili bagsvurularinda KBU {izerinden isleme
iliskin sayisal verileri (kullanilan veya iiretilen yer kontrol noktasi numarasi ve koordinatlari, bina/parsel
kose noktasi numarast ve koordinatlari, islemine miinhasir MEGSIS'e uyumlu CAD tabanli haritast) ve
tablodaki ilgili belgelerin taranmis verisi, kadastral bilgi ve belge talebi dahil igverenle yapilan tip
s6zlesmenin taranmis verisi kadastro miidiirliigiine sistem iizerinden génderilerek MEGSIS' de basvuru
olusturulur, takiben sayisal verilerin belgeleriyle Lisansli miihendis tarafindan "Aslh Gibidir" yapilarak
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cogaltilan sozlesme sureti ve diger istenen belgeler fiziki dosya igerisinde iist yazi ekinde kadastro
miidiirliigiine sunulur.

Biiro kontrol islemlerinde, kadastro miidiirliiglinden alinan bilgi ve belgelerin hem sayisal verilerde
ve hem de islem dosyasinda aynen kullanildig: hususu kontrol edilir. islemin kontrolii siirecinde giderilen
hata ve noksanliklar basvuruda sunulan sayisal verileri etkiliyorsa, diizeltilmis veriler yeniden sistem
tizerinden gonderilir. Gonderilen sayisal verilerin uygunlugu kontrol edilerek islemlere devam edilir.

Kadastro miidiirliigiince; tabloda belirtilen islemine gore taranmis belgelerle birlikte diger tescile
esas belgeler de sistem iizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir ve bu sekilde
gonderim ile ilgilisince bagvuru yapilmis sayilir.

Tapu miidiirliiglince; tescil evraklart hazirlanir ve islemin diger belgeleriyle bu belgeler de
degerlendirilir, gerekli tahsilatlar da dikkate alinarak ilgilileri imzaya davet edilir ve islemlerin tescili
yapilir.

Kadastro Miidiirliigiince alinan ve dogrulugu kontrol edilen veriler MEGSIS' de ilgili islem
icerisinde yer alan "Sayisal (CAD) Veriler" baslig1 altinda saklanir.

Bu fikradaki tabloda islemine gore taranmis belgeler, tescil sonrasi kadastro midiirliigiinde
elektronik ortamda da arsivlenmez.

Elektronik ortamda gonderilen veraset (mirasgilik) belgesi, veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
vekaletname ve taksim sozlesmesinin asillarinin imza asamasinda tapu miudirliigiine ibraz edilmesi
gerektigine iliskin ilgilisi bilgilendirilir.

1-Yapilagsmaya yonelik cins degisikliginde; (634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu
kapsaminda resen cins degisikligine konu binalar ile 6305 say1l1 Afet Sigortalar

Cins degisikligi/ Kanunu'nun 10 uncu maddesininikinci fikrasinda belirtilen binalar haric)
Muhdesatincinse Deprem Sigorta Poligesi"
taginmasi 2-Malik/muhdesat sahibi 6lmiis ise; noterden veya mahkemeden veraset ilami

(mirasgilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme yazist,
3-Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki belgesi
1-Malik olmiis ise; noterden veya mahkemeden veraset ilami (mirasgilik
belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
Birlestirme 2-Emlak vergi degeri belgesi,
3-Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki belgesi)
1-Malik olmiis ise; noterden veya mahkemeden veraset ilami (mirasgilik
belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme yazist,
Irtifak hakki 2-Emlak vergi degeri belgesi,
3-Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki belgesi)
1-Muhdesat sahibi 6lmiis ise; noterden veya mahkemeden veraset ilami
Muhdesat terkini (mirascilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
2-Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki belgesi)
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(30) Bu genelge kapsaminda plan 6rnegi, yer gosterme hari¢ diger islemlerde; isleme tabi parsel
koordinatlar1 koordinat doniisiimii ile elde edilmis ise bu déniisiime iliskin MEGSIS'te onayli déniisiim
parametresinin MEGSIS'de kayitli ID numaras1 aplikasyon krokisinde, 6l¢ii krokisinde, dl¢ii krokisi
diizenlenmeyen islemlerde tescil bildiriminin kroki sayfasinda gosterilir.

(31) Birden ¢ok bloklu olarak birden fazla parsel iizerinde tesis edilen fakat tek bir yonetimle
yonetildigi kat malikleri kurulu karar defterlerinden anlagilan kat miilkiyetine konu tasinmazlarda kat
miilkiyetinin tesisi asamasinda idareden ya da taraflardan kaynaklanan sebeplerle vaziyet plani ile fiilen
tasarruf edilen bloklarin parsel nolar1 arasinda, ikamet edilen bloklar ile tapu kaydinda tasarruf edilen
bloklarin parsel nolar1 arasinda uyumsuzluk oldugunun fiili kullanima aykir1 olarak birinin digerinin yerine
tescil edildiginin Lihkab/kadastro miidiirliigii tarafindan teknik rapora baglanarak talepte bulunulmasi
halinde hatali numara verilen parsel maliklerinin karsilikli muvafakatlari ile hatadan etkilenen bloklardaki
bagimsiz boliimlerin kayitlarinda mevcut ayni ve sahsi hak lehdarlarinin da muvafakatlar1 alinmak
kaydiyla bloklarin bulundugu tasinmazlarin kadastro paftasinda ve tapu kiitiigiinde parsel nolar1 kargilikli
olarak diizeltilir.

Bu konuda kat malikleri kurulunca alinmis ve noter tarafindan tasdik edilmis kat malikleri kurulu
kararinin kurulca diizeltme islemi i¢in yetki verilmis yOnetici tarafindan ibrazi halinde de toplant1 yeter
sayist ve karar yeter sayisinin varligina, karardaki imzalarin bagimsiz boliim maliklerine ait oldugunun
sorumlulugunun yoneticiye ait olmak iizere diizeltme yapilmasi da miimkiindiir. Diizeltme sonras1 Tiirk
Medeni Kanununun 1019 uncu maddesi geregince ilgililere bilgi verilir.

Tek parsel iizerinde tesis edilen birden fazla bloklu kat miilkiyetine konu tasinmazlardaki
bagimsiz boliim ve blok diizeltmelerinde 2019/14 say1l1 genelge hiikiimleri uyarinca islem yapilir.

Parsellerin Birlestirilmesi ve Numaralandirilmasina iliskin Esaslar
MADDE 11- (1) Iki veya daha fazla parselin birlestirilmesi halinde, birlesen parsellerin numaralar
iptal edilir ve birlestirme sonucu olusan parsele adanin en son parsel numarasini takip eden numara verilir.

GNSS ve TUSAGA-Aktif Yonteminin Kullanimina iliskin Esaslar

MADDE 12- (1) Yer kontrol noktalar ile detay noktalarinin 6l¢iimii ve aplikasyonu islerinde uydu
teknolojisinden yararlanilmasi durumunda BOHHBUYve ilgili mevzuati hiikiimlerine gore islem yapilir.
Bina kosesi, aga¢ govdesi, telefon ve elektrik direkleri ile benzeri noktalarda GNSS ile dogrudan detay
alimi1 yapilmamalidir. GNSS ile klasik GZK ve TUSAGA-Aktif Yontemi kullanilarak detay noktalarinin
dl¢iimii ve aplikasyon islerinde BOHHBUY'deki kurallara uyulur.

(2) TUSAGA-AKktif sistemi ile yapilan 6l¢iimler sonrasinda, cihazin 6lgtimlere iliskin olusturdugu
orijinal veri kayit (RINEX) dosyasi ve (Ek-13, EK-14) diizenlenir, sayisal ortamda teslim edilir. Bu veriler
elektronik ortama aktarilir.

(3) Detay alimin klasik GZK yontemiyle yapilmasi durumunda; detay noktalart en fazla 5 km.
mesafeden oSlgiiliir ve belirsizlik ¢6ziimii i¢in aliciya standart sapma degeri en fazla =10 cm. girilir.
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Degisiklik isleminin Paftasinda ve MEGSIS'te Gosterimi

MADDE 13- (1) Tescil bildirimi diizenlenen degisiklik islemleri tescili miiteakip paftasinda
miirekkeplenir, veri onay1 ile MEGSIS'e islenir.

(2) Pafta tlizerinde degisiklik islemleri sonucu olusan detay noktalarina balastro ile 0,75 mm.
capinda daireler ¢izilir. Detay noktalarinin evvelce miirekkeplenmis sinir ¢izgileri iizerine isabet etmesi
halinde daire ¢izilmez.

Tapu ve Kadasiro
Genel Nodirlogi

UCUNCU BOLUM
Plan Ornegi

Mali Yonii

MADDE 14- (1) 492 sayili Har¢lar Kanununa gore plan 6rnegi harci, ilgilisi tarafindan maliye
idaresinin bildirdigi banka hesabina yatirilir, tahsilatin yapilmis oldugu ve tahsilat bilgileri sistem
izerinden denetlenir.

Lisansli biiro tarafindan yapilan islemlerde, kadastro miidiirliigli tarafindan gorevlendirilen
personelceisleme iliskin harg tahsilatinin yapildigi sistem tizerinden tespit edilerek belge onay1 yapilir.

Islemlerde har¢ muafiyeti olup olmadig1 gozetilir.

(2) Bu islem i¢in Doner Sermaye isletmesi adina herhangi bir iicret alinmaz.

Yapimina lliskin Esaslar

MADDE 15- (1) Kadastro midiirliigiinden 5368 sayili Kanun degisikliginin yiirtirliige girdigi
27/10/2021 tarihi itibartyla plan 6rnegi talep edilebilmesi icin talep konusu taginmazin bulundugu yerde
Lisansh biliro bulunmamasi gerekir. Ancak e-Devlet/web tapu iizerinden bagvurulmasi halinde talep
kadastro miidiirligilince karsilanir.

(2) Plan 6rnegi, talep konusu parselin sinirlari, komsu parsel numaralari, varsa karelajlari ile
birlikte pafta 6lcegini belirtecek sekilde tek niisha olarak hazirlanir. Plan 6rneginde 6l¢ii veya parsel detay
koordinat degerleri gdsterilmez. Varsa karelajlarin koordinat degerleri plan 6rnegine yazilir (Ek-2, Ornek-
2).

Diizenlenen plan 6rnegi, gorevlendirilen kadastro miidiirliigii/LIHKAB teknik personeli ve
kontroliinii yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro miidiirii/lisansli miihendis tarafindan tarih
konularak onaylanir.

(3) Ilgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili boliimiinii, plan 6rnegini aldigina dair
imzalar. Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde plan 6rnegi iist yazi ile ilgili resmi kurulusa gonderilir.

(4) Kamu kurum ve kuruluslari, mahkemeler veya icra daireleri gibi mercilerce resmi yaziyla
yapilacak Plan Ornegi talepleri disinda, KBU entegrasyonu saglanincaya kadar e-Devlet iizerinden Plan
Ornegi talepleri Web Tapu iizerinden verilir.

Bu kapsamda e-imzali MEGSIS'de arsiv onayl ve iyilestirilmis koordinat olarak bulunan parsellere
ait plan 6rnegi talepleri MEGSIS verisi iizerinden karsilanir. Elektronik ortamda diizenlenen Plan Ornegi
e-imzali, karekodlu, barkodlu olarak ilgilisi bagvuru sahibinin Web Tapu {izerinden erisimini saglayacak
sekilde yazilim sistemi iizerinde ilgili modiiliine yiiklenir. Bagvuru sahibinin telefonuna sistem iizerinden
kisa mesajla (SMS), Web Tapu iizerinden 30 giin igerisinde Plan Ornegi'ni indirerek alabilecegi, bu siirede
alinmamasi halinde talebinden vazgegmis olacagi bildirilir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Tapu ve Kadasiro
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Bildirilen siire icerisinde Plan Ornegi'nin ilgilisince Web Tapu iizerinden indirilmesi halinde, Plan
Ornegi arsivlenmediginden indirildigi bilgisiyle fen kayit tarih ve sayis1 aciklama yapilmak suretiyle
elektronik ortamdaki Plan Ornegi sistem tarafindan veya manuel olarak silinir.

Bildirilen siire icerisinde Plan Ornegi'nin ilgilisince Web Tapu iizerinden sistemden kaynakli
sorunlar hari¢ indirilmemis olmasi halinde, 20 giinliik siire sonunda sistem {lizerinden kisa mesaj (SMS) ile
ilgilisine bildirilir, bildirim tarihinden itibaren 10 giinliik siire igerisinde de iglemlerin takip edilmemesi
halinde basvuruya iliskin kayitlarkapatilir ve elektronik ortamdaki Plan Ornegi gerekli agiklama yapilarak
sistemden silinir.

Plan Ornegi'nin Web Tapu iizerinden verilmesinde, istem Belgesi'nde bagvuru sahibinin imzasi
alinmaz, imza yerine e-Devlet bagvurusu, bagvuru tarih ve sayisi yazilir. Bu sekilde Web Tapu iizerinden
Plan Ornegi'nin indirilmis olmast ile basvuru sahibinin imzalar1 alinmis ve teslim edilmis saylir.

Yer Gosterme

Yapimina fliskin Esaslar

MADDE 16- (1) Parsele iliskin yer gosterme taleplerinde pafta drnegi, gorevli LIHKAB/kadastro
teknik personeli tarafindan kadastro miidiirliigii arsivinden/MEGSIS'denalinir.Parselin yeri, herhangi bir
0l¢ii yapmadan pafta 6rneginden faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterilir.

(2) Bagimsiz boliime iligkin yer gosterme taleplerinde, gorevli kadastro teknik personeli veya
Lisanslt biiro teknik personeli tarafindan bagimsiz boliimiin bulundugu parseli gosterir pafta 6rnegi e-
imzali MEGSIS verisinden, bagimsiz bdliim plan1 ve vaziyet plani drnegi ise kadastro miidiirliigii
arsivinden alinarak, herhangi bir 6l¢li yapmadan mahallinde ilgilisine gosterilir.

(3) Bagimsiz boliim plani ve vaziyet planinin mevcut olmadigi hallerde yer gosterme taleplerinde
tapu miudiirliiglinde mevcut mimari proje ve eki belgelerden yararlanilarak, herhangi bir 6l¢cili yapmadan
mabhallinde ilgilisine gosterilir.

(4) Hatali blok ve/veya bagimsiz boliim diizeltmesine konu olan bagimsiz bdliimlerde diizeltme
yapilmadan bagimsiz boliim gosterimi talebi karsilanmaz. Diizeltme yapilincaya kadar tapu kiitiigiiniin
beyanlar siitununda hatanin varlig1 yoniinde belirtme konulur.

(5) Bagimsiz boliim yer gosterme talepleri, kat miilkiyeti kurulmus yapilarda karsilanar.

Kat irtifaki kurulmus ancak heniiz kat miilkiyeti kurulmamis taginmazlarda bagimsiz bolim yer
gosterme talebinde bulunulmasi halinde, yap1 kullanma izin belgesi aranir. Kat irtifak: tescil kayitlar1 da
ilgilisinin tespitinde kullanilir, buna iliskin bilgiler ve yap1 kullanma izin belgesine iliskin diizenleyen
idare, tarih ve say1 bilgileri istem belgesine aktarilir arsivlenmez."

(6) Parselin yerinde gosterilmesi islemi igin hassasiyeti +5 metreyi gegmeyen el GPS'leri
kullanilabilir.

(7) Parselin yer gosterme isleminden sonra parselin yerini, bilinen yollara ve tesislere gore tarif
eden dlgeksiz bir kroki diizenlenir (Ek-3,Ornek-3). Meskln alanlarda cadde/sokak adi ile kapt numarasi
da belirtilir.

Bagimsiz boliimiin yer gosterme islemi i¢in ise, bagimsiz boliimiin bulundugu bina, bilinen yollara
ve tesislere gore tarif edilerek binanin bulundugu cadde/sokak ve varsa bina adi, kap1 numarasi, kat
adedinin de belirtildigi 6lgeksiz krokisi diizenlenir. Yer gosterme krokisinin tasdikli 6rnegi ilgilisine istem
belgesinin arka yiiziine teslime dair imzas1 alinarak teslim edilir. (Ek-4, Ornek-4)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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(8) Kuyu, direk ve benzeri tesislerin hangi tescilli parsel i¢erisinde kaldiginin tespiti i¢in zeminde
oOlgiiliir ve bu olgiiler, kroki (Ek-9) tizerinde ilgili parsel ve tesise ait isaretle birlikte gosterilir.

(9) Diizenlenen krokinin tasdikli 6rnegi imza karsiligi ilgilisine teslim edilir ve diizenlenen kroki
aplikasyon dosyasinda arsivlenir (Ornek-T).

Aplikasyon

Yapimina fliskin Esaslar

MADDE 17- (1) Aplikasyon icin gerekli inceleme ve On hazirliklar gorevli kadastro teknik
personeli veya Lisansl biiro teknik personeli tarafindan yapilir.

(2) Aplikasyon, yersel veya uydu tekniklerinden yararlanilarak kontrol noktalarina dayali kontrollii
olcii seklinde yapilir. Aplikasyon igin koordinat doniisiimii gerekiyorsa doniisiim BOHHBUY'deki esaslar
cergevesinde yapilir.

Aplikasyon isleminde nokta konum dogrulugu, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi
Hakkinda Yo6netmelik kapsaminda belirlenir.

GNSS ile aplikasyonlarda jeodezik GPS alicilar1 kullanilir ve bu genelgenin 12 nci maddesindeki
hiikiimlere uyulur. Eger yersel teknikler kullaniliyor ise en az {i¢ yer kontrol noktasinin olusturdugu iki
ayr1 nokta ¢iftinden, GNSS kullaniliyor ise en az iki yer kontrol noktasindan koordinatlarla yapilir.
TUSAGA-ALKktif sistemiyle aplikasyon yapilmasi halinde yapilan aplikasyonun kontrolii; en fazla 5 km
uzakliktaki referans noktasi olarak kullanilacak kontrol edilmis mevcut yer kontrol noktasindan bu
miimkiin degilse paftas1 ve zeminiyle uyumlu kesin olarak tanimlanabilen parsel kose noktasi referans
noktasi olarak kullanilarak veya yeni yer kontrol noktasi tiretilmek suretiyle yapilir. Bu fikra kapsaminda
kontrollii olarak yapilacak aplikasyon yontemlerine gore her durumda iki aplikasyon noktasi arasindaki
uzaklik 8 cm.'yi gegmemelidir.

(3) Yersel teknikler kullanilarak yapilan aplikasyonlarda, uzunluk 6l¢gme dogrulugu +(3 mm+3
ppm) ve daha iyi, ag1 6lgme dogrulugu £10cc (3") ve daha iyi olan elektronik takeometreler kullanilir.
Aplikasyon uzunlugu 500 m.'yi gecemez.

(4) Yer kontrol noktas1 ile diger sabit tesislerin tamaminin tahrip edildigi yerlerde; pafta 6lgegi,
Ol¢li yontemi, yapim sartlari, kadastrodan sonra yer gosterme icin diizenlenmis aplikasyon krokileri,
bunlara ait roperler ve zeminde degismemis oldugu kesin olan sinir yerleri goz 6niine alinarak ve tahrip
edilmis olan kontrol noktalarinin ihyasi suretiyle veya yeniden tesis edilen kontrol noktalarina dayanilarak
da yapilabilir.

(5) Aplikasyon krokisinde; aplikasyon olgiileri ve kontrol 6l¢iileri, yer kontrol noktalari, parsel
kose noktalar1 ve koordinatlari, ayrica tapu alani ile hesaplanan alan ve arasindaki fark ve yanilma sinir1
ile varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan roper Olgiileri ve taskin kullanimin sekli ve miktar1 6l¢iileriyle
birlikte belirtilir. Aplikasyon krokisinde tescilli yapilar tamamen, varsa tescilsiz yapilarin ise roper alinan
kosesi tereddiit olusturmayacak sekilde gosterilir (EK-5, Ornek-5).

(6) Aplikasyon krokisi iki niisha diizenlenir, ilgilisi ile islemde gorevlendirilen kadastro teknik
personeliyle kontrolii yapan personel tarafindan imzalanir ve kadastro miidiirii tarafindan onaylanir.
Aplikasyon islemi lisansh biiro tarafindan yapilmis ise Lisansli biiroda ¢alisan teknisyen/tekniker ve
mithendis tarafindan imzalanir ve lisansli miihendis tarafindan onaylanir. Aplikasyon isleminin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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bitiminde ilgilisi, tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili boliimiinii, aplikasyon krokisini aldigina
dair imzalar. Lisansh biiroca yapilan aplikasyon islemine ait aplikasyon krokilerinin onayli bir 6rnegi
islemin tamamlanmasii miiteakiben en ge¢ takip eden ilk is gilinli elektronik ortamda kadastro
miidiirliigiine iletilir. Iletilen aplikasyon krokilerindeki parsel kdse noktalarma ait koordinat degerleri
kadastro miidiirliigiince, veri onay1 yapilarak arsiv onayl koordinat olarak MEGSIS'e islenir.

(7) Payli tasinmazlarda aplikasyon, tasinmazin tamami lizerinden yapilir.

(8) 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 719 uncu maddesi " Tapu planlar: ile arz tizerindeki
isaretler birbirini tutmazsa, asil olan plandaki sinirdwr. Bu kural, yetkili makamlarca heyeldn bolgesi
oldugu belirlenen yorelerde uygulanmaz.” hiikmiinde oldugundan, bu hususun (heyelan bélgesi oldugu
hususunun)kadastro miidiirliigiine resmi olarak bildirilmis olmasi veya paftasina veya taginmaz kaydinin
beyanlar silitununa islenmis olmasit halinde heyelan bolgesi smirlart igerisinde kalan aplikasyon
taleplerinde heyelandan etkilenmeyen kontrol noktalari kullanilmak suretiyle veya TUSAGA-AKktif
sistemiyle Ag GZK yontemiyle,

Heyelandan kaynakli tasinma ve stiriiklenmeye maruz kalmis yer kontrol noktalariyla parsel sinir
ve kose noktalarinda pafta-zemin uyumu olamayacagindan tersimat ve hesap kontrolii yapilmak suretiyle
tescilli Olgiilerinden hesaplanan koordinatlarla,

Bu miimkiin degilse, tescilli tapu planindan elde edilen degerlerine gore kontrollii sekilde
aplikasyon islemi yapilir ve diizenlenen aplikasyon krokisi tizerinde bu durum agiklanir.

(9) Aplikasyonu yapilan parselin zeminde; belirgin olmayan kose noktalari isaretlenir ve parsel
sinirlarinin cephe kontrolii yapilir. Belirli olan ve isaretlerle belirlenmis sinir noktalari, zeminde réper
almaya uygun yapi, elektrik diregi, kuyu, poligon gibi tesisler olmasi halinde, uygun dagilimda en az iig
noktadan réperlenir. Olgiiler aplikasyon krokisinde gosterilir. Roper aliacak detay olmamasi halinde bu
durum aplikasyon krokisinde belirtilir.

(10) Kadastro goérmeyen yerlerde tescilli haritast bulunan bir tasinmaz malin aplikasyon islemi
tescil haritasinin nitelik ve yapim teknigi dikkate alinmak suretiyle yapilir.

(11) Aplikasyon islemine konu sinira komsu maliklerince itiraz edilmesi durumunda, islem bagka
bir kadastro teknik personeli tarafindan tekrarlanir. Iki aplikasyon arasinda nokta konum dogrulugu disinda
farklilik bulunmasi halinde, kontrol miihendisi veya kontrol memuru gozetiminde yinelenir.

(12) Lisansl biiro tarafindan yapilan aplikasyon islemine ilgilisi tarafindan itirazda bulunulmasi
halinde, kadastro miidiirliiglince doner sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanarak yeni bir aplikasyon
islemi yapilir.

Kadastro miidiirliigii tarafindan Lisansli biironun yapti1 aplikasyonda, islemin nokta konum
dogrulugu disinda hatali yapildiginin tespiti halinde disiplin yoniiyle incelenmesi i¢in ilgili Bolge
Midiirliigline bildirilir.

(13) Teknik hatas1 bulunmayan parsel kose noktalari, zemindeki sinirlara gore nokta konum
dogrulugu disinda kaliyorsa, orijinal 6l¢ii degerleri esas alinir. Parsel, grafik veya fotogrametrik yontemle
iretilmis venokta konum dogrulugu igerisinde ise uyumlu sinir noktalarinda zemindeki sabit sinir1 esas
alinarak islem yapilir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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(14) Olgii degerlerinin bulunamadig1 veya kullanilamadigi durumlarda paftadan olgii almmak
suretiyle yapilacak aplikasyonlarda nokta konum dogrulugu olan sabit sinirlara dayaliparseller dikkate
alinarak aplikasyon yapilir. Diizenlenen aplikasyon krokisinin uygun bir yerinde dl¢tilerin paftadan alindig:
acgiklanir.

(15) Aplikasyon taleplerinde oncelikle talep konusu parsel ve sinir komsusu parsellerin daha dnce
aplikasyonu yapilmis olup olmadigi arastirilir. Sayet yapilmigsa; dnceden tanzim edilen aplikasyon
krokileri ve koordinat degerleri kontroledilir. Hata tespit edilememesi halinde ayn1 degerler kullanilarak
aplikasyon yapilir. Hatali oldugunun tespit edilmesi halinde hesaplanan yeni degerlere gore aplikasyon
yapilir. Durum LIHKAB tarafindan rapora baglanmak suretiyle kadastro miidiirliigiine bildirilir.

(16) Aplikasyon islemi sonucunda aplikasyon krokisi verilmis parsel i¢in daha sonra aplikasyon
krokisinin talep edilmesi halinde; parselde teknik diizeltme veya degisiklik islemi yapilmamis ise
dosyadaki 6rneginin bir sureti tasdik edilerek ilgilisine verilir. Bu islem i¢in belge ticreti alinir. Aksi halde
parselde yeniden aplikasyon talebinde bulunulmast istenir.

(17) Yapilan aplikasyon isleminin fen klasoriinde gosterilmesi esastir. Buna gore, ada bazinda
calisiimamis yerlerde diizenlenen aplikasyon krokilerine verilen numara fen klasoriinde belirtilir. Ada
bazinda ¢alisilmis yerlerde yapilan aplikasyon islemleri fen klasoriiniin (Ek-8) ilgili stitununa (X) isareti
konulmak suretiyle belirtilir (Ornek-18).

(18) Gegici koordinat degerleri elde edilmemis grafik paftalarda yapilacak aplikasyonlar harig,
diger aplikasyon islemlerinde aplikasyon kutupsal yontemle yapilacak olmasi halinde, bu kutupsal
dlciilerle birlikte parsel kose koordinatlar1 aplikasyon krokisinde gosterilir (Ornek-5). GNSS/TUSAGA-
Aktif ile aplikasyon yapilmus ise, Kutupsal Aplikasyon Olgiileri kisminda ydntemine gére "Aplikasyon
GNSS-GZK ile yapilmistir" veya "Aplikasyon TUSAGA-AKktif ile yapilmistir" ifadesi yazilir.

(19) Aplikasyon islemleri sirasinda yapi, tesis ve kullanima yonelik taskin kullanim olgiiliir ve
miktari ile tagkin kullanima sebep olan yapu, tesis veya sinir 6zel isaretiyle aplikasyon krokisinde gosterilir
ve ayrica krokinin uygun yerinde tagkin kullanim ile ilgili agiklama yapilir.

(20) Birbirine bitisik ve ayni malike ait parsellerin aplikasyon taleplerinde; parsellerin tek
aplikasyon krokisinde gosterilmesi sartiyla parsellerin toplam yiizolgiimleri iizerinden ticret tahakkuk
ettirilir.

(21) Aplikasyonu yapilacak parselde, sinirlandirma, 6l¢li ve tersimat hatasi hari¢ olmak tizere
yanilma sinirlart disinda yiizolglimii hatasi tespit edildiginde; parsel malikince,ylizol¢iimii diizeltilmeden
aplikasyon belgesinin verilmesi talep edilmesi durumunda, aplikasyon islemi yapilarak Ek-5.1 belgesi
diizenlenir. Ayrica, tapu kiitiigiiniin beyanlar siitununa "Aplikasyonu yapilan parselin tapu yiizol¢iimii ile
hesaplanan yiizél¢iimii arasinda yanilma st disinda yiizélgiimii hatast vardir." seklinde belirtme
yapilmasi saglanir ve ylizol¢limii hatas1 mevzuatinca diizeltilir.

(22) Kadastral yol sinirlarinin belirlenmesi islemi, talebin 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyetligine
Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun kapsami disinda bulunmasi ve yolun kadastral
paftasinda mevcut olmasi sartiyla, kamu kurum ve kuruluslari, gergek ve tiizel kisilerce talep edilmesi
halinde yapilir. Bu islemde talep sahibine yonelik olarak miilkiyet iliskisi aranmaz.

Islem, yol smirinm1 olusturan parsel kose noktalar1 zemine kontrollii olarak aplike edilir.
Diizenlenecek aplikasyon krokisinde parsellerin sadece yola gelen sinirlarina ait sinir hatlart ile
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noktalarinin koordinatlar1 ve varsa; zemindeki sabit tesislerden alinan roper Olgiileri ve tagkin kullanimin
sekli ve miktar1 Olgiileriyle birlikte gosterilir. Diizenlenen krokinin tasdikli bir sureti talep sahibine verilir
(EK-10, Ornek-6).

DORDUNCU BOLUM
Cins Degisikligi

MADDE 18- (1) Yapil/Yapisiz Hale Gelme veya Vasfa iliskin Cins Degisikligi

A) Yapim ve Kontrole fligkin Esaslar

(1) MAKS den temin edilen Yap: Kullanma Izin Belgesi ile Yap1 Aplikasyon Projesi esas
aliarakve 2021/2 nolu genelgedeki hiikiimlere de uyularak cins degisikligi islemleri resen yapilir.Yap1
kullanma izin belgesindeki bilgilere gére; yapinin kullanim amaci (Isyeri, mesken, apartman vb.), insaat
tiirii (Kagir, betonarme vb.), toplam kat adedi tescil bildirimine yazilir ~ (Ornek-9 A/B). Resen cins
degisikligi islemi, doner sermaye hizmet bedelinden muaftir.

Yap1 kullanma izin belgesini diizenleyecek idarelerce binanin; ruhsat ve eklerine, plan ve
projelerine uygun olarak yapildiginin ve herhangi bir sinir tecaviiziiniin bulunmadiginin tespiti ile yap1
kullanma izin belgesi verilmesinin sorumlulugu 4708 sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanunun 2. ve
3.maddesi ile 3194 sayili Kanunun 26, 28 ve 30. maddeleri kapsaminda ilgili idarelerine aittir. Bu
kapsamda Idaremizin sorumlulugu ise, yapmnin yap1 kullanma izin belgesine ve yapr aplikasyon projesine
uygun tescil edilmesi ile sinirhidir.

Yap1 Kullanma Izin Belgesi ile Yap1 Aplikasyon Projesi esas alimarak kadastro miidiirliigiince resen
yapilan islemde arazi kontrolii yapilmaz, tescil bildirimi diizenlenir, tapu miidiirliigiine elektronik ortamda
gonderilir.Baskaca bir belge aranmaksizin tescil edilir.

Resen Cins degisikligi isleminde kadastro miidiirliiglince tescil bildirimi diizenlenirken; yap1
aplikasyon projesindeki parsel kose noktalari koordinatlariyla kadastro miudiirliigiindeki parsel kose
noktalar1 koordinatlar1 farkli ise kadastro miidiirliigiindeki parsel kose noktalar1 koordinatlari, yapi
kullanma izin belgesi diizenlenmis yapiya iliskin koordinatlarda ise yap1 aplikasyon projesindeki yap1 kose
noktalar1 koordinatlari esas alinir.

Yap: kullanma izin belgesi ekindeki Ol¢iilerine/koordinatlarina gore taskin oldugu anlasiliyorsa
tagskin duruma iligkin arazi kontrolii yapilir ve tespit edilecek taskin durumuyla ilgili olarak bu maddeye
gore islem yapilir.

Kadastro giincelleme, sayisallastirma ve benzeri ¢aligsmalarla parsel numaralarinin degismis olmasi
halinde yap1 kullanma izin belgesi veya yapi aplikasyon projesinin bu parsel numaralarina gore yeniden
diizenlenmesine gerek bulunmaksizin islem karsilanir.

2021/2 nolu genelgede belirtildigi tizere ilgilisince yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 aplikasyon
projesinin fiziki olarak kadastro miidiirliigiine sunulmasi halinde de islem resen karsilanir. Bu durumda
yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 aplikasyon projesi bu genelge hiikiimlerine gore islemin tesciliyle
fiziksel ve elektronik ortamda arsivlenir.7327 sayili Kanunun yiiriirliikk tarihi itibariyla "yapt aplikasyon
projesi** diizenlenmesi ve onaylanmasinda 2021/2 nolu genelge hiikiimlerince islem yapilir.
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Islem esnasinda, 7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nce verilmis yap1 kullanma izin belgesi
ekinde diizenlenerek onaylanmis yap1 aplikasyon projesi belgesine, idaresinde yap1 aplikasyon projesi
belgesi yok ise taginmazda kat irtifaki kurulmus olup olmadigr irdelenmeksizin miilga 2009/14 nolu
genelgede belirtilen onaylanmis roperlikroki'ye itibar edilir.

7327 sayili Kanunun yiiriirliik tarihinden sonra verilmis yapi kullanma izin belgesi ekinde
diizenlenerek onaylanmis yapi1 aplikasyon projesi belgesi idaresinde yok ise yine taginmazda kat irtifaki
kurulmus olup olmadigi irdelenmeksizin 02/01/2022 tarihine kadar miilga 2009/14 nolu genelgede
belirtilen onaylanmig roperlikroki'ye itibar edilir.

Kamu kurum ve kuruluglarinin miilkiyetindeki tasinmazlarda yap1 kullanma izin belgesi ekinde yap1
aplikasyon projesi idaresinde yok ise yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmis yap1 kadastro miidiirliigiince
zeminde Ol¢lilmek suretiyle resen cins degisikligi islemi yapilir.

Islem, yap1 kullanma izin belgesi aranmayan yapilasmaya iliskin cins degisikligi islemi ise, lgii
krokisi diizenlenip idaresine gonderilerek yap1 kullanma izin belgesi yerine idaresinden cins degisikliginin
uygunluguna iliskin durumuna gére bu maddenin 6 nc1 fikrasinda belirtilen hususlari igerecek uygunluk
yazis1 aranir.

(2) Yap1 kullanma izin belgesine tabi olmayan yapilarda cins degisikligine konu parselin i¢indeki
yap1 ve tesislerin yer kontrol noktalarina dayali olarak yersel yontemle dlgiilerek koordinatlart hesaplanir
ve paftasina kursun kalemle tersim edilir. Yeterli sayida yer kontrol noktalar1 yoksa parsel kose noktalari
islem dogrusu olarak alinmak suretiyle yap1 ve tesislerin dlgiisii yapilir veya tesis edilen yer kontrol
noktalarina dayali olarak olciiliir.

(3) Kat miilkiyeti kurulmasina yonelik olmayan cins degisikligi taleplerinde; yap1 kullanma izin
belgesi kismi olarak diizenlenmis ise, zemindeki ve izin verilen kat adedinin ayni olmas1 durumunda izin
verilen kat adedine gore, farkli olmas1 durumunda yapi1 kullanma izin belgesine gore zeminde tamamlanmis
kat adedine gore cins degisikligi islemi yapilir.

(4) Resen cins degisikligi hari¢ cins degisikligine iliskin zeminde 6l¢ii kontrolii yapilan yap1 ve
tesislerin kontrol sonucu islem dosyasindaki koordinatlariyla nokta konum dogrulugu disinda uyumsuz ise
krokisinin yeniden diizenlenmesi istenir. Yeniden diizenlenen krokisi ve diger istenen belgelere bagh
olarak yapinin varsa taskin kullanim durumuna iligkin tescil bildiriminin diisiinceler siitununda ve ilgili
tasinmazlarin tapu sicilinin beyanlar siitununda gerekli belirtme yapilarak cins degisikligi yapilir.

(5) Mera, yaylak, kislak gibi kamu orta mallarinda cins degisikligi islemleri 2004/16 nolu genelge
esaslaria gore yapilir.

(6) 3194 say1li Imar Kanununun 27 nci maddesine goreinsaat ve iskan ruhsat1 aranmadigindan, bu
yapilara iliskin cins degisikligi taleplerinde, insa edilen yapinin yoresel doku ve mimari 6zelliklere, fen,
sanat ve saglik kurallaria uygun olduguna dair valilik goriigii aranir. Ancak, bu sartlar1 tagtyan ve yapinin
tamamlandig1 tarihten sonra belediye olan yerlerde bu fikra hiikmii belediyenin yazisina istinaden
uygulanabilir. Belediyenin yazisinda yapinin yapim yilinin, yoresel doku ve mimari 6zelliklere, fen, sanat
ve saglik kurallaria uygunlugunun ve belediyenin kurulus tarihinin, yapinin tiirii, kullanim amaci ile kag
katli oldugunun belirtilmesi aranir.

6360 sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi Ile Baz1 Kanun Ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'unGegici-1 inci maddesinin 14
tincli fikras1 kapsaminda Kkalan yapilasmaya yonelik cins degisikligi taleplerinin karsilanmasinda,
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ruhsatlandirilmis sayildig: tespit edilen yapimin ilgili belediyesinden "Yap1 Kullanma izin Belgesi" aranur.
Yapi1 kullanma izin belgesinin ilgili belediyesince diizenlenememesi halinde ise, yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenememe gerekgesi de belirtilmek suretiyle yapinin kullanima uygun oldugu ve cins degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadigina dair yapimnin tiirii, kullanim amaci ile kag¢ kath oldugu da belirtilmek
suretiyle uygunluk yazisi aranir.

3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin (g) fikras1 kapsaminda kalan yerlerde, 6360 say1li
Kanunun yayimlandigi tarihten sonra yapilmis yapilara yonelik cins degisikligi talepleri bu fikra
hiikiimlerine gore karsilanir. Bu fikra ve ayn1 Kanunun 27 nci maddesine gore ilgili belediyesince verilecek
uygunluk yazisinda, cins degisikligi islemine konu yapiin 6360 Sayili Kanunun yayimlandig: tarihten
sonra tamamlandiginin veya yapildiginin belirtilmis oldugu aranir. Verilen uygunluk yazilarinda ayrica,
yapinin tiirdi, kullanim amaci ile kag katli oldugu hususu aranir.

(7) Kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmaz iizerinde bulunan kamuya ait binanin eski yillarda
yapilmis olmasi nedeniyle mimari projesinin olmamasi ve yap1 kullanma izin belgesi ibraz edilememesi
durumunda, tasinmazin bulundugu yere gore valilik veya belediyece yapinin tirii, kullanim amaci, kag
kattan ibaret oldugu, binanin kullanima elverigli oldugu ve cins degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmadigina dair yazi aranir. Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca tescil talep yazilarinda yapiya iliskin
bu bilgilerin bulunmas1 halinde ayrica belediye/valilik yazis1 aranmaz.

(8) Yapili tasinmazin yapisiz hale geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeden yeniden yapili
hale gelmesi nedeniyle yapilan cins degisikligi taleplerinde, eski ve yeni binanin sekilleri ve cinsleri tescil
bildiriminde gosterilir. Eski binanin sekli ve cinsi usuliince iptal edilerek talep ayni islemde karsilanir. Bu
durumda ara islem olarak parselin cinsi arsa olarak degistirilmez ve yapisizken yapili hale getirme doner
sermaye hizmet bedelinin tahsili saglanir.

(9) Yapiliyken yapisiz hale gelen cins degisikligi taleplerinde; kadastro miidiirligiiniin veya
lisanshi biironun teknik personeli tarafindan zeminde gerekli inceleme yapildiktan sonra degisiklik i¢in
tescil bildirimi diizenlenir. Yapinin yikilmis oldugu zemin incelemesiyle tespit edilerek tescil bildiriminin
kroki boliimiinde yikilmis yapinin sinir ¢izgileri lizerine (X) isareti konularak ¢izimi iptal edilir. Bu
kapsamda binanin yikildigina dair belge istenmedigi gibi rapor da diizenlenmez.

(10) Bina yapimi ve yikimu ile ilgili olmayan ve tasinmazin bag, bahge, tarla ve benzeri tarimsal
vasifta iken, arsa, findiklik, zeytinlik, ve benzeri tarimsal vasiflara doniistliriilmesi veya tersi islem
taleplerinde; il/ilge tarim ve orman miidiirliigliniin uygun goriis yazisina gore tescil bildirimi diizenlenmek
suretiyle cins degisikligi yapilir.

Entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amaglh seralar, ilgili il tarim ve orman miidiirliigiinden
uygun goriis alinmak kosuluyla yapi ruhsati aranmadan yapilabilir. Ancak etiit ve projelerinin ruhsat
vermeye yetkili idarece (belediye/valilik) incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi
zorunludur.

Parselin cinsinin "Sera" olarak degistirilmesine iliskin islemlerde; parselin tamamini kapsamasi
halinde sera tesisi 6l¢iilmez. Bir kismini kapsamasi halinde ise seranin, parsel kose noktalarina gelmeyen
sinir noktalar1 Slgiilerek paftasina tersim edilir ve tescil bildiriminde cinsi, sera vasfi disindaki tescilli
vasfiyla birlikte (Sera ve tarla gibi) yazilir.

llgilisinin talebi Lisansli biiroca/kadastro miidiirliigiince almarak, il/ilge tarim ve orman
midiirligiince gorevlendirilecek personelle birlikte zemine gidilir. Zemin ¢aligmasi sonucu tarim ve
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orman miidiirliigiince uygun goriislinii iceren yazisi, etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece
incelenmesiyle fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olduguna dair yazi aranir. Tagkin kullanim tespit
edilmesi halinde;

Yapili hale gelmeye iliskin cins degisikligine konu yap1 ve tesislerde tespit edilen tagkin kullanim
durumlar1 ve miktari, Olgiileriyle birlikte islemine gore Ol¢ii krokisinde ve tescilden sonra paftasinda
gosterilir. Ayrica, bu durum ilgili tasinmazlarin tapu kiitiiglinin beyanlar stitununda/ézel sicilinin
diistinceler siitununda belirtilir.

Bu islem i¢in yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri i¢in belirlenen doner sermaye hizmet bedeli,
ayrica parselin yer gosterme doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir.

(11) 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler Ve
6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun Kanun'un Gegici 2 nci
maddesi kapsamina giren binalarin cins degisikligi talepleri, valilikler veya belediyelerce verilen ve iskan
belgesi yerine gecen belgelerin ibrazi halinde karsilanir. Ancak, bu madde 2981 sayili Kanunun 3 iincii
maddesinde sayilan alanlarda uygulanmaz.

(12) Giines enerjisine dayali elektrik tiretim tesisine (GES) yonelik cins degisikligi isleminde;
Elektrik Piyasasi Lisans Yonetmeliginin 17 nci maddesince yapilan imar planinda parselin planla getirilen
kullanim amacina gore "arsa" olarak 6zgiilenmis oldugunun plani onaylayan idaresince bildirilmis olmasi
halinde il/ilge tarim ve orman midiirliigiiniin goriisii aranmaz. Sayet planla olusan parsel tarimsal niteligi
korunacak alanda kaldig: bildirilmis ise tarimsal niteligi korunmak suretiyle iizerinde GES‘in isletmeye
girmis olmasinda sakinca bulunmadigina dair il/il¢e tarim ve orman miidiirliigliniin yazis1 aranir.

GES'in ve trafo binasinin yapilacagi parselin miilkiyeti gergek kisi veya 6zel hukuk tiizel kisisine
ait ise, yap1 kullanma izin belgesi (trafo yapisina iligkin) aranir, kamuya ait parsellerde ise yap1 kullanma
izin belgesi aranmayip, yerine GES'i kuran idarenin uygunluk goriisii (7rafo'va iliskin yapi cinsi de
belirtilerek) aranir. GES amagli cins degisikligi resen cins degisikligi olarak degerlendirilmez.

Cins degisikligi i¢in GES'in kurulumunun tamamlandig: ve igletmeye girdigini gosteren Tiirkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketi yazis1 (Sayet, ozellestirmek suretiyle boyle bir gorev verilmis ise gorev
ve yetkili oldugunu bildirdigi kurulusun yazist) aranir.

Malik tarafindan giines panellerinin tapu kiitiiglinde gosterilmesinin istenilmesi halinde, Tiirkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin (Sayet, ozellestirmek suretiyle béyle bir gérev verilmis ise gorev ve
vetkili oldugunu bildirdigi kurulus tarafindan), giines enerjisi panellerinin sayisina iliskin yazisi aranir.

Bu yaz1 lizerine, diizenlenecek tescil bildiriminin diisiinceler kisminda "Bu parsel iizerinde ... adet
giines paneli vardir." seklinde belirtme yapilir. Tapu miidiirliiklerince, Tapu Sicili Tiiziigilinlin 53 {inci
maddesi kapsaminda panellerin eklenti olarak gosterilebilmesi i¢in eklentinin adedi ve cinsi ile birlikte
kiymet takdirinin acgik¢a gosterilmesi gerektigi, sayet kiymet takdiri gosterilemeyecek ise, tapu sicilinin
beyanlar hanesine, "Bu parsel iizerinde ... Adet Giines Paneli Vardir." Seklinde belirtme yapilir.

Cins degisikligi isleminde iicret, trafo binasina gore hesaplanir. Trafo binasina iliskin dl¢iiler dl¢ii
krokisinde gosterilir. Tescil bildiriminde taginmazin yeni cinsi, yap1 kullanma izin belgesindeki/uygun
goriis yazisindaki trafo binasina iligkin bilgilerine ve GES' in isletmeye girdigine dair yazidaki bilgilerine
gore GES Alam ve tescilli parsel vasfi belirtilmek suretiyle belirlenir (Ornegin, "Bir Katl Betonarme Trafo
Binasi ve GES Alani ve Arsa” gibi). Parsel sinirlarina gore giines panellerinde veya trafo binasinda
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tagkin kullanim tespit edilmesi halinde, tagkin kullanim y6niiyle bu maddenin10 uncu fikrasinca da iglem
yapilir. Giines panelleri paftasina islenmez.

(13) Imar Kanununun Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yapilasmaya yonelik cins degisikligi
islemlerinde, 2018/8 nolu genelge esaslarina gore islem yapilir.

(14) Kat irtifaki tesis edilmis olmasi kosuluyla;

a) Yaygin kat miilkiyetine konu yerlerde yap1 kullanma izin belgesi olan binanin,

b) Blok yapilarda ise biitiin bagimsiz boliimleri i¢in yap1 kullanma izin belgesi olan blogun,
resen cins degisikligi yapilir.

(15) 6360 sayili Kanun ile mahalleye doniistiiriilen yerlesim yerlerinde; 3194 sayili Imar
Kanununun 8/g maddesindeki sartlar1 sagladigi belediye yazisinda belirtilmesi halinde, 3194 sayili
Kanunun 27 nci maddesine gore islem yapilir.

3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesinde yer alan "Kéy yerlesik alan simiri icerisinde,
3/7/2005 tarihli ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanmaz."
hiikmiince, kdy yerlesik alan sinir1 icerisinde taginmazin tescilli tarimsal cinsinden baska bir tarimsal
nitelige doniistiiriilmek {lizere cins degisikligi talebinde bulunulmasi halinde il/ilge tarim ve orman
miidirliigiinin uygunluk goriisii aranir. Tescilli cinsinden "arsa™ cinsine donistiiriilmesi yoniinde cins
degisikligi talep edilmesi durumunda ise, belediye/valilik uygunluk yazisi aranir.

(16) (Damstay 10. Dairesinin 12/12/2024 tarihli ve E.:2020/1941; K.:2024/6371 sayih karari
ile iptal fikra; Lisan . B o g Sionlis: .
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(17) Mezarlik vasfinda tescilli parselin, mezarlik vasfinin degistirilmesine iliskin taleplerde,
Mezarlik Yerlerinin Ingaas1 Ile Cenaze Nakil Ve Defin Islemleri Hakkinda Y&netmeligin 45 inci maddesi
hiikiimlerince ilgili Bakanliklarmin mahalli kuruluslarinin uygun goriisleri aranir. Uygun goriislerin varligi

halinde taginmazin yeni vasfina iliskin ilgili belediyesinin/valiliginin uygun goriisleri ayrica aranir.
(2) Muhdesatin Tasinmazin Cinsine Tasimmasi Islemi

A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1) Tapu kiitigiiniin beyanlar siitununda kayitli muhdesat ile tasinmaz miilkiyetinin aynmi kiside
birlesmesi nedeniyle muhtesatin taginmazin cinsinde gosterilmesinin talep edilmesi halinde, kayith
muhtesatin zeminde varliginin tespit edilmesi suretiyle tescil bildirimi diizenlenerek muhdesat parselin
niteligi siitununa taginir ve muhdesat kaydindan terkin edilir. Muhdesat yapi ise, yap1 kullanma izin belgesi
veya yapinin kullanima uygunluguna dair yazi aranmaksizin islem yapilir.

(2) Muhtesatin zeminde varliginin tespit edilmesine yonelik ¢aligmalarda muhtesatin tescilli 6l¢ii
degerleriyle uygunlugu kontrol edilir. Ilave kat yapilmis oldugunun tespiti halinde sadece kayitli muhdesat
taginmazin cinsine tasinir. Bu kontrol sirasinda yapinin yikilarak yeniden yapildiginin tespiti halinde ise
muhdesat taginmazin cinsine tasinmaz. Bu durumda yapilagmaya iliskin yeni bir cins degisikligi talep
edilmesi halinde, bu genelgenin cins degisikligine iliskin ilgili hiikiimleri uygulanir.
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Yikildig1 tespit edilen muhtesatin terkini talebinde bulunmasi durumunda bu genelgenin muhtesatin
terkinine iliskin maddesine gore islem yapilir.

(3) Kayitl muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli ¢calisma bu genelgenin 16. maddesinin
1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi iizere il/ilge tarim ve orman midiirliigii personeliyle birlikte yapilir.
[l/ilge tarim ve orman miidiirliigiiniin uygunluk yazisina gére islem yapilir.

(4) Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri i¢in belirlenen doner sermaye hizmet
bedeli/hizmet iicreti, ayrica zemin ¢aligsmasi i¢in ise parselin yerinde gosterilmesi doner sermaye hizmet
bedeli/hizmet iicreti ilave olarak tahsili saglanir.

(5) Kayithh muhdesat 2/B parselinde ve taginmazin cinsine taginmasinin talep edilmesi halinde
2013/12 nolu genelge hiikiimlerine gore kadastro miidiirliigiince islem yapilir ve yasal muafiyet geregi
doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

(3) Muhdesatin Terkini Islemi

A) Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

(1) Kayith muhtesatin zeminde mevcut olmadigindan kaydindan terkininin talep edilmesi
durumunda, s6z konusu muhdesat yap1 ise yikildiginin Lisanslh biiroca/kadastro miidiirliiglince zeminde
tespit edilir.

(2) Kayith muhdesat tarimsal nitelikli ise, zeminde gerekli galisma bu genelgenin 16 inci
maddesinin 1/B-10 uncu fikrasinda belirtildigi tizere il/ilge tarim ve orman miidiirliigii personeliyle birlikte
yapilir.

(3) Bu islemlerde, yapiliyken yapisiz hale gelme islemleri igin belirlenen doner sermaye hizmet
bedeli/hizmet {icreti, ayrica zemin calismasi i¢in ise parselin yerinde gosterilmesi doner sermaye hizmet
bedeli/hizmet ticreti ilave olarak tahsili saglanir.

(4) Paftasina islenmis muhdesatlarda tescil bildirimi diizenlemek suretiyle islem yapilir. Sayet,
muhdesat paftasinda islenmemis ise tescil bildirimi diizenlenmez ve terkin edilmesi i¢in yaziyla tapu
miidirliigiine bildirim yapilir. Terkin edilecek muhdesat tarimsal nitelikli ise il/ilge tarim ve orman
midiirliigiinin  uygunluk yazisi, tapu midiirliigiine yazilacak yaziya eklenir. Tapu miidiirliglince
muhtesatin terkininden sonra kadastro miidiirliigiine yazili bilgi verilir. Tescil bildirimi diizenlenmesi
halinde krokisinde terkin edilecek muhdesat yap1 parseliyle birlikte gosterilir ve yap1 sinir ¢izgileri {izerine
(X) isareti konularak cizimi iptal edilir.

irtifak Hakki

Yapim ve Kontrole Tliskin Esaslar

MADDE 19- (1) Tescil harici taginmazlar tizerinde irtifak hakk: tesisi edilmesi istenildiginde
hakkin kapsadigi kissm BOHHBUY hiikiimlerine uygun olarak 6l¢iiliir. fenni belgelerine ve paftasina
cizilir tasinmazin niteligi esas alinarak tescil edilir ve MEGSIS'e islenir.

(2) Kamulastirma Kanunu kapsamindaki irtifak haklari hari¢ "parsel ile parsel veya kisi ile parsel”
arasinda kurulacak olan irtifak haklari ilgililerince irtifak hakki giizergahi zeminde isaretlenerek leh ve
aleyhe iliskin beyanlar1 alinmak suretiyle Lisansli biiroca ya da kadastro miidiirliiglince islem yapilir.
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(3) Ilgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki giizergahi &lgiiliir. Ol¢ii islemlerinden
sonra irtifak hakki ile ilgili olarak diizenlenen iki niisha degisiklik tasarimmn (Ek-7/Ornek-10) Imar
Kanunu ve yonetmeliklerine uygunlugunun onay1 i¢in tasinmaz mallarin bulundugu yere gore, belediye ve
miicavir alan simirlar i¢inde belediye enclimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay i¢in belediye
baskanligina, belediye ve miicavir alan smirlar1 disinda ise il enciimeninin olumlu kararinin alinmasi ve
onay i¢in valilige yaziyla gonderilir (Ornek-11,11-a, Ornek-12,12-a).

Belediye veya valilikge degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'su tescil
bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir (Ek-6 4/B, Ornek-13A/B). Tescil bildirimi
diizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro miidiirii tarafindan onaylanir. Islemin lisansli biirolarca
yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi diizenleyen lisansli miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve
onay i¢in kadastro miidiirliigiine sunulur.

(4) Irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan taginmazlar iizerinden gecmesi
durumunda, 4721 sayili Tark Medeni Kanunu'nun 999. Maddesi geregince irtifak hakki kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilip tapu plani diizenlenerek Hazine, belediye veya koy tiizel
kisiligi adina mevceut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir. Tescili yapilan bu yerin,
irtifak hakki i¢in tescil edildigi ve baska bir amacla kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin beyanlar
siitununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya kaydedilen taginmazda, daha sonra
amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza doniistiigiiniin anlagilmas1 durumunda
hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkin edilir.

(5) Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin baska parsellerle birlesmesi durumunda, &nceki
parsel ilizerindeki irtifak hakkinin isabet ettigi alanlar yeni parsellerin tapu planinda gosterilir ve tapu
kayitlarina nakli, Tapu Sicili Tiiziigii hiikiimlerince yapilir. Irtifak hakki pargasinin tescilsiz alana isabet
etmesi halinde bu par¢anin, bu maddenin 4 {incii fikrasina gore tescil islemi yapilir.

(6) Irtifak hakkini terkini taleplerinde, hakkin tesisinde izlenen usul ve esaslar cercevesinde terkin
islemi yapilir.

(7) Talebe baglh islemler kapsaminda parselin tamami veya bir kismi tizerinde irtifak hakki tesisi
islemi talep edilmesi halinde tescil bildirimi diizenlenir.

Birlestirme

Yapim ve Kontrole Tliskin Esaslar

MADDE 20- (1) Birlestirme isleminin yapilabilmesi igin taginmazlarin birbirine bitisik olmasi
zorunludur.

(2) Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve yiizol¢timii kontrolii parsel bazli yapilir.
Birlesecek parsellerde yiizol¢limii yanilma sinir1 ve/veya nokta konum dogrulugunda hata bulunmasi
durumunda hata 2022/7 noluGenelge'ye gore diizeltilir.

(3) Islemin Lisansl biiro tarafindan yapilmas: esnasinda parsellerde yanilma smirlar1 disinda hata
tespit edilmesi halinde diizeltilmek {izere kadastro miidiirliigline bildirilir. Kadastro miidiirliigiince hata
mevzuatina gore ivedilikle diizeltilerek sonucundan Lisansli biiroya bilgi verilir.
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(4) Kontrol isleminden sonra birlestirme islemi i¢in diizenlenen iki niisha degisiklik tasariminin (
Ek-7/Ornek-14) Imar Kanunu ve Y dnetmeliklerine uygunlugunun onay1 i¢in tasinmazlarin bulundugu yere
gore; belediye ve miicavir alan siirlar i¢cinde belediye encliimeninin, belediye ve miicavir alan sinirlari
disinda ise il enciimeninin olumlu karar1 alinmak {izere belediye veya valilige yaziyla gonderilir ( Ornek-
15, 15-a, Ornek-16, 16-a).

(5) Belediye veya valilikge degisiklik tasariminin onaylanmasi halinde, kararin tarih ve no'su tescil
bildiriminde belirtilmek suretiyle tescil bildirimi diizenlenir. (EK-6 4/B, Ornek-17A/B) Tescil bildirimi
diizenleyenler tarafindan imzalanarak kadastro miidiirii tarafindan onaylanir. Islemin lisansl biirolarca
yapilmasi durumunda ise tescil bildirimi diizenleyen lisansli miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve
onay i¢in kadastro midiirliigiine sunulur.

(6) Birlestirme islemiyle olusan parselin kdse noktalart esas alinarak hesaplanan koordinat
degerleri ve ylizolglimii tescil bildiriminde gosterilir.

(7) Iki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralar1 iptal edilir ve
birlestirme sonucu olusan parsele usuliine uygun yeni parsel numarasi verilir.

(8) Birlestirme islemine tabi parsellerdeki irtifak haklari, tescil bildiriminin krokisinde ve
diisiinceler siitununda gosterilir.

BESINCI BOLUM
Tescil ve Arsiv Isleri

Tescil islemi

MADDE 21- (1) Giivenli elektronik ortamda génderilmis belgeler, tapu miidiirliigiince tescil edilir.
Tescilin tarihi ve yevmiye numarasi, fen kayit numarasiyla iliskilendirilerek sistem tizerinden kadastro
miidirliigiine bildirilir.

Tescilden Sonra Yapilacak islemler

MADDE 22- (1) Kadastro midiirligiince fen kayit defterine tescilin tarih ve yevmiye numarasi,
fen klasdriine cinsi ve yiizolgiimiine ait bilgiler yazilir. Sayisal veriler MEGSIS'e aktarilir.

(2) Tescil igsleminden sonra tescil bildirimine islemin tarih ve yevmiye numarasi yazilir. Paftasina,
fen klasériine islendigi ve MEGSIS'e aktarildigina dair siitunlar doldurulduktan sonra eki degisiklik
dosyasiyla birlestirilerek Kadastro Miidiirliigiinde 2019/12 nolu arsiv genelgesine gore arsivlenir.

(3) Tapu miidiirliigiince tamamlanarak TAKBIS (sistem) {izerinden tarih ve yevmiye bilgisi
MEGSIS' e génderilen islemlerin MEGSIS' de ilgili personelince "Onaylandi" asamasina getirilmesi
paftasinda ve fen klasoriinde gerekli degisikliklerin iglendigi anlami tasimaktadir.Ayrica islemin
tamamlandig1 tarih ve yevmiye bilgisi de elektronik olarak arsivlenmektedir. Bu nedenle tescil bildirimine
islemin tarih ve yevmiye numarasi yazilarak yeniden MEGSIS' e taranarak yiiklenmesine gerek yoktur.

ALTINCI BOLUM
Cesitli Hiikiimler
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Kullanilan Belgeler
MADDE 23- (1) Genelge eklerinin sekil, standart ve iceriklerindeki degisiklikler Genel
Miidiirliik¢e belirlenir.

Doniisiim Parametrelerinin Elde Edilmesi

MADDE 24- (1) TUREF sisteminden farkli bir koordinat sisteminde iiretilmis kadastro parselleri
icin koordinat doniisiim parametreleri liretilmemis yerlerde kadastro miidiirliikleri, yetki alanlarinda
koordinat doniisiim parametrelerini 6ncelikli olarak gerektiginde Bolge Miidiirliikleriyle koordineli sekilde
BOHHBUY'e uygun olarak iiretilerek kadastro miidiirliigiince onaylanir. Onaylanan parametreler dayanak
belgeleriyle birlikte MEGSIS'e yiiklenir. Bélge Miidiirliigiince ihtiyag duyulmas: halinde Harita Dairesi
Baskanligi ile irtibat kurulur.

(2) Doniisiim parametreleriyle, TUREF sisteminden farkli bir koordinat sistemine gore iiretilen
yerler i¢in doniistimler yapilarak, bu genelge kapsaminda yapilacak islemlerde veya 3402 sayili Kadastro
Kanunu kapsaminda yapilacak ¢alismalarda kullanilir. Gerekiyorsa kadastro verilerine iliskin koordinat
doniigiimii kadastro miidiirliglince yapilir.

(3) Isleme konu alanlarda yeterli ve uygun dagilimda yer kontrol noktasmin zeminde
bulunamamasi halinde, ada, parsel veya parsel gruplart halinde zeminde degismemis mevcut olan eski
kadastral sinir, yap1 ve tesislerin sabit ve belirgin kdse noktalar1 ortak nokta kabul edilerek koordinat
doniistimii yapilmas1 miimkiindiir.

Yiiriirliikkten Kaldirilan Mevzuat
MADDE 25- (1) 2019/13 say1l1 genelge yiiriirliikten kaldirilmstir.

Bilgilerinizi ve Bolge Miudiirliigiiniiz yetki alanindaki tiim tapu ve kadastro miidiirliikleri ile lisansh
biirolara duyurulmasini rica ederim.

Adil Hakan AYBER
Genel Mudur V.

Ek:

1 - Istenilen ve diizenlenen belgeler( 1 sayfa)
2 - EKLER (1 ila 20) (21 Adet)

3 - ORNEKLER (1 ila 19) (26 Adet)
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