T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi
Tapu Dairesi Baskanhgi

Say1  :E-70156023-105-16600496 29.05.2025
Konu :Kat Miilkiyeti Kiitiiklerine Fiziki Tescilin
Kaldirilmasi
DAGITIM YERLERINE

[lgi  :23.05.2025 tarihli ve 88 sayili Tapu Kadastro Kurulu Karari.

4 Sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin, Genel Miidiirligliimiiziin goérev ve yetkilerini

diizenleyen 488 inci maddesinin 4'iincii fikras1 "Genel Miidiirliik, sicillerin ve arsivin elektronik ortamda
tutulmasina karar vermeye yetkilidir." seklindedir. Tapu Sicili Tiiziigii'niin "Tapu Sicilini Elektronik
Ortamda Tutulmasi" baslikli boliimiinde yer alan 12,13,14 ve 15. Maddelerinde elektronik sicil
diizenlenmistir. Bu kapsamda alinan ilgi Tapu ve Kadastro Kurulu Kararina istinaden kat miilkiyeti
kiitiiklerine fiziksel tescil veya terkin usuliiniin sonlandirilarak, tapu sicilinde yapilmasi gereken tiim tescil
ve terkin islemlerinin salt elektronik ortamda yapilmasit ve tapu kiitiikklerinin elektronik ortamda
tutulmasina yonelik izlenecek yol haritas1 belirlenmistir.
Tapu kiitiigline yapilan tescillerin kaldirilmasi uygulamasi Kat miilkiyeti kiitiiklerinden baslanarak isleme
konu olan tasinmaz kaydinda yapilacaktir. Tasinmazda herhangi bir islem talebi olmaksizin personel
tarafindan her tasinmaz icin ayr1 ayr1 inceleme ve kontrol yapilarak fiziki kiitiik sayfasinin kapatilmasi da
miimkiindiir. Buna gore;

a) Oncelikle tapu kiitiigii TAKBIS uyumu kontrol edilecek (tapu kiitiigiinde aktif bulunan tescilli
verilere ait siitunlarin tamami kontrol edilecektir) ve hata olmadiginin tespit edilmesi halinde
sayfa e-imza ile kapatilarak tasinmazin kaydi sadece elektronik ortamda tutulmaya
baslanacaktir. Hata tespit edilmesi durumunda, s6z konusu hatanin mevzuat kapsaminda
diizeltilmesinden sonra tasinmazin kaydi elektronik ortama gegirilebilecektir.

b) Tapu kiitiigline fiziki tescil, tasinmazda talep edilen bir islem sonrasinda kaldirilacaksa;
miidiir/miidiir yardimcisi tarafindan tescil kontrol ekranindan tescilin kontrol edilmesinden sonra
islemi hazirlamakla gorevli personel tarafindan "tasinmazin sadece elektronik ortamda tutulacagi
ve tapu kiitiigii ile TAKBIS'in uyumlu (tapu kiitiigiinde aktif bulunan tescilli verilere ait
tasinmazin tiim stitunlar1) oldugu" na iliskin e-imza atilacaktir.

¢) Tapu kiitiigline fiziki tescil, herhangi bir islem talebi olmadan kaldirilacaksa; 6ncelikle midiir
veya miidiir yardimcisi tarafindan personel gorevlendirmesi yapilacaktir. Bu halde gorevli
personel tarafindan fiziki kiitik sayfasi kapatilip, islem talebi olmadigindan miidiir/miidiir
yardimcisi tarafindan kontrol yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

¢) Her iki yontemde de e-imza atilirken sorumluluk beyani alinacaktir. Fiziksel kat miilkiyeti
kiitigli sayfast Tapu Sicili Tiiziiglinde belirtilen usule uygun olarak kapatilacaktir. Bilgi
Teknolojileri Dairesi Bagkanliginca, fiziksel olarak tapu kiitiigiine tescilli sayfanin e-imza
sonras1 kapatilarak elektronik sicile aktarilmasi esnasinda, taginmazin son durumuna ait tapu
kaydinin taginmaz zemin belgeye aktarilmasi saglanacaktir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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d) Kiitiik sayfas1 ile varsa mabat sayfasina/sayfalarina "Miilkiyet" silitununda maliklerden sonra
gelen ilk bos satira kirmizi miirekkepli kalemle "Bu tasinmazin kaydi elektronik ortama
tasinmustir." seklinde agiklama yazilmak suretiyle kapatilacaktir. Kat miilkiyeti/kat irtifaki tesisi
1slemlerinde yeni kat miilkiyeti kiitiigii agilmayacaktir.

e) Elektronik haciz vb. dis kurumlarca sistem iizerinden tesis/terkin edilen islemler hari¢ olmak
tizere, midiirliikklerimiz tarafindan tesis/terkin edilen serh ve beyan islemlerinde fiziki kiitiikk
sayfasinin kapatilarak elektronik ortama gec¢ilmesi gerekmektedir.

f)Ilk asamada sadece kat miilkiyetine yapilan fiziki tesciller kaldirildigindan kat
miilkiyeti/irtifakinin terkin edilmesi halinde ana tasinmaz kiitiigiine fiziki tecil yapilacaktir.

g) Yevmiye defterinin fiziki ¢iktisinin alinmasina devam edilecektir.

8) 6306 sayil1 Kanun ve 7452 sayil1 Kanun uygulamalar1 kapsaminda yapilan kismi kat irtifak: / kat
miilkiyeti terkinlerinde birden fazla blok yikilarak ana gayrimenkule doniilmesi islemi
sonrasinda yikilan bloklardan bir tanesi lizerine kat irtifaki kuruldugunda ana taginmazda yikilan
diger blok malikleri de bulunmakta ve ana sayfanin son satirina kat irtifaki ya da kat miilkiyeti
kuruldugu yéniinde herhangi bir ibare yazilamamaktadir. ilgili sayfa acik kalmakta ve islem
yapilan blok malikleri hem ana sayfada hem kat miilkiyeti kiitiigii sayfasinda aktif kalmaktadir.
Bu nedenle ortaya ¢ikan miikerrerlik telafisi zor durumlara sebep olmaktadir. TAKBIS'te s6z
konusu islemlerin yapilmasina iliskin yazilim ¢aligsmalar1 tamamlanana kadar, bu tiir islemlerde
e-sicile gecis islemi yapilmayacaktir.

h) Kat miilkiyeti kiitiigiinde kayitli bir tasinmazda yetki alan1 dis1 islem yapilmasi durumunda,
tasinmazin kayith bulundugu miidiirliik tarafindan yetki verilmeden once ilgili tasinmazin fiziki
tapu kiitliklerinin isbu talimatta belirtilen usule uygun olarak elektronik sicile gecirilmesi
saglanacak ve sonrasinda yetki verilecektir.

1) Kat miilkiyeti kiitiigiine yapilan tescillerin kaldirilarak elektronik sicile gecilmesi isleminde
uyulmas1 gereken teknik kurallar ve TAKBIS asamalari Bilgi Teknolojileri Dairesi
Baskanliginca hazirlanan ekli E-Sicil Uygulama Kilavuzunda belirtilmis olup, bu Kilavuza gore
uygulama yapilacaktir.

1) Kat miilkiyeti kiitiiklerine fiziksel tescil veya terkin usuliiniin sonlandirilarak, kat miilkiyeti
kiitiiglinde yapilmasi gereken tescil ve terkin islemlerinin salt elektronik ortamda yapilmasi ve
tapu kiitiiklerinin elektronik ortamda tutulmasi ile kat miilkiyeti kiitiikleri tamamen dijital hale
geldiginden, elektronik tapu sicilinin veri tabani, yazilim ve donanim alt yapist ile gelistirmeleri,
sistem yoOnetimi ve elektronik veri giivenligi konularindaki gerekli teknik calismalar Bilgi
Teknolojileri Dairesi Baskanliginca yiiriitiilecektir. Bu konularda sorun yasanmasi ya da
tereddiit edilen hususlar bulunmasi halinde Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanlig: ile irtibata
gecilecektir.

J) Mevzuat ve tapu sicili uygulama kurallar1 Tapu Dairesi Baskanliginca bu talimatla belirlenmis
olup, belirtilen konularda sorun yasanmasi ya da tereddiit edilen hususlar bulunmasi halinde ise
Tapu Dairesi Bagkanlig ile irtibata gecilecektir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Hakan GEDIKLI
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Ek: Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanlig1 E-Sicil Kullanim Kilavuzu (18 Sayfa)
Dagitim:
Merkez Birimler + Bolge Miidiirliiklerine
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