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TESCIiLE KONU HARITA VE PLANLARIN YAPIMI VE KONTROLU GENELGESI

BIRINCIi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tamimlar, Yetki ve Sorumluluk

Amag ve Kapsam

MADDE 1- Bu genelge; kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilan, serbest harita
kadastro miihendislik biirolari/sirketleri tarafindan yapilan, tescile tabi harita ve planlarin yapim, kontrol,
izleme ve giincelleme islemlerine iliskin usul ve uygulama esaslarini diizenlemek ile uygulamada birlik
saglamak amaciyla hazirlanmistir.

Dayanak

MADDE 2- Bu genelge; 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 484 iincii maddesinin b/1
inci fikrasi, 6083 Sayili Kanun, 3194 sayili Imar Kanunu, 442 sayili Kéy Kanunu ve K&y Yerlesme Alan
Uygulama Yénetmeligi, Tapu Planlar1 Tiiziigii ile Déner Sermaye Isletmesi Yonetmeliginin 4'ncii
maddesinin (a) fikrasi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi, Mekansal
Planlar Yapim YoOnetmeligi, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik, Arazi Toplulastirma ve
Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama Y&netmeligi, 3402 sayili Kadastro Kanununun 47/D maddesi,
Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Yonetmeligi ve Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
Yonetmeligi, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik uyarinca
hazirlanmustir.

Tammlar ve Kisaltmalar

MADDE 3- Bu genelgede yer alan asagidaki ifadelerin tanimlar su sekildedir;

Arsiv onayh koordinath parsel/geometri: ilk tesis, giincelleme ve sayisallastirma kadastro
calismalarinda ya da bu calismalardan sonra yapilan imar uygulamasi, toplulagtirma, ifraz gibi degisiklik
islemleri ile dogrudan koordinatli (ITRF96, ED50, LOKAL) olarak {iretilen, yilizol¢iimii parsel kose
koordinatlari ile hesaplanarak tescil edilmis olan ve pafta zemin uyumu bulunan parselleri/geometrileri,

Ayirma (ifraz): Parselin iki ya da daha fazla pargaya bdliinmesi iglemini,

Ayirma capi: Bir kismi uygulama sahasinda kalan parseller i¢in diizenlenen planiyla beraber
uygulamay1 yapan idaresince onaylanan krokiyi,
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Ayirma (ifraz) haritasi: Parselin 3194 sayili imar Kanunu'nun 15 ve 16'nc1 maddeleri uyarinca iki
ya da daha fazla parcalara boliinmesi iglemi sonucu olusan haritayz,

Basvuru ofisi: Kadastro Miidiirliigli merkez binasinda degisiklik islemlerine ait basvurularin
alindig yer,

Birlestirme (Tevhit): Birbirine bitisik birden ¢ok parselin bir parsel haline getirilme islemini,

Blok: Yol, kanal, dere gibi yapay ve dogal sinirlarla ¢evrili parseller toplulugunu,

B.O.H.H.B.U.Y: 26/06/2018 tarihli ve 30460 sayili Miikerrer Resmi Gazete'mde yayimlanan
Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligini,

Degisiklik islem dosyasi: Tescile konu olan harita ve planlarin kontrolii i¢in kadastro miidiirliigiine
sunulan bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyayi,

DOP: Diizenleme ortaklik payni,

DOPO: Diizenleme ortaklik pay1 oranini,

Durum haritasi: Uygulama Imar plani bulunan yerlerde, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15 ve
16'nc1 maddeleri kapsaminda yapilacak degisiklik islemleri sirasinda, parsellerin eski ve yeni miilkiyet
siirlarin1 ve imar planinda getirilen kullanim amaclarini ayni althikta gosteren ilgili idarece onayl
haritay1,

Doner sermaye hizmet bedeli: 6083 sayili Kanunun 8 inci maddesinin 3'lincii fikrasinda belirtilen
(I) say1l1 Tarife Cetveline gore hesaplanan doner sermaye bedelini,

Enciimen karari: Belediye ve miicavir alan smirlar igerisinde belediye enclimeni, bu alanlar
disinda ise il enciimeni tarafindan alinan karari,

Genel miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinii,

Gegici koordinath parsel/geometri: Arsiv onayli koordinatli parsel/geometri tanimi kapsami
disinda kalan tiim parselleri/geometrileri,

GNSS: (Global Navigation Satellite Systems): Kiiresel Seyriisefer Uydu Sistemleri (GPS,
GLONAS, GALILEO ve benzeri),

GZK: Gergek zamanli kinematik,

HKMO: Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasini,

Ihdas haritalari: Plan uygulamasi sirasinda kapanan dere, yol ve yol fazlaliklari, kadastral yol ya
da kamulastirma ile saglanmis yolun glizergdhinin degismesi sebebiyle yol niteligini kaybeden kisminin
tescili amaciyla yapilan haritalari,

Imar parseli: imar Kanunu ve yonetmeliklerine gore tescil edilmis parseli,

Imar plani: Nazim imar plani ve uygulama imar planimi,

Irtifak hakk cetveli: Tescilli irtifak haklarmnin kamulastirma veya dagitima tabi tutulan islemler
sonucunda isabet ettigi parsellere dagilimini gosteren cetveli (Ek-13),

Tyilestirilmis/déniistiiriilmiis koordinat: Zemin kontrolleri ile zemine uyumlu oldugu belirlenen
noktalar ile zemin Olg¢iilerinin bulunmamasi1 halinde gegici koordinatlarinin doniistiiriilmek suretiyle
tyilestirilmis/doniistiiriilmiis koordinatlarini,

Kadastro Basvuru Uygulamas1 (KBU): SHKMMB, Kurum ve vatandas basvurularinin yapildigi

sistem,
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Kadastro faaliyeti: Tiirk Medeni Kanunu'nun 6ngdrdiigii modern tapu sicilinin olusturulmasi ile
mekansal bilgi sisteminin altyapisini olusturmak i¢in yapilan kadastro ¢aligmalari (tesis, orman, 2/b, afet),
kadastro g¢aligmalarinin giincellenmesi amaciyla yapilan yenileme, sayisallagtirma caligmalari ile bu
caligmalar sirasinda olusan ve sonrasinda tespit edilen teknik ve hukuki hatalarin (tapu siciline yonelik
Olcii, hesap, cizim, sinirlandirma, yiizél¢iimii, isim, hisse vb.) diizeltilmesi, tebligat islemleri ve
tamamlanan caligmalar iizerinde yapilan degisiklik (ayirma, birlestirme, yola terk, ihdas, irtifak hakki
tesisi, cins degisikligi vb.), diizenleme (imar, toplulastirma, kamulastirma vb.) ve uygulama (aplikasyon,
yer gosterme) islemleri kapsaminda tasinmazlarin geometrik durumlarinin belirlenmesi i¢in yapilan
jeodezik ve fotogrametrik calismalar, 6l¢ii, hesap, ¢izim isleri ve hukuki durumlarinin belirlenmesi i¢in
yapilan inceleme, arastirma, sinirlandirma, tespit, tutanak tutulmasi, itirazlarin incelenmesi, ilan, tapu
kiitiiglinlin olusturulmasi ¢alismalari, 4342 Sayili Mera Kanunu, 6831 Sayili Orman Kanunu kapsaminda
yapilan gorevlendirmeler, askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere, 6zel
giivenlik bolgelerine, sit alanlarina iliskin islemler, tasinmaz degerleme g¢alismalari ile bu islemlerin
kontrol denetimi icin arazi ve biiroda yapilan calismalar kadastro faaliyetidir. Bu ¢aligmalar1 gorev
tanimlarinda yer alan ve/veya yukarida sayilan kadastro faaliyet alanlariyla ilgili merkez ve tasra (Bolge
Midiirliigli, Tapu Midiirligi ve Kadastro Midiirliigii) birimlerinden gorevlendirilen Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii ¢caliganlar: yiiriitiir.

Kadastro gormeyen yer: Kadastroya agilmamis yerler ile kadastroya acilmis oldugu halde heniiz
tahdit ve tespiti yapilmamis yerleri,

Kadastro teknik personeli: Kadastro miidiirliigiinde gorevli kontrol miihendisi, miihendis,
kadastro tiyesi, kontrol memuru, kadastro teknisyeni/teknikeri,

Kamulastirma haritalari: Kamulastirma islemi i¢in yapilan ve ilgili kurum ve kuruluslar
tarafindan mevzuatinca onaylanmis haritalari,

Kisitlayiclr durumlar: Tasinmazlarin tapu kiitiigiinlin serhler/beyanlar hanesindeki (2863 sayili
Kanun kapsaminda sit alani, Askeri Yasak Bolge, 3621sayil1 Kiy1 Kanunu vb.) 6zel kanun hiikiimlerine
gore yapilan belirtmeler,

Kontrol miihendisi: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiiniin bu unvanda gorevli kontrol
miihendisi veya kontrol yetkisi verilmis miihendisi,

Kontrol raporu: Yapilan islemin B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi ile mevzuatina uygun oldugunu
belirten raporu,

Kontrollii 6l¢ii islemi: Arazi kontroliinde farkli kontrol noktalarindan yapilan 6l¢iiler sonucunda
elde edilen verilerin, islemin dayanagi teknik bilgi ve belgelere gore ¢ikan farklarinin nokta konum
dogrulugu/detay dogrulugu icerisinde kaldiginin cephe, yiizol¢iimii ve benzeriyle karsilastirma islemini,

Koy yerlesim haritalari: 442 sayili Koy Kanunu ve Koy Yerlesme Alant Uygulama
Yonetmeligi'ne gore yapilan parselasyon haritalari,

KUDEB: Koruma, uygulama ve denetim biirosunu,

MEGSIS: Mekansal Gayrimenkul Sistemini,

MERNIS: Merkezi Niifus Idaresi Sistemini,

MERSIS: Merkezi Sicil Kayit Sistemini,

MK: Detay noktas1t maksimum konum dogrulugu,

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Miicavir alan: Imar mevzuat: bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan
alanlari,

Miihendis: 6235 Sayili Kanun kapsaminda serbest ¢alisan ve kamu kurum kuruluslarinda gérevli;
geomatik, harita, harita ve kadastro, jeodezi ve fotogrametri mithendisi veya yiiksek miithendisini,

Miilkiyet raporu: imar planina bagli ayirma ve/veya birlestirme, parselasyon, toplulastirma ile
kamulastirma haritalarina iligkin igleme tabi parsellere yonelik diizenlenen raporu,

OKPO: Ortak tesislere katilim pay1 oranini,

OKP (Ortak tesislere katihm payl/Arazi toplulastirmasi diizenleme ortaklik payi): Arazi
toplulastirmasina konu kadastral parsellerin tapu siciline tescil edilmis yiizol¢limiiniin, arazi 6zellikleri ile
birlikte degerlendirilerek bulunan parsel deger sayilarindan yol, kanal, tahliye kanali gibi proje geregi
ihtiya¢ duyulan ve kamunun ortak kullanacagi yerler i¢in yasal kesinti payini,

(")lg:ii Krokisi: Tasinmazin sinirlarinin, ili, ilgesi, mahallesi, paftast ve ada/parsel numarasini,
tizerinde bulunan tescilli yapi, tesis, muhdesatin ve irtifak haklarinin geometrisinin, diizenleyen, kontrol
eden ve onaylayan kurum/kisilerin imzasi, detay noktalarinin koordinatlar1 ve kuzey yoniinii gosterir igaret
vb bilgilerin bulundugu krokiyi,

Ozel arazi toplulastirmasi: 11 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler ile tarimsal amach faaliyette
bulunan kooperatifler, birlikler gibi tiizel kisilikler veya kamu kuruluslarinin, hizmet konular1 ile ilgili
arazi teminini de kapsayacak sekilde yapacaklar1 arazi toplulastirmasini ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerini,

Ozet cetveli: Diizenleme sahasina giren kadastro, varsa imar parsellerinin tapu kaydi miktar,
diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlari ile diizenleme ortaklik paylari, varsa kamulastirma ve
bagis miktarlar1 ile olugan imar parselleri ve imar adalarinin ylizl¢iimlerinin yazildigi cetveli,

Parsel endeks degeri: Toprak etiitleri sonucu elde edilen toprak endeksinin ylizde altmis1 alinarak
buna konum ve diger 6zelliklerinin puanlarinin eklenmesiyle bulunan degeri,

Parsel/blok parsel deger sayisi: Arazi derecelendirmesi sonucu bulunan her bir alana karsilik
gelen parsel endeks degerinin, o parselin alani ile ¢arpimi sonucu elde edilen sayisal degeri,)

Parselasyon haritalari: Imar parselleri olusturmak amactyla 3194 Sayili Imar Kanunu 18 inci
maddesi ve bu maddeye istinaden ¢ikartilan Arazi ve Arsa Diizenlemesi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerince resen yapilan ya da yaptirilan haritalari,

Proje idaresi: Imar veya proje bazli uygulamalari yapmaya veya yaptirmaya yetkili Bakanlik veya
diger kamu kurum ve kuruluslarini,

Serbest Harita Kadastro Miihendislik Miisavirlik Biirosu (SHKMMB): SHKMMH yapmak
tizere HKMO ya kayit ve tescil yaptiran biiro, sirket, adi ortaklik gibi statiideki vergiye tabi kisilere veya
kuruluslara ait Serbest Harita ve Kadastro Miihendislik Miisavirlik Biirosunu,

Sayisal CAD verisi: MEGSIS'e uyumlu, yer kontrol noktalari, parsel ve detay noktalari
koordinatlari.

SHKMMH: Serbest Harita Kadastro Miihendislik Miisavirlik Hizmetlerini,

Smirlandirma haritalari: Tapuda kayith olup da heniliz kadastrosu yapilmamis alanlardaki
taginmazlarin sinirlarini belirlemek amaciyla yapilan haritalari,

TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 07BF7D19-A181-4AF7-A1A3-A5984E68C104 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 06100 Bakanlklar / ANKARA Bilgi i¢in:Kadastro Dairesi @325

Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02 . Baskanhg g8
www.tkgm.gov.tr Teknik Inceleme Birimi &

KEP Adresi : kadastrodb@tkgm.hs01.kep.tr

4/34



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi °

Kadastro Dairesi Baskanhg 7S AlLe

~
v

O

Tapu planlari: Tapu siciline tescili gereken tasinmazlarla ilgili miilkiyet ve irtifak haklarinin
smirlarini, yapilarin konumlarini, belirtilmesi gereken diger teknik hususlar1 gdsteren, resmi dl¢time uygun
olarak sayisal veya ¢izgisel sekilde iiretilen kadastro, kadastro paftalarinin yenilenmesi, sayisallagtirma
veya diizeltme caligmalar1 sonucu diizenlenen, ilgili idarelerce yapilan veya yaptirilan, talebe baglh
degisiklikler sonucu diizenlenen harita ve planlar ile diger harita ve planlari,

Teknik hata: Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerde tespit edilen sinirlandirma,
Olcti, hesap ve tersimat hatalari,

Tescil Sayfasi: Yiizol¢limii, malikvb. bilgilerin bulundugu tescile esas cetveli,

Tescile konu olan harita ve planlar: ilgililerince yapilan veya yaptirilan ve kadastro
midiirliigiince kontrol edilmesi gereken ayirma, yola terk, yoldan ihdas, sinirlandirma, parselasyon,
kamulastirma, kOy yerlesim haritalari, ile diger tescile konu olan harita ve planlari,

Tip sozlesme (I's yapim sézlesmesi): Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasinca kullandirilan
(Tip-1) veya ihale mevzuati kapsaminda taraflarca diizenlenen sozlesmeyi,

Toplulastirma haritalari: 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanunu ve 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen Hizmetler Hakkinda
Kanun hiikiimlerine gore yapilan haritalari,

TUREF: Tiirkiye Ulusal Referans (Ag1),

TUSAGA-AKktif: Ger¢cek Zamanli Ag (GZK) hizmeti veren Tiirkiye Ulusal Sabit GNSS Agini,

Uygulama/Diizenleme alani simir1 krokisi: Uygulayici idarece belirlenen ¢alisma alanini gosteren
koordinatl krokiyi,

Yamima simiri: Tapu planinin liretim yontemi ve dlgegine gore hesaplanan, tasinmazin zemindeki
sinirlari ile 6l¢li ve ylizdlglimii degerleri arasindaki 6l¢ii teknigine gore bilimsel olarak kabul edilebilir
farki (tecvizi),

Yiizol¢iimii hesab1 yanilma simiri: Yiizol¢cimii hesabinda, tapu planinin olusturuldugu tarihte;
koordinatlar, uzunluklar ya da planimetre ile yapilan tescile esas ilk hesap sonucu ile kapali alanin, plan ve
arsiv bilgileri kullanilarak bilgisayar ortaminda yeniden olusturulmasi sonucu elde edilen kose
koordinatlar1 yardimiyla yapilan ikinci hesabin arasindaki farkin kabul edilebilir en yiiksek sinirini,

Yapi-muhdesat cetveli: Tescilli yapi/muhdesatin kamulastirma veya dagitima tabi tutulmak
suretiyle yapilan uygulamalarda hangi parselde kaldigin1 gosterir cetveli (Ek-14),

Yer kontrol noktasi: Tesis edilen, koordinatlari ve/veya yiiksekligi jeodezik yontemlerle
belirlenen noktalari,

Yola terk haritalari: Plan uygulamasi sirasinda yola terk islemi nedeniyle yapilan haritalari,

Yoresel katsayi: Degisiklik islemlerinin uygulanacagi yerlerde hizmet maliyeti g6z Oniinde
bulundurularak tespit edilen katsay1yi,

Zemin tespit tutanagi: Kadastro goérmeyen alanlarda zabit kaydinin zemine uygulanmasi
sonucunda arazide diizenlenen beyanlari igeren belge,

Yetki ve Sorumluluk
MADDE 4- (1) Tescile konu olan harita ve planlarin yapimindan miihendis, kontroliinden ise

kontrol miihendisi ile islem kapsaminda goérevlendirilen kadastro teknik personeli birlikte sorumludur.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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(2) SHKMMB'larinin bagvurulariin KBU {izerinden yapilmasi zorunlu olup, biiro tescil, yasaklilik
durumlarina iligkin belge aranmaz.

(3) Parselasyon haritalari, toplulastirma haritalari, koy yerlesim haritalar1 ve kamulastirma
haritalarmin uygulamay1 yapmakla yetkili olan idarede gorevli miihendis sorumlulugunda idaresi adina
yapilmas1t mimkiindiir.

(4) Tamami, kamu kurum ve kuruluslar1 ya da belediyelerin miilkiyetinde olan tasinmazlarda, 3194
sayil1 imar -Kanununun 15 inci ve 16 nc1 maddelerine gore yapilan Ayirma, Yola Terk, Yoldan Ihdas
islemlerinin ayr1 ayr1 veya Birlestirme islemiyle birlikte yapilmasi durumlarin da bu idarelerde gorevli
mithendis sorumlulugunda kurumlar1 adina yapilmasi miimkiindiir. Birden fazla kamu kurumuna ait
taginmazi i¢ine aliyor ise 5442 sayili iller Idaresi Kanunu kapsaminda gorevlendirme yapilmasi ve diger
kurumlarin yazili onaylar1 alinmak suretiyle bu kurumlardan birinde gérevli miihendis sorumlulugunda
yapilmast mimkiindiir.

(5) Miilkiyetinin bir kismi kamu kurum ve kuruluslar1 ya da belediyelere ait olan tasinmazlarda,
3194 sayili Imar Kanunu'nun 15 inci ve 16 nc1 madde uygulamalar serbest ¢alisan miihendis tarafindan
yapilir.

(6) Islemi yapan serbest harita kadastro miihendislik biirosunun veya sirketinin kendisiyle
calistigin1 yaziyla bildirdigi tekniker/teknisyen arazi kontrolii haricinde kalan islemleri, sorumluluk
mithendiste olmak kosulu ile takip edebilir.

(7) Dagitima (3194/18 inci madde uygulamalari, arazi toplulastirmasi gibi) tabi tutulmak suretiyle
yapilan islemlerde, dagitim ve AT tescil sayfalarindaki parsel ve yiizol¢iimii kontrollerinden kontrol
miihendisi, malik ve hisse kontroliinde ise Tapu Miidiirliigli sorumludur.

(8) Kadastro miidiirii; Bagvuruyla kayit altina alinan islemleri sistem iizerinden takip ederek
Kadastro Hizmet Standartlar1 Tablosu'nda belirtilen siirelerde yapilmasindan ve tescile tabi islem
dosyalarinda kontrolii tamamlanan isleme iligkin diizenlenen tescil bildirimi, kontrol raporu (Ek-3
), degisiklik haritalar1 yapim ve kontrol bilgileri (Ek-2) belgelerinin ilgili siitunlarinin eksiksiz
doldurularak imzalanmis olmasindan sorumludur.

(9) Tescile konu harita yapimini gerektiren islemlerin 6325 sayili Hukuk Uyusmazliklarinda
Arabuluculuk Kanunu kapsaminda diizenlenmis icra edilebilirlik serhi almis arabuluculuk anlasma
belgelerine gore talep edilmesi durumunda; icra edilebilirlik serhi almis bir anlagsma belgesi, biitiin
yonleriyle degil, sadece icra edilebilirlik bakimindan ilamlarla ayni1 hukuki rejime tabi tutuldugundan ve
tiim yonleriyle mahkeme karar1 niteliginde olmadigindan, islem i¢in SHKMMB tarafindan arabuluculuk
anlagmasina dayanilarak hazirlanan islem dosyasina gore talep yerine getirilir. Bu Genelge hiikiimlerine
gore islemlere yon verilir.

IKINCIi BOLUM
Genel Hususlar
flgilisinin Belirlenmesi ve Istenen Bilgi ve Belgeler

MADDE 5- (1) Talep sahibinin; hak sahibi olmasi ya da tasinmaz veya islem yoniiyle yasal
ilgisinin bulunmasi esastir. Aksi halde talep karsilanmaz.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 07BF7D19-A181-4AF7-A1A3-A5984E68C104 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 06100 Bakanlklar / ANKARA Bilgi i¢in:Kadastro Dairesi @325

Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02 . Baskanhg g8
www.tkgm.gov.tr Teknik Inceleme Birimi &

KEP Adresi : kadastrodb@tkgm.hs01.kep.tr

6/34



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi °

Kadastro Dairesi Baskanhg 7S AlLe

~
v

O

(2) 1lgilisi; tasinmaz malin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi, miras¢is1, sdzlesmelerini ibraz
etmek kosulu ile kamu kurum ve kuruluslar ile bu kuruluslar adina is yapan kisi ve firmalar, serbest
calisan harita miihendislik biiro veya sirketleri, 2001/11 nolu genelge kapsamindaki kisi ve kurumlar
taginmazin ilgilisi sayilir.

(3) Tasinmaz iizerindeki smirli ayni hakkin lehtar1 sahip oldugu hak ile smirli olarak islem
talebinde bulunabilir.

(4) Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait taginmazlarinin degerlendirilmesi amaciyla harita
yapimi islemlerinde, resmi yazida islemi talep eden gergek/tiizel kisinin T.C kimlik numarasi/vergi
numarasinin yazilmasi halinde, bu kisiler de tasinmazin ilgilisi sayulir.

(5) Yapilacak igslemin tiiriine bakilmaksizin;

a)Tasinmaz malikinin kimlik belgesi ya da vekilinin kimlik belgesi ve vekaletname 6rnegi, Kimlik
belgesi olarak, Tapu Sicili Tiziigii hiikiimlerinde belirtilen veya Genel Miidiirliikge belirlenen kimlik
belgelerinden birisi sunulur. Sunulan kimlik belgesinde, T.C. kimlik numarasinin bulunmas1 zorunludur.

b) Tasinmaz malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karar1 ve kimlik belgesi, veli ise
kimlik belgesi,

c) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ile temsilcinin
kimlik belgesi,

¢) Talebin arabuluculuk anlagsma belgesi ile yapilmasi halinde, mahkemeden "icra edilebilirlik
serhi" almig arabuluculuk anlagsma belgesi istenir.

d) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmas: halinde; ilgili kamu kurum ve kurulusunun
resmi yazisi aranir.

e) Serbest miithendislik biirosunca yapilan taleplerde isverenle yapilan Tip Sozlesme, ilgilisinden
istenir.

Bu fikrada belirtilen belgelerdeki bilgiler, kadastro istem belgesine aktarilir, "d" ve "e" bentlerindeki

belgeler harig fiziksel olarak arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.

(6) Isleme konu tasinmazin/tagmnmazlarm tapu kaydi MEGSIS iizerinden, niifus bilgileri ve
miras¢ilik durumunu gésterir vukuatl niifus kayitlart MERNIS iizerinden sorgulanarak ilgilisi tespit edilir.

(7) Taginmaz maliki 6lmiis ise; bagvuru sahibinin taginmazin ilgilisi oldugu tespit edilir.

(8) Isleme konu tasinmazin/tasinmazlarin malikinin tiizel kisi olmasi halinde, yetki belgesi
MERSIS iizerinden sorgulanarak, basvuranin tiizel kisiligin temsilcisi oldugu tespit edilir.

Talebin Sekli ve Kayit Altina Alinmasi

MADDE 6- (1) Tasinmazin ilgilisi 5 inci maddede belirtilen belgeler ile birlikte islemin tiiriine
gore tasinmazin bulundugu kadastro midiirliigline resmi yazi ekinde (EBYS) veya KBU sistemleri
tizerinden talepte bulunur.

(2) KBU sisteminden gelen basvurular kadastro miidiiriince olusturulan bagvuru ofisince kabul
edilir. MEGSIS basvurusunun olustugu giin veya en geg ertesi giin basvuruya iliskin déner sermaye
hizmet bedeli (vasal muafiyetler hari¢) hesaplanir, tahsilati i¢cin kisa mesajla (SMS) ilgilisine
bildirilir. islemin havale edildigi personel tarafindan, basvuru ofisince hesaplanan doner sermaye iicreti
kontrol edilir. Ucret hesaplanmasinda eksiklik bulunmas1 halinde ilk olarak "Ek doner sermaye iicreti"
tahsil edilmek suretiyle eksiklik giderilir.
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Ucretin yatirilmasini takiben elektronik ortamda kadastro istem belgesi (Ek-1/Ornek-1)
diizenlenir, SHKMMB'nin imzas1 alinmaz. Odemenin yapildig1 giin icerisinde isleme iliskin fen kayit
numarasi verilir.

Basvuruya iliskin ilk kontroller, KBU iizerinden gelen evraklar iizerinden gerceklestirilir. isleme
iligkin fiziki evraklar, arazi kontrolii asamasina kadar Kadastro Miidiirliigiine iletir. Kadastro Miidiirlince
islem icin gorevlendirilen kontrol miihendisine isleme ait fiziki evraklar elden teslim edilir.

KBU f{izerinden gonderilen basvurularda, belgelerde ya da arazi kontrollerinde hata/eksiklik
bulunmasi durumunda eksikliklere ait detay bilgileri "Is Yonetim Bilgileri" ekranindaki ilgili alandan
tanimlanarak islem "Eksiklikten Iade Edildi" asamasina getirilerek KBU uygulamas: iizerinden
SHKMMB' ye gonderilir.

Kontrol iglemi tamamlanip tapu miidiirliigiine tescile génderilen islemin tamamlanmastyla tarih ve
yevmiye numarasi tapu miidiirliigiince sistem iizerinden kadastro miidiirliigline bildirilir. Tescili
tamamlanan islem, MEGSIS' te "Tescilden Geldi" asamasina getirilir. Fen klasoriinde (Ek-19)(
Ornek-20,21,22,23) gerekli degisiklikler yapildiktan sonra ise islem "Onayland:" asamasina getirilir.

(3) Tasinmazin bulundugu yer disindaki kadastro miidiirliiklerinden teknik belge 6rnekleri talep
edilebilir.

Bu islem igin, talebi alan kadastro midiirligi oncelikle talebin ilgilisi tarafindan yapildigini tespit
ettikten sonra islemin yerine getirilmesine iligkin esas bilgileri iceren resmi yaziyr ilgili kadastro
midiirliigline gonderir. Tasinmazin bulundugu yerdeki kadastro miidiirliigiine resmi yazi ile gelen talep
MEGSIS' de kay1t alinir. Talep edilen teknik belge &rnegi igin belirlenen doner sermaye hizmet bedelinin
tahsili saglanir. Ardinda talep edilen belgeler, talepte bulunulan kadastro miidiirliigiine resmi yazi1 ekinde
gonderilir. Talepte bulunulan kadastro miidiirliigii resmi yazidaki belgeleri ilgilisine teslim eder.

(4) KBU Kurum/Vatandas entegrasyonu saglanana kadar kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri
resmi yaziyla alinir.

(5) Talebin, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi durumunda; talep 6nce EBYS' ye daha sonra
MEGSIiS'e gelen evrak numarasi acgiklama kismia yazilmak suretiyle irtibatlandirilarak kaydedilir.
Istenen belgelerden eksik olanlar resmi yaz ile ilgili Idareye bildirilerek tamamlanmas: istenir. Arazi
kontrolii i¢in giin verilmisgse verilen giin ve saat, ilgili idareye bildirilir.

(6) Basvurularin MEGSIS Basvuru modiiliine girilmesinde, bagvuru icerisinde yer alan iglemlerin,
dogru sira ile ve eksiksiz olarak alinmasindan, isleme giren ve islem sonucu olusan parsellerin eksiksiz
olarak girilmesinden islemde gorevli kontrol miihendisi sorumludur.

Teknik Bilgi ve Belge Taleplerin Karsilanmasi

MADDE 7- (1) Kadastral harita ve teknik belge 6rnekleri; tasinmazin maliki, malikin vekili, yasal
temsilcisi, mirasg¢isi, mahkemeler, kamu kurum ve kuruluslart ile bu kuruluslar adina is yapan kisi ve
firmalara veya 0zel kisilere ait tasinmazlarin tescile konu olan harita ve planlarin yapim sorumlulugunu
yiiklenen serbest ¢aligan harita miithendislik biiro veya sirketlerine KBU iizerinden talep edilmesi halinde
verilir.

(2) Bankalarin, gayrimenkul degerleme sirketlerinin bilgi ve belge talepleri, Genel Miidiirliikge
belirlenen esaslara gore karsilanir.
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(3) Belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin resmi yazi ile talep ettikleri kadastral bilgi
ve belge drnekleri, resmi yazi ekinde gonderilir. Talepleri goz oniine alindiginda maliyet ve siire yoniiyle
uygun olmayacaksa veri paylasim yonetmeligi kapsaminda protokol diizenlenerek online karsilanir.

(4) KBU bagvurular1 hari¢ istem belgesinin ¢iktisinin arka yiiziine verilen kadastral teknik bilgi ve
belgelerin neler oldugu yazilir. KBU veya resmi yaziyla karsilanan talepler disinda kisilerin
basvurularinda bilgi ve belgelerin elden teslimlerinde teslim edildigine dair imzas1 alinir.

(5) Tasinmazlarin maliki, malikin vekili, yasal temsilcisi ve malikin mirasgis1 disinda kalan diger
talep sahipleri, harita ve belge 6rneklerinin kullanim amaglarin1 acikca belirtmek suretiyle yazili olarak
bildirir ve bu husustaki resmi belgeleri ibraz ederler.

(6) Kadastral haritalarla teknik belge orneklerinin "Cogaltma islemlerinden dolayr meydana
gelebilecek dlgek deformasyonundan Kurumumuz sorumlu degildir" ve "Bu érnek............... tarih ve
...... sayili talebe istinaden verilmistir. COGALTILAMAZ, DEVREDILMEZ ve HER HAKKI SAKLIDIR.
" ibareleri, haritalarin ¢esitli yerlerine yazilarak veya kase vurularak Kadastro Miidiirii tarafindan
imzalanir.

(7) Yerel imkanlarla karsilanamayan talepler, Merkez/Bolge arsivinden karsilanir ve bu konuda
talep sahiplerine bilgi verilir.

(8) Ayni paftadaki birden ¢ok parsele iliskin kadastral harita 6rnegi taleplerinde, bu talep, haritanin
bir kismini kapsasa dahi doner sermaye iicreti tam olarak alinir.

(9) Asliye Hukuk ve Sulh Hukuk Mahkemelerinde goriilen ve yargilama giderleri taraflarca
karsilanan davalarda, bu mahkemelerin talep ettikleri bilgi ve belgeler doner sermaye iicreti karsiliginda
verilir.

(10) Kadastro Mahkemelerinin bilgi ve belge taleplerinden doner sermaye ticreti alinmaz.

(11) Mahkemeler ve icra dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlar1 nedeniyle tapu veya kadastro
miidiirliiklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin tespiti taleplerinden doner
sermaye iicreti alinmaz.

(12) Kadastral harita ve teknik belge orneklerinin, istem sahiplerine verilmesi karsiliginda alinacak
bedeller, (I) sayili Tarife Cetveline gore doner sermaye bedelidir.

(13) Kadastral harita ve teknik bilgi ve belge O6rnekleri taleplerinin karsilanmasinda, Tapu ve
Kadastro Verilerinin Islenmesi ve Elektronik Ortamda Yapilacak Islemler Hakkinda Y&netmelik
hiikiimlerine uyulur.

Doner Sermaye Hizmet Bedelinin Tahsili

MADDE 8- (1) Hesaplanan doner sermaye bedeli, resen yapilan islemlerde kurum, diger
islemlerde malik ad1 belirtilmek suretiyle tahsilati saglanir. Tahsilatin yapilmis oldugu sistem {izerinden
denetlenir ve bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

(2) Doner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal diizenlemelerle getirilmis muafiyetlere (4736
say1li Kamu Kurum ve Kuruluglarinin Urettikleri Mal ve Hizmet Tarifeleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi, 6200 sayili Kanunun 49 uncu maddesi, 6001 sayili
Kanunun 12'nci maddesi, 5335 sayili Kanunun 32'nci maddesi, 4706 sayili kanunun 7'nci maddesi ile
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getirilen muafiyetler gibi)uyulur. Doner sermaye hizmet bedeli tahsilinde, yasal muafiyet getirilmis kamu
ve kurumlarin taginmazlari ile doner sermaye muafiyeti olmayan taginmazlarin birlikte degisiklik islemine
tabi olmas1 durumunda, muafiyeti bulunmayan taginmaz nispetinde doner sermaye ticreti tahsil edilir.

(3) Biiro ve/veya arazi kontrolii tamamlanmadan talep sahibinin islemden vazge¢cmesi halinde,
islem MEGSIS' de "Vazgecildi" olarak giincellendikten sonra hizmet bedelinin ilgilisine iadesi igin
1adenin yapilacagi banka subesinin adi ve hesap/IBAN numarasinin yazili oldugu dilekgesi alinir.
Kadastro miidiirliigiince, tahsilat bilgisi ile dilekcesi yazi1 ekinde Doner Sermaye Isletmesi Saymanligina
gonderilir. Paranin iadesi Saymanlikg¢a yapilir.

(4) 13/5/2003 tarihli ve 2003/5629 sayili Kararnamenin eki Karara gore doner sermaye hizmet
bedeli alinmamasi1 gereken okul yeri, hiikiimet binasi, karakol yeri, saglik tesisi, ibadet yeri vb.
tasinmazlara iliskin taleplerde, MEGSIS' de islemin agiklamalar kismina tasinmazin cinsi yazilr.

(5) Kadastro Mahkemelerinin kararlarinin infazindan déner sermaye iicreti alinmaz.

(6) Kontrolliik islemlerinde ¢alisan personele arazi tazminatini hak ettikleri giinler i¢in puantaj
cizelgesi diizenlenir. Yapilan bildirimlerde personelin beyani esastir. Puantaj cetvelleri aylik olarak
diizenlenir ve tazminatlarin 6denmesinde esas alinir. Bu islerde calisan personelin arazi tazminati Doner
Sermaye Isletmesince ddenir.

(7) Yoldan ihdas, birlestirme, ayirma ve yola terk islemlerinin birlikte yapilmis olmasi durumunda
her islem icin ayr1 doner sermaye kontrolliik hizmet bedeli alinmayip toplam yiizél¢limii iizerinden
kontrolliikk hizmet bedeli alinir.

(8) Dagitima tabi tutulmak suretiyle yapilan haritalara ait doner sermaye kontrollilk hizmet
bedelinin hesabinda diizenleme sahasi/proje uygulama sahasi sinirinin hesaplanan yiizél¢iimii esas alinir.
Tescile konu islemin doner sermaye iicreti tahsil edilerek kadastro miidiirliigiiniin kontroliinden gegctikten
sonra islemin ilgilisinden kaynaklanan bir sebepten dolayi tescil edilememesi ve fen kaydinin kapatilmasi
halinde, degisikligi bulunmayan islem dosyasinin sonraki yillarda tescilinin talep edilmesi halinde, yeni
fen kayit numarasi verilerek yili igerisindeki doner sermaye iicretinin farki tahsil edilir.

Miilkiyet Raporu Talebinin Karsilanmasi

MADDE 9- (1) Miilkiyet raporu; proje bazli olarak yapilan kamulastirma, parselasyon ve
toplulagtirma alanlarina kismen ya da tamamen giren parseller ve komsu parseller i¢in ilgilisince talep
edilmesi ve diizenleme/uygulama sinirt krokisi, diizenlemeye giren parsel listesi gonderilmesi halinde
Kadastro Miidiirliiglince diizenlenerek verilir (Ek-20, Ek-21).

Miilkiyet raporunda,

a) Uygulamaya alinacak parsellerin listesi, koordinatlari, miilkiyet haritasi, ylizol¢timleri,

b) Hazirlanacak parselasyon planinin hangi koordinat sisteminde hazirlanmasi gerektigi,

¢) Uygulama oncesinde parselasyon plani, ifraz, tevhit, terk gibi imar uygulamalariin yapilip
yapilmadigi, yapilmis ise terk miktarlar1 ve diizenleme ortaklik pay1 orani,

¢) Gerekiyorsa donilisiim parametreleri ve benzeri bilgi ve belgeler ile uygulamada dikkat edilmesi
gereken diger hususlar,

d) Parsellerin miilkiyet sinirlarinda veya yiizél¢limlerinde hatalarin bulunmasi halinde, bu hatalar
ile uygulamada kullanilacak miilkiyet sinirlar1 ve yiizél¢limleri kadastro miidiirliiglince hazirlanacak
raporda ayrintili olarak belirtilir.
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Uygulama islemleri, kadastro midiirliigiince imza altina alman rapor, miilkiyet sinirlart ve
koordinatlari ile parsel ylizolgiimlerine gore yapilir.

(2) Kadastro miidiirliigiince diizeltmeye konu parsellerde yapilan yiizol¢iim diizeltmesinin yasal
stireci olarak heniiz kesinlesmemis oldugu ada/parsel numaras: bilgileriyle birlikte uygulayici idaresine
yaziyla bildirilir. Kesinlesmemis yiizol¢iim diizeltmelerine gore parselasyon yapilmis ve bu diizeltmeye
kars1 acilmis dava parselasyon planinin tesciline kadar gegen siiregte sonuglanmamis ise, Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17'nci maddesi 7'nci fikrasi hiikiimlerince, diizeltme yapilan
tasinmazin tapu sicilindeki kaydinin beyanlar hanesinde "Diizeltme isleminin davali oldugu ve diizeltilmis
ylizolglimiine gore imar uygulamasi yapildigi" belirtilir ve bu belirtme dagitimla gittigi imar parsellerinin
tesciliyle kaydinin beyanlar hanesinde de gosterilir. Diizeltme islemi davali olup da bu sekilde tescil
yapilmis olmas1 halinde tapu miidiirliiglince ilgili mahkemesine, "diizeltme isleminin davali oldugu ve
diizeltilmis yilizol¢limiine gore yapilan imar uygulamasinin tescil edilmis oldugu" ifadelerini de icerecek
sekilde yazili bilgi verilir.

(3) Miilkiyet Raporu diizenlenmis islere iligkin islem dosyasinin kadastro miidiirliigiindeki
kontroliiniin, miimkiin ise miilkiyet raporunu diizenleyen personeller tarafindan yapilmasi saglanir.
Kontrol isleminde miilkiyet raporundaki hususlar da dikkate alinir.

(4) Miilkiyet raporu diizenlenmis islemlerin kontroliinde; miilkiyet raporunun diizenlenmesinden
sonra, uygulama alani igerisindeki parsellerde herhangi bir degisiklik islemi (ayirma, yola terk, ihdas, imar
uygulamasi, idari yoldan tescil vb.) yapilip yapilmadigi arastirilir varsa buna uygun uygulama yapilip
yapilmadig1 kontrol edilir. Yoksa miilkiyet rapor ve eki belgelerindeki bilgilere itibar edilerek gerekli
teknik kontrol yapilir.

Miilkiyet raporu ve eki belgelerindeki bilgilerden kaynaklanacak hatalardan bu belgeleri
diizenleyen ve kontrol eden personel sorumludur.

(5) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 8 inci maddesi hiikiimlerince uygulama
planina bagl ifraz ve/veya tevhit islemlerinde; isleme tabi parsellere iliskin miilkiyet raporunun
hazirlanmasi yazili olarak kadastro miidiirliiglinden talep edilir.

(6) Miilkiyet raporuna konu edilen parseller ve koordinatlari, miilkiyet haritalar1 ile gerekli olan
diger kadastro bilgi ve belgeleri, Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylagimi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerince yasal muafiyetler dikkate alinarak Doner sermaye hizmet bedeli karsiliginda teslim edilir.
Islem dosyasinin kontrolii sirasinda ayrica teknik bilgi ve belge iicreti tahsili yapilmaz.

Tasit Temini
MADDE 10- Arazi kontrolil i¢in gerekli tasit temini, ilgili kisi/kamu kurum ve kuruluglar1 veya
yuklenicileri tarafindan saglanir.

Koordinasyon

MADDE 11- Kontrole esas islerin aym1 Bolge Miidiirliigiine bagli birden fazla kadastro
miidiirliigiiniin yetki alanina girmesi durumunda, gerekli koordinasyon ilgili Bolge Miidiirliigiince, birden
fazla Bolge Miidirliigii yetki alanina giren islerde ise, isin fiziki olarak biiyiik kisminin oldugu Bolge
Midiirliigiince saglanir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Islemlerin Yapimi, Istenen, Diizenlenen Belgeler ve Kontroliine iliskin Hususlar

MADDE 12- (1) Bu genelge kapsaminda yapilacak islemler icin, ekli ¢izelgede belirtilen bilgi ve
belgeler istenir ve diizenlenir.

(2) KBU tiizerinden yapilan basvurularda, kadastro midirliigiince isleme 6zgii istenen belgeler
taranarak KBU iizerinden gonderilir.

KBU {izerinden yapilan basvurular dahil kadastro miidiirliiglinde arsivlenmesi gereken tiim belgeler
taranir, kontrol edildikten sonra gorevli personelince MEGSIiS'e e-imza ile atilir. Fiziki evraklara
"goriilmiistiir", "kontrol edilmistir" kasesi basilir ve imzalanarak arsivlenir. Taranmis verilerin MEGSIS'te
arsivleme sorumlulugu kontrolde gorevli personele aittir.

KBU' dan gelen basvurularda, islemde gorevli personel disinda tiim imzalar1 tamamlanmis olan
belgelere MEGSIS' de e-imza atilmas: yeterlidir. Fiziki evrakta imzalar tamamlandiktan sonra yeniden
taranarak sisteme yliklenmesine gerek bulunmamaktadir.

(3) Idarelerince alman enciimen karar1, kamu yarar1 karar1 ve onaylarin; iiyelerince 1slak imzali ve
idaresince onayli (Miihiirlii) veya 5070 Sayili Elektronik Imza Kanunu Kapsaminda imzalanmis drneginin
islem dosyasinda bulunmasi zorunludur.

Biiytliksehir olan illerde, ilge belediyelerince yapilan parselasyon haritalarina ait enciimen karari
ve parselasyonun onayina iligkin Biiyliksehir Belediye enclimen karar1 aranir.

(4) Tescile konu harita ve planlarin kontroliinde yeni olusacak parsellerin; islemin dayanagi imar
plan1 ve plan notlari, planli veya plansiz alanlar imar yonetmeliklerine uygunlugu kontrol edilir. Uygun
olmayan hususlarin tespit edilmesi durumunda ilgili idaresine diizeltilmek iizere yaziyla bildirilir, bir ay
icerisinde diizeltilmedigi takdirde islem iade edilir.

(5) 3194 Sayili Imar Kanunu kapsaminda onaylanan enciimen kararina dayali islemlerde, isleme
tabi parsellerin ada ve parsel numaralarinin yazilmasi, islemlerin sirali olarak agiklanmasi ve karara uygun
olmasi aranir. Bu hususlara uygun olmamasi ya da islemin esasini etkileyen yazim hatalarinin bulunmasi
durumunda enciimen kararlar1 diizeltilmek iizere yazili olarak iade edilir. Diizeltme yapilmadig: takdirde
tapu planlar tiiziigii geregi red karari verilir.

(6) 11 veya ilge sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme ve ayirma talebinin karsilanmasinda,
ilgili her bir belediye ve/veya il enclimen kararlari aranir. Olusan parseller hangi idari birim sinirinda
kaliyorsa Tapu Sicili Tiizligiine gore tescili yapilir.

(7) Tip Sozlesmeli bagvurularda, damga vergisinin 6dendigine dair belge aranir. Damga vergisinin
0denmemis veya noksan 6denmis oldugunun tespiti halinde ise, 488 sayili Kanunun 26'nc1 maddesine gore
islem yapilir. Siirekli damga vergisi miikellefi oldugunu vergi dairesinden belgeleyenler sdzlesme belgesi
tizerinde damga vergisine iliskin kase uygulamasi yapilmis olmasi halinde damga vergisinin 6dendigine
iliskin ayrica belge aranmaz.

(8) Uretilen ve kontrol edilen belgeler bu genelge esaslar1 ve 2010/11 nolu Kadastral Harita
Uretimi ve Kontrolii Genelgesi hiikiimlerine gore yapilir.

(9) Kadastro miidiirliigiinden alinan ve igin yapiminda kullanilan bilgi ve belgelerdeki ol¢ii ve
koordinat degerleri ile parsellerin MEGSIS'te bulunan 6l¢ii ve koordinat degerleri kontrol edilir. Tescile
esas verinin koordinat olmasi nedeniyle fiziki arsivde yer alan nokta numarasi ile tescil i¢in hazirlanan
dosyada yer alan nokta numarasinin ayni olmast zorunlu degildir. Eksiklik ve hata bulunmasi halinde
mevzuatinca giderilir ve ¢alismaya konu edilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 07BF7D19-A181-4AF7-A1A3-A5984E68C104 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 06100 Bakanlklar / ANKARA Bilgi i¢in:Kadastro Dairesi @325

Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02 . Baskanhg g8
www.tkgm.gov.tr Teknik Inceleme Birimi &

KEP Adresi : kadastrodb@tkgm.hs01.kep.tr

12/34



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi °
Kadastro Dairesi Baskanhg 7S AlLe

~
v

O

Degisiklik dosyas: tescili ile birlikte bu koordinatlar TUREF sisteminde arsiv onayli koordinat
olarak MEGSIS'e yiiklenir.

(10) Tescile tabi islemlerde dncelikle islem yapilacak parselde teknik hatanin bulunup bulunmadigi
kontrol edilir. Tasinmaza iliskin teknik hatanin bulundugunun tespiti halinde 6ncelikle 2022/7 nolu
genelge' ye gore diizeltilir.

(11)Yeni iiretilen ada veya parsel kose noktalari, B.O.H.H.B.U. Yo6netmeliginde belirtilen zemin
isaretleri yaninda bu genelge eki (Ornek-24) zemin isaretleri de kullanilir. islemlerde, yer kontrol noktalar
ile ada veya parsel detay noktalar1 zemin tesis, ol¢ii ve koordinat hesaplarinin B.O.H.H.B.U.
Yo6netmeliginin ilgili maddelerine uygunlugu kontrol edilir. Detay noktalarinin kontrol sonucu bulunacak
koordinat farklarinin nokta konum dogrulugu/detay dogrulugu icinde kalip kalmadigi, 6l¢ii krokileri ve
tersimati, yiizOl¢climii hesaplari, yeni olusan parsellerin yiizol¢limlerinin kdk kadastro parselleri
ylzol¢iimiine uygunlugu kontrolii yapilir.

(12) Parselasyon, toplulastirma, kdy yerlesim haritalar1 vb. genis kapsamli uygulamalarin arazi
kontrollerinde, uygun dagilimda, detay noktalarinin yilizde besinden az olmamak iizere, ayirma, yola terk
vb. miinferit uygulamalarda ise parsel detay noktalarinin tamami zeminde Slgiilerek kontrol edilir.

(13) Tescile konu islemlerde: 6l¢li krokisinde/tescil bildiriminin kroki sayfasinda/degisiklik
tasariminda yeni lretilen parsel kose ve detay noktalar1 konu dogruluklar1 (MK), yiizélglimii yanilma
sinirlart Tapu Planlarinda Yanilma Sinirlarinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerince
gosterilir.

(14) Biiro ve arazi kontrolleri yapilan tescile konu islemlerde tespit edilen hata ve noksanliklar,
Geodezi Biiro Kontrol Formu (Ek-6), GNSS GZK yontemi ile yapilan yer kontrol ve detay koordinat
belirleme sonuclarinda; cihazin dl¢timlere iliskin olusturdugu orijinal veri kayit dosyasi ve yer kontrol
noktalari i¢in (Ek-7), detay noktalari i¢in (Ek-8), uygulamanin Elektronik Takeometre Cihazi ile yapilmasi
durumunda (Ek-9)'da verilen ¢izelge diizenlenir.

Biiro Kontrol Formu (Ek-4), Arazi Kontrol Formu (Ek-5) eki cizelgede (Ek-10) maddeler halinde
belirtilir. Bu ¢izelgenin bir niishasi, ilgili kuruma, KBU {izerinden de SHKMMB gonderilir.

Biiro ve arazideki hata ve noksanliklar giderildigi bildirildikten sonra kontrol islemleri
tamamlanarak iki niisha kontrol raporu (£k-3) diizenlenir ve kontrol miihendisi ile yiiklenici (sorumlu)
miihendis tarafindan imzalanir. Kontrol raporunun bir niishasi haritay1 yapan SHKMMB veya kuruma
gonderilir. Diger niishasi kontrol belgeleri dosyasinda arsiv mevzuatinca arsivlenir.

Biiro kontrol islemlerinde, kadastro miidiirliiglinden alinan bilgi ve belgelerin degisiklik islem
dosyasinda aynen kullanildig1 hususu kontrol edilir. Islemin kontrolii siirecinde varsa hata ve
noksanliklarin giderilmesi saglanir. Diizeltilmis verilere gore islem yapilir.

Kadastro miidiirliigiince; tescile esas belgeler de gilivenli elektronik ortamda tapu midiirliigiine
gonderilir.

(15) Tescil bildirimi diizenlenmesi sirasinda yeni ada ve parsel numarast verilmesi gerekiyorsa
kadastro miidiirliigiince yeni ada ve parsel numarasi tescil bildirimine yazilir. Ayni zamanda fen
klasoriine; miirekkepli kalemle yeni ada ve parsel numaralar1 yazilir ve bu asamada cinsi ve yiizélgiimii
yazilmaz. Yeni ada ve parsel numarasi verilen islem tescil edilmedigi takdirde verilen numaralar baska
islemde kullanilmaz.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Uygulama yapilacak alanlarda ada numaralar1 Kadastro Miidiirliigiince tutulan ada izleme
cetvelinden alinir.

(16) Tescil bildirimi, bir niisha olarak kadastro miidiirliigiince (Ek-11A4/B) A4 formatinda onli
arkali diizenlenir, diizenleyenlerce ve kontrol eden miihendis tarafindan imzalanir. Miidiir veya miidiir
adina yetkili personel tarafindan onaylanur.

Birden fazla islemin birlikte yapilmasi halinde tek tescil bildirimi diizenlenir. Ayirma c¢ap1
diizenlenen parseller iginde tescil bildirimi diizenlenir.

Diizenlenen Ek-11A/B ve Ek-2 belgeler ile degisiklik dosyasindaki (Seritvari kamulastirma
haritalari hari¢ olmak iizere) belgeler kontrole iligkin imzalar tamamlandiktan sonra KBU {izerinden gelen
bagvurular hari¢ kadastro miidiirliiglince taranir ve bu maddenin 39 uncu fikrasindaki islemine gore
taranmis belgelerle giivenli elektronik ortamda tapu midirliigiine gonderilir. Tescil sirasinda
degerlendirilecek husus varsa MEGSIS'te "islemin agiklamalar" boliimiine yazilir. Islemin tapu
miidiirliigiine gonderildigi ilgilisine kisa mesaj (SMS) veya yazi ile bildirilir.

(17) Parsellerin tapu kiitiigiinlin serhler/beyanlar hanesinde kisitlayicit duruma iligskin belirtme
bulunmasi halinde idaresinin isleme dair uygun goriisli aranir.

2863 sayili Kanun uygulamalarina iliskin diizenlenen 2019/8 nolu genelge hiikiimlerine gore,
Valiligin/Kaymakamligin/ilgili Koruma Bdlge Kurulunun/ilgili Koruma Bolge Komisyonunun talebi
lizerine, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari, korunma alanlar1 ile sit alanlarinin, kadastro
haritalar1 lizerinde kismen veya tamamen kaldig1 parseller tespit edilerek liste halinde ilgili kuruma
bildirilir. Belirtmeler i¢in tescil bildirimi diizenlenmez ve ilgili kurumun talebi iizerine tapu miidiirliigiince
2019/8 nolu genelge kapsaminda tasinmazin kaydinin beyanlar hanesine gerekli belirtmeler konulur.
Ayrica, bu alanlarin smirlart MEGSIS' te gosterilir.

(18) Isleme konu parselin kaydinda korunmasi gerekli tasmnmaz kiiltiir varliklari, korunma alanlari
ile sit alanlarina iliskin belirtme bulunmasi halinde; ayirma, yola terk, yoldan ihdas talepleri ile ilgili
encliimen kararlarinda ilgili idarenin uygunluk goriisiiniin belirtilmesi aranir. Ancak, Koruma Bdlge
Kurulu tarafindan onayli Koruma Amagli Imar Plan1 bulunan alanlardaki islemlerde, 2863 sayili Kanunun
10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinca kurulmus olan Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosunun
(KUDEB) uygunluk goriisii ile varsa "Parsel iizerinde kesin yapilanma yasagi ve kesin yapilanma
vasagina aykwri bir yapt veya eklenti bulunup bulunmadigi" enciimen kararinda belirtilmesi aranir.

(19) Pafta asillar1 ve bilgi ve belgelerinin daire disina ¢ikartilmasinda 2019/12 nolu arsiv
genelgesinin ilgili hiikkiimlerine gore islem yapilir.

(20) Islem dosyas: igerisindeki teknik bilgi ve belgelerde; tarih, diizenleyenlerin ve ilgili idarenin
kontrol islemine yetkili personelin unvanm ile ad ve soyadlari, imzalari, bulunup bulunmadigi kontrol
edilir.

Teknik bilgi ve belgelerde "Onay" kisminin bulundugu yerlerde ilgili idarenin miihiir ve kasesinin
olmasi aranir.

Uygun goriis yazist veya kararlar/onaylarin fiziki olarak ibrazi halinde "Gorilmiistiir", diger
belgeler ise "Kontrol edilmigtir" ibaresi yazilmak suretiyle, kontrol miithendisince isim ve tarih yazilarak
imzalanir.

(21) Yapilacak kontrollerde kontrollii 6l¢ii yapilir, kontrollerde en az iiretimdeki nitelikte ve
incelikte olan aletler, 6lcme ve degerlendirme yontemleri kullanilir. Kullanilan elektronik dlgme aletlerinin
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iki y1lda bir kontrol ve kalibrasyonunun yapildig1 aranir. Arazi kontrol formunun ilgili satirina elektronik
Olcme aletinin markasi, seri numarasi ve ibraz edilen kalibrasyon belgesinin tarih ve sayis1 bilgileri yazilir,
kalibrasyon belgesi arsivlenmeksizin iade edilir.

(22) Tapu Planlan Tiiziigliniin 11 inci maddesince verilecek ret kararlari, form belgeleri (Ek-22,23
) kullanilarak 7201 say1ili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir.

(23) Kadastro hizmet standartlarindaki siirenin bitim tarihinden itibaren, kadastro miidiirliigiinden
kaynaklanmayip ilgilisince takip edilmemesi nedeniyle sonu¢landirilamayan islemlerin, 20 giinliik siire
sonunda (SMS) ile ilgilisine ve kamu kurum ve kuruluslarina ise yazili bildirim yapilir. Bildirim
tarihinden itibaren 10 giinliik siire igerisinde islemlerin ilgilisince takip edilmemesi halinde, islemden
vazgecilmis sayilir ve ilgi fen kayit numarasma ait islem MEGSIS' de vazgegcildi olarak kapatilir.
Basvuruda ibraz edilen belgeler, ilgilisine posta veya elden yazi ile iade edilir. Bu durumdaki islemlerde
biiro ve/veya arazi kontrolleri tamamlanmis ise tahsil edilmis doner sermaye hizmet bedeli talep halinde
iade edilmez.

(24) Tapu midirliigiince, ilgilisinden kaynaklanan nedenlerle tescil edilemedigi kadastro
midirligiine bildirilen degisiklik islemine ait belgeler (tescil bildirimi harig) ilgilisine kadastro
midirliiglince posta veya elden yazi ile iade edilir. Tescil edilmeyen isleme ait tescil bildirimi, 2019/12
nolu arsiv genelgesine gore imha listesine yazilarak imha edilir.

(25) llgilisince takip edilmemesi nedeniyle tapu miidiirliigiince tescil edilemeden iade edilen
islemin fen kaydi kapatildiktan sonra ayn1 maliklerce yeniden tescilinin talep edilmesi halinde;

Talep ilizerine kadastro miidiirliiglince agiklamalar boliimiinde hizmet bedelinin yatirildigi ve
islemin takip edilmedigi basvuru numarast ile ilisigi kurulmak suretiyle aciklanarak MEGSIS'de yeni fen
kayd: almir, kadastro istem belgesi diizenlenir. Islem miimkiinse ayni personele havale edilir, ilgili
idaresinden uygun goriis alinmasini gerektirir yeni bir husus veya degisiklik yoksa ve yeniden tescil talebi
ayn1 y1l igerisinde ise doner sermaye hizmet bedeli tahsilat1 yapilmaz. Y1l degismis ise aradaki fark tahsil
edilir. Ancak islem dosyasinda degisiklik olmasi durumunda sadece kontrolliik iicreti alinir.

(26) Mahkeme ilam1 eki kroki, plan veya haritalarin; tescilli orijinal verilerine uygun olmayan
nokta konum dogrulugu ve yiizél¢limii yanilma siirlar1 disinda bir durum tespit edildigi, kararin
uygulama durumunun olmadigi durumda, kadastro midiirligiince ilgililerinden veya kadastro
mahkemesinden tavzih karar1 istenmesi yoluna gidilmeden once ivedilikle kesinlesmis mahkeme karariin
varlig1 yoniinde tasinmaz kaydinin beyanlar hanesine belirtme konulmasi i¢in tapu miidiirliigiine yazi
yazilir.

Infaz kabiliyeti olmayan kararlarda ilgililerince gerekgeleri belirtilerek hukuk mahkemelerinden,
kadastro miidiirliigiince kadastro mahkemesinden diizeltme karar talep edilir.

llgililerince, diizeltme karar1 almayacaklarmi belirterek kararin infazmin yapilmasinin yazil olarak
talep edilmesi durumunda talep karsilanir. Uygun olmayan hususlar tescil bildiriminin diislinceler
kisminda belirtilir.

Kadastro miudiirliiklerince daha dnce doner sermaye kontrolliik hizmet bedeli tahsili saglanarak
kontrol edilmis kamulastirma haritalar1 kapsaminda 2942 sayili Kanunun 10. maddesince kamulagtirma
bedelinin tespiti ve tasinmazin idaresi adina tesciline yonelik parsel veya parsellere iliskin mahkeme
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kararlarmin infazmin Idaremiz agisindan malik yoniiyle tesciline iliskin oldugu, mahkemece harita yapimi
s0z konusu olmadigindan tamami kamulastirilan tasinmazlar i¢in tescil bildirimi diizenlenmesine gerek
bulunmamaktadir. Bu islemde doner sermaye {icreti tahsili yapilmaz.

(27) Imar planlarinin uygulanmasi sonucu iiretilen park, yesil alan gibi tescile tabi olmayan alanlara
ada/parsel numarasi verilir ancak tescil edilmez.

(28) Arazi kontrolii sirasinda Kurum, Sirket, SHKMMB miihendisi hazir bulunur.

(29) 11 veya ilge sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme-ayirma islem dosyasinin
kontroliiniin her iki kadastro miidiirliiglinden gorevlendirilecek personelce yapilmasi, tescil bildiriminin
islemde alansal biiyiikliik hangi miidiirlik yetki sahasinda ise o midiirlikk¢e diizenlenir. Tescil
bildiriminde ifrazen olusan parsellerin hangi birimden tescil edileceginin diisiinceler kisminda ayrica
aciklanir. Tapu miidiirliglinde tescil yapildiktan sonra diger tapu miidirliigiindeki tescil i¢in tescil
bildirimi ilgili tapu midiirliigiine giivenli elektronik ortamda gonderilir. Tescil sonrasi tapu miidiirliigiince
ilgili kadastro miidiirliiklerine tescil tarith ve yevmiyesi sistem lizerinden bildirilir. Degisikliklerin
MEGSIS'e, fen klasoriine (Ek-19) islenmesi ve arsivlenmesiyle ilgili islemler gorevlendirilmis personelce
yapilir.

(30) Kadastro gérmeyen ve tescil haritas1 olmayan yerlerde 6ncelikle sinirlandirma haritas1 yapilir.

(31) Imar plan1 bulunan yerlerde yapilacak ayirma, birlestirme, yoldan ihdas ve yola terk gibi
islemlerde Durum Haritas1 diizenlenir (Ek-15/Ornek-16). Durum Haritasinda terk ve ihdasa konu yerler
harflendirilir.

(32) Dagitima tabi tutulmak suretiyle parselasyon uygulamasi sonucunda iiretilen parselasyon
haritalar1 lizerine islenen kadastral miilkiyet sinirlari, siyah renkte kesik ¢izgilerle gosterilir ve bu sinirlarin
kose noktalarina balastro ¢evrilmez.

(33) Dagitima (37194/18 inci madde uygulamalar:, arazi toplulastirmas: gibi) tabi tutulmak
suretiyle yapilan islemlerde, dagitim ve tescil sayfalarina kontrol miihendisince "parsel ve yiizélgiimii
kontrolleri tarafimdan yapimistir” ibaresi ile isim ve tarih yazilarak imzalanir.

(34) Tarim arazilerinde tescile konu iglemler;

a) Tarim arazilerinde imar planina dayali uygulamalarda isleme tabi parselin tamaminin tarimsal
niteligi korunacak alanda kalmadiginin ilgili idarenin yazisi/enciimen kararinda belirtilmesi halinde il/ilge
tarim ve orman miidiirliigiiniin uygunluk goriisii aranmaz.

b) Koy yerlesik alam1 disinda ve plansiz alanlarda kalan taginmazlara ait islemlerde ve imar
planinda kalmakla birlikte imar planinda tarimsal niteligi korunacak alanda kalan tasinmazlarda il/ilge
tarim ve orman miidiirliigiiniin uygunluk goriisii aranir. Ayrica, tarimsal nitelikli parsellerin ytizl¢timii
diizeltmesi ile birlestirme islemlerinde il/il¢e tarim ve orman miidiirliigiiniin uygunluk goriisii aranmaz.

¢) 6360 say1l1 Kanun ile mahalleye doniistiiriilen yerlesim yerlerinde; 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/g maddesindeki sartlar1 sagladig1 belediye yazisinda belirtilmesi halinde, 3194 sayili Kanunun 27'nci
maddesine gore islem yapilir.

¢) 5403 sayili Kanuna gore koy yerlesik alani sinirt igerisinde tarimsal nitelikte tescilli parselin
ifraz isleminde il/ilge tarim ve orman miidiirliigiiniin isleme iliskin uygunluk goriisii aranmaz.

(35) 3194 sayili imar Kanunu'nun 15'inci ve 16'nc1 maddelerince yapilan islemler kapsaminda
Hazine veya Ozel idare adina tescilli tasinmazlarda imar planma gére umumi hizmet alanlarina terk
taleplerinde, ayn1 Kanunun 11 inci maddesince de islem tesis edilir.
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Kamunun miilkiyetinde bulunan tasinmazlarda; diizenleme ortaklik payi, terk veya bagis yolu ile
umumi ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umumi ve kamu hizmet
alanlar1 disinda bagka bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan
tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.

(36) Ozel miilkiyete tabi olmadig1 igin tescilli olmayan tasmmazlarda tescili gerektirir bir ayni
hakkin tesis edilmesi esnasinda, ayni hakkin tesciline uygun olarak tapu plan1 yapilir.

(37) irtifak hakki tesis edilmis olan parselin degisiklik islemleri sonucunda, irtifak hakkinin isabet
ettigi alanlar i¢in irtifak hakki cetveli diizenlenir, 6lcii krokisi, tescil bildirimi diisiinceler siitunu ve tapu
planlarinda gosterilir.

Bu islemlerde her bir parselde kalan kismin koordinatlar1 ile yiizol¢iimii hesaplanir ve tescilli
irtifak hakki yiizolgiimiiyle karsilastirilir. Farklilik ¢ikmast halinde Idaresine ve ilgilisine bilgi verilir. Yeni
hesaplanan yiizolgiimlerine gore irtifak hakki cetveli diizenlenir. irtifak haklarinin tapu kayitlarina nakli,
Tapu Sicili Tiiziigi hiikiimlerince yapilir.

Tescilli irtifak hakkinin, parselasyon /toplulagtirma islemi sonrasinda, farkli maliklerin bulundugu
parselde kalmasi durumunda irtifak hakki cetveli diizenlenir ve gerekli belirtme yapilir.

Tescilli irtifak hakkinin bir kisminin veya tamaminin islem sirasinda yol, yesil alan, park gibi tescil
harici yerlere terk edilmesi halinde, terk edilen yerde irtifak hakki kapsaminda kalan kisima, yeni parsel
numarast verilip tapu plani diizenlenerek Hazine, belediye veya koy tiizel kisiligi adina mevcut vasfi ile
tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir. Tescili yapilan bu yerin, irtifak hakki icin tescil edildigi
ve bagka bir amacla kullanilamayacagi hususu tapu sicilinin beyanlar siitununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmas1 nedeniyle tapuya kaydedilen tasinmazda, daha sonra
amacin ortadan kalktiginin ve tescile tabi olmayan bir tasinmaza doniistiigliniin anlasilmasi durumunda
hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re'sen tapu sicilinden terkin edilir.

(38) Dagitima (37/94/18 inci madde uygulamalar:, arazi toplulastirmasi gibi) tabi islemler
nedeniyle tasinmazlarin cinsi ve muhdesat olarak belirtilen yapinin ve/veya kaydin hangi parsellerde
kaldig1i, yapi-muhdesat cetvelinde gosterilir. Kadastro paftasina islenmemis yap1 niteligindeki
muhdesatlarin, tescil belgelerindeki 6l¢ii ve koordinatlarina gore hangi parselde kaldig: belirlenir. Tescilli
yapt/muhdesat yoksa yapi/muhdesat cetveli diizenlenmez.

Uygulamaya giren tasinmazlarin cinsi ve muhdesat olarak belirtilen yapinin uygulama sonrasinda
tescile tabi olmayan yol veya yesil alanda kalmas1 durumunda, yap1 muhdesat cetveli diizenlenerek yolda
veya yesil alanda kaldig1 agiklanir. Tapu midiirliigiince uygulamaya giren parselin beyanlar hanesine bu
konuda belirtme yapilir. (Ek-14)(Ornek-15)

(39) Mahkeme kararinda parsel bazli iptal karar1 varsa veya sadece eksik ya da hatali goriilen
parselasyon planinin diizeltilmesi isteniyorsa; mevcut tescilli imar parselleri {izerinden yapilacak yeni bir
uygulama ile mahkeme karar1 gerekceleri yerine getirilebiliyorsa sadece o parsel ya da parsellere yonelik
tescilli imar parselleri lizerinden yeni bir parselasyon plani yapilabilir.

Mahkeme karartyla parselasyon planinin, parselasyon planini onaylayan enciimen kararinin ya da
ilgili kurum onayinin iptal edilmesi halinde; geri doniisiim islemlerinin yapilarak parselasyon planindan
onceki kok parsellere dontilmesi gerekmektedir. Ancak uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon plani
sonucunda olusan imar parselleri iizerinde; ihdasen olusan taginmazlarin satisi, yapi ruhsati, kat irtifak,
kat miilkiyeti gibi yeni bir uygulama yapilmasini zorunlu kilan sebeplerin varligi halinde, bu tasarruflar ve

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 07BF7D19-A181-4AF7-A1A3-A5984E68C104 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 06100 Bakanlklar / ANKARA Bilgi i¢in:Kadastro Dairesi @325

Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02 . Baskanhg g8
www.tkgm.gov.tr Teknik Inceleme Birimi &

KEP Adresi : kadastrodb@tkgm.hs01.kep.tr

17/34



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi °
Kadastro Dairesi Baskanhg 7S AlLe

~
v

O

mahkemenin iptal gerekg¢eleri de dikkate alinarak geri doniisiim islemleri ile birlikte ayn1 anda yeni bir
parselasyon planinin yapilmasi zorunludur.

Bu durumda, tescil edilmis parselasyon planlarinin mahkemece iptal edilmesi halinde, geriye doniis
cetvelleri diizenlenerek iptal kararina uygun olarak yeni yapilan imar uygulamasinin kontroliinde; geriye
doniis cetvelleriyle birlikte yeni yapilan uygulamanin kontrolii yapilir. Geriye doniis isleminin kontroliinde
iptal edilen parsellerin yilizol¢limii yoniiyle uygulama Oncesi uygulamaya tabi parsel yiizolgiimlerine
uygunlugu kontrol edilir. Mevcut dagitim cetveli, geriye doniis cetveli olarak diizenlenir. Geriye doniis
islemiyle birlikte yapilacak yeni uygulamada iptal edilen imar parselinin aktif ayni ve sahsi hak iktisap
edenleri de dikkate alinarak uygulama yapilir.

Iptal kararina konu islemlerde kadastro parsellerine geri doniis mevzuata uygunsa uygulama dncesi
parsel ylizol¢limiiyle ve yeni parsel numarasiyla tescil yapilir. Miimkiin degilse geriye doniisle birlikte
yeni bir imar uygulamasi yapilir. Geri doniis islemlerinde uygulama 6ncesi parsellerde teknik hata olup
olmadig1 kontrol edilerek, varsa diizeltilerek yeni ytlizolgtimleri ile uygulama yapilir.

(40) Asagida yer alan tablodaki islemlere iligkin belirtilen belgeler, islemine gére SHKMMB'ce
ilgilisinden istenir, taranip KBU'ya yiiklenerek fiziki arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir.

SHKMMB'ce tescile konu islemin kontrolii ve tescili basvurularinda KBU iizerinden isleme iliskin
sayisal verileri (kullanilan veya iiretilen yer kontrol noktasi numarasi ve koordinatlari, bina/parsel kose
noktasi numarasi ve koordinatlari, MEGSIS'e uyumlu iiretilen CAD tabanli harita) ve tablodaki ilgili
belgelerin taranmis verisi, kadastral bilgi ve belge talebi dahil isverenle yapilan tip s6zlesmenin taranmis
verisi kadastro miudiirliigiine gonderilerek bagvuru yapilir, takiben sayisal verilerin belgeleriyle tip
sozlesme ve diger istenen belgeler fiziki dosya icerisinde iist yazi ekinde kadastro miidiirliigiine sunulur.

Biiro kontrol islemlerinde, kadastro miidiirliiglinden alinan bilgi ve belgelerin hem sayisal verilerde
hem de islem dosyasinda aynen kullanildig1 hususu kontrol edilir. Islemin kontrolii siirecinde giderilen
hata ve noksanliklar bagsvuruda sunulan sayisal verileri etkiliyorsa, diizeltilmis veriler yeniden sistem
tizerinden gonderilir. Gonderilen sayisal verilerin uygunlugu kontrol edilerek islemlere devam edilir.

Kadastro miidiirliigiince; tabloda belirtilen islemine gore taranmis belgelerle birlikte diger tescile
esas belgeler de sistem iizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigiine gonderilir ve bu sekilde
gonderim ile ilgilisince bagvuru yapilmis sayilir.

Tapu miidiirligiince; tescil evraklari hazirlanir ve islemin diger belgeleriyle bu belgeler de
degerlendirilir, gerekli tahsilatlar da dikkate alinarak ilgilileri imzaya davet edilir ve islemlerin tescili
yapilir.

Kadastro miidiirliigiince almman ve dogrulugu kontrol edilen veriler MEGSIS' de ilgili islem
icerisinde yer alan "Sayisal (CAD) Veriler" baglig altinda saklanir.

Bu fikradaki tabloda islemine gore taranmis belgeler, tescil sonrasi kadastro miidiirliigiinde
elektronik ortamda da arsivlenmez.

Elektronik ortamda gonderilen veraset (miras¢ilik) belgesi, veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
vekaletname ve taksim sodzlesmesinin asillarinin imza asamasinda tapu miidiirligline ibraz edilmesi
gerektigine iliskin ilgilisi bilgilendirilir.

a) Malik 6lmiis ise; noterden veya mahkemeden veraset ilami
Yola terk (mirasgilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
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b) Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki belgesi)

a) Malik 6lmiis ise; noterden veya mahkemeden veraset ilami
(mirasgilik belgesi), Veraset intikal vergi ilisik kesme yazisi,
Ayirma (ifraz)/ b) Emlak vergi degeri belgesi,

Birlestirme-Ayirma c) Tescil islemi temsilen yapilacaksa vekaletname/yetki belgesi)

¢) Ifrazen taksim yapilacaksa, noterde ya da kendi aralarinda
diizenlenmis taksim sézlesmesi

(41) Degisiklik islemlerinde parsel koordinatlar1 doniisiim ile elde edilmis ise MEGSIS'te onayl
doniisiim parametresinin ID numarasi, 6l¢ii krokisinde/tescil bildiriminin kroki sayfasinda gosterilir.

(42) Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan veya serbest harita kadastro miihendislik
biirolari/sirketleri tarafindan yapilan islemlerde; ilgili kamu kurum ve kuruluslariyla yapilacak yazismalar,
islemin yapimim istlenen kamu kurum ve kurulusu/serbest harita kadastro miihendislik biirosu/sirketi
tarafindan yapilir.

(43) Plana dayali iglemler sonucu olusan parsellerin cinsi, uygulama planindaki kullanim amacina
gore belirlenir. Bu islem bir cins degisikligi olarak degerlendirilemez.

(44) Eski tapu (zabit) kayitlarinda mevcut olup tapulama/kadastro calismalar1 sirasinda tapu
kiitiigiine aktarilmamis olan irtifak haklari/kamulastirma isleminin aktarilmasi yoniinde ilgili idare
tarafindan idaremizden talep edildiginde; idaresince, yiiriirliikteki teknik esaslara uygun sekilde haritasinin
diizenlenip, dosyanin hazirlanarak tapu kiitiigline tescili i¢in idaremize intikal ettirildiginde mevzuat
kapsaminda islem yapilir.

(45) 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesi geregince uygulama imar planina uygun olarak
parselasyon plani yapilip tescil edilmeden ifraz ve tevhit islemi yapilamaz. Parselasyon plani tescil edilmis
alanlarda ifraz ve tevhit iglemleri uygulama imar planmi hiikiimlerine uygun yapilir. Ancak, 10/12/2003
tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrolii Kanununda belirlenen merkezi yonetim
kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi igerisindeki kamu yatirimlarinda veya kamu miilkiyetine ait
alanlarda, parselasyon planin tatbiki miimkiin olmayan meskun alanlar ile koruma amacli imar plani
bulunan alanlarda ve biiyiik bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarinin geri
kalan kisimlarinda tescile esas ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas islemleri enciimen kararlarinda
belirtilmek suretiyle yapilir.

(46) Onayl iist kademe planlar1 ve imar plan1 bulunmayan alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu'nun
27 nci maddesinin dordiincii fikrasi, kapsaminda kalan alanlarda varsa meclis kararinda belirtilen
hiikiimlere gore yoksa isleme konu parsel veya parsellerin bulundugu alanin kapsami enciimen kararinda
belirtilmek kaydi ile Plansiz Alanlar Imar yénetmeligi hiikiimlerine gore islem yapulir.

(47) Onayl st kademe planlari olmasina ragmen uygulama imar plani olmayan alanlarda, Plan
veya plan notlarinda ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas islemlerine iliskin hiikiimler varsa bu
hiikiimlere gdre yoksa, 3194 sayili Imar Kanunun 27 inci maddesinin dordiincii fikras1 kapsaminda kalan
alanlarda varsa meclis kararinda belirtilen hiikiimlere gore, meclis karar1 olmayan yerlerde isleme konu
parsel veya parsellerin bulundugu alanin kapsami enciimen kararinda belirtilmek kaydi ile Plansiz Alanlar
Imar yonetmeligi hiikiimlerine gére islem yaplir.

(48) Ifraz, tevhit, imar uygulamasi gibi islemlerde imar plani1 ve imar plani notlar1 aranur.
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UCUNCU BOLUM
Ada ve Parsellerin Boliinmesi, Birlesmesi ve Numaralandirilmas:

Ada Boliinmesi

MADDE 13- (1) Bir adanin iki veya daha ¢ok adaya boliinmesi durumunda, bdliinen ada numarast,
boliinme sonucu olusan adalardan parsel sayisi en ¢ok olan adada birakilir. Diger adalara belediye veya
kdyiin en son ada numarasini izleyen numaralar verilir (Ornek-12).

(2) Ada boliimii yapilmamis, ancak bir boliimii ayrilarak ada boliimii yapilmis bir birim i¢ine alinan
yerler adalara boliiniir ve o birimdeki son ada numarasini izleyen numaralar verilir.

(3) Boliinen adalardaki parsel numaralarinda bir degisiklik yapilmaz.

Ada Birlesmesi

MADDE 14- (1) iki veya daha fazla ada birlestiginde, birlesme sonucu olusan adaya parsel say1si
en fazla olan adanin numarasi verilir ve numarasi degismeyen adanin parsel numaralari aynen kalir.
Birlesmeye giren diger adalarin parsellerine ise, numarasi korunan adanin son parsel numarasini izleyen
numaralar sirastyla verilir (Ornek-11).

(2) IIk tesis kadastrosunun kesinlesmesinden sonra birlesme sonucu aciga ¢ikan ada numaralar
iptal edilir ve bagka bir yerde kullanilmaz.

Ayrilan Birimler

MADDE 15- Miistakil ada izlemesi yapilan bir birimin iki veya daha fazla birime ayrilmasi
halinde, ayrilan birimlerin sinirlar1 iginde kalan ada numaralar1 aynen korunur. Ayrilan birimlerde daha
sonra verilecek ada numaralari, ayrildiktan sonra o birimde kalan ada numaralarini izleyerek devam eder.

Birlesen Birimler

MADDE 16- Miistakil ada izlemesi yapilan iki veya daha fazla birimin tek birim altinda birlesmesi
halinde, birlesmeye giren birimlerden ada numarasi biiyiik olanin ada numaralar1 korunur ve digerlerinin
ada numaralaria korunan birimin son ada numarasini izleyen numaralar verilir.

Ada Numaralarinin Verilmesi ve izlenmesi

MADDE 17- (1) Plana dayali islemlerde ada bazli olusan yeni parsel topluluklarina birimin en son
ada numarasini izleyen numaralar verilir.

(2) Ada izleme cizelgeleri; Belediyelik yerlerde ilge merkezli, kdylerde ise birim bazli tutulur. (
Ek-12) Ancak Biiyiiksehir olan yerlerde, sonradan mahalle olan kdylerde verilen ada numaralar1 islem
yapildikca ilge merkezli sekilde verilir. Kadastro Miidiirli gérevlendirecegi personelle ada numaralarini
izlemekle yiikiimliidiir. Bu ¢izelgeler, elektronik ortamda tutulabilir.

(3) Kisi, kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan veya yaptirilan degisiklik islemleri sirasinda
kullanilacak ada numaralar1 kadastro miidiirliiginden alinir.
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(4) Adalarin boliinmesi veya birlesmesinde diizenlenecek ada degisim listeleri, ilgili tapu
miidiirliiklerine hemen génderilir (Ek-12)(Ornek-13). Tapu miidiirliigiince, islem sonucundan kadastro
miidiirliigiine bilgi verilir.

Parsellerin Numaralandirilmasina Iliskin Esaslar

MADDE 18- (1) Degisiklik islemi sonunda olusan adalarin parsellerine, bir numaradan baslayarak
kuzey-bati'dan saat ibresi yoniinde sirayla numara verilir.

(2) Bir parselin iki veya daha fazla parcaya boliinmesi halinde, boliinen parselin numarasi iptal
edilir ve ayrilan pargalara adanin son parsel numarasini izleyen numaralar verilir.

(3) Bir parselin bir kisminin yol, park veya yesil alan gibi yerlere terk edilmesi durumunda,
parselin numarasi korunur.

Parselin terke konu alanlarinin birden fazla pargaya ayrilmasi halinde, (yol, park, yesil alan vb) yol
hari¢ olusan diger alanlara ada/parsel numarasi verilir.

(4) 1ki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen parsellerin numaralari iptal edilir ve
birlestirme sonucu olusan parsele adanin en son parsel numarasini takip eden numara verilir.

(5) Ayirma ¢ap1 diizenlenen parsellerde, uygulamaya giren ve girmeyen kisimlarina adanin ya da
birimin son parsel numarasini takip eden numaralar verilir (Ek-17, Ornek-2,3,4,5,6,7).

(6) Ada sistemine gore uygulama yapilan birimlerde, uygulama sonucu kismen olusan adadaki
parsellere adaya ait parselin son numarasi verilir. Kadastrosu ada sistemine gore yapilmayan birimlerde ise
kismen adalardaki parsellere birimin en son parsel takip olusan parsel numarasi verilir (Ornek-14).

GNSS ve TUSAGA-AKktif Yonteminin Kullanimina iliskin Esaslar

MADDE 19- (1) Yer kontrol noktalari ile detay noktalarinin 6l¢iimii islerinde uydu teknolojisinden
yararlanilmas1 durumunda B.O.H.H.B.U.Yénetmeligi ve ilgili mevzuat: hiikiimlerine gére islem yapilir.
Bina kosesi, agac govdesi, telefon ve elektrik direkleri ile benzeri noktalarda GNSS ile dogrudan detay
alimi1 yapilmamalidir.

(2) TUSAGA-AKktif sistemi ile yapilan 6l¢limler sonrasinda, cihazin dlgiimlere iliskin olusturdugu
orijinal veri kayit (RINEX) dosyas1 (Ek-7, Ek-8) diizenlenir, sayisal ortamda teslim edilir. Bu veriler
elektronik ortama aktarilir.

(3) Detay alimin klasik GZK yontemiyle yapilmasi durumunda; detay noktalari en fazla 5 km.
mesafeden oOlciiliir ve belirsizlik ¢6ziimii i¢in aliciya standart sapma degeri en fazla £10 cm. girilir.

Pafta Acilmasi ve Paftalarin Tasdik Islemleri

MADDE 20-(1) Pafta boliimleme ve adlandirilma, pafta altliklari, pafta boyutlari, pafta kenar
bilgileri, pafta ¢izimi ve pafta kontroliinde B.O.H.H.B.U.Y®netmeliginin ilgili maddeleri esas alimir.
Kadastro paftasi yerine ge¢mek iizere yeniden diizenlenen haritalarda biitiin parsel kdse noktalarina 0,75
mm. ¢apinda daireler ¢izilir.

(2) Pafta boliimlemede ve ¢izimlerinde 2005,00 referans epok degeri kullanilir.

(3) Agilan paftalar; kontrol miihendisi ve kadastro miidiirii tarafindan "TASDIK OLUNUR
wo//20..." ifadesi yazilarak onaylanir. Bu onay; paftanin, kadastro paftasi oldugunu ve uygun sekilde
acildigin ifade eder.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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(4) Daha once acilmis olan paftalara isabet eden yerlerde yapilan ¢alismalar; mevcut paftanin bos
kalan kisimlarinin yeni agilacak pafta alaninin kii¢iik bir kismina isabet etmesi durumunda, mevcut paftaya
tersimat1 yapilarak tamamlanir ve ayrica pafta onayr gerekmez. Ancak mevcut paftanin bos kalan
kisimlarinin, yeni acgilacak pafta alaninin yaridan fazlasini kapsamasi veya yogun parsel igermesi
durumunda, paftanin dolu kisimlarinin tim degisiklikleri ile beraber orijinal deger ve belgelerine gore
orijinal paftasindan kontrol edilmek suretiyle, yeni ¢alisma yapilan yer ile birlikte ayr1 bir altlikta yeniden
¢izimi yapilir.

Aktarilan paftada bir hata bulunmasi halinde ilgili mevzuat1 geregi diizeltme islemi yapilir. Eski
pafta tlizerinde gerekli agiklama yapilarak yeni paftasi ile irtibati kurulur ve onaylanir. Farkli koordinat
sisteminin uygulandig paftalarda bu hiikiim uygulanmaz.

(5) Ayni pafta tizerinde yapilacak islemler nedeniyle yeniden imza ve tasdikine gerek yoktur.

(6) Yeni acilan paftalarla yiiriirliikten tamamen veya kismin kalkan paftalar arasinda asagidaki
baglant1 kurulur.

a) Yeni acilan pafta, kadastro paftasinin tamamini igine aliyorsa, yiiriirlikten kalkan paftanin uygun
yerine "Bu pafta yerine..........cccccceeeune... nolu pafta gecerli oldugundan iptal edilmistir" ibaresi
yazilarak yetkililerce imzalanip miihiirlenir ve arsive kaldirilir.

b) Yeni acilan pafta kadastro paftasinin bir bdliimiinii ig¢ine aliyorsa, yeni paftaya giren boliim 1
cm. arayla, saydam altliklarinda 0,1 mm. ¢izgi kalinliginda 6zel miirekkebiyle, diger paftalarda kursun
kalemle tarandiktan sonra, tarali kisim i¢in "Bu béliim yerine ......... pafta agilmistir" ibaresi yazilir.

(7) Her ne sebeple olursa olsun miikerrer pafta agilmaz.

DORDUNCU BOLUM
Simirlandirma Haritalar

Yapim ve Kontrole Iliskin Esaslar

MADDE 21- (1) Simirlandirmas: istenen tasinmazin kadastro miidiirii, kontrol miihendisi ve
kadastro tiyesi tarafindan tapu tatbikati tasinmaz malin maliki ya da yetkili temsilcisi ile sinir komsulari,
muhtar, ihtiyar heyetince se¢ilecek mahalli {i¢ bilirkisinin katilimi ile tapu sinirlar ile tasarruf sinirlar
zeminde belirlenir. Belirlenen sinir noktalarina gore siirlandirma krokisi ve 6l¢li krokisi diizenlenir.
Ilgilendiriyorsa belediye, hazine ve diger ilgili kuruluslarin temsilcileri hazir bulundurulmasi hususu yazili
olarak bildirilir. Incelemeye katilanlarin sinirlandirma krokisine ve zemin tespit tutanagina imzalari alinr.

(2) Bir veya daha fazla mal sahibine ait ve birbirine bitisik birden fazla tasinmaz malin
sinirlandirmasi birlikte yapilir. Ancak, her malik i¢in ayri tescil bildirimi diizenlenir.

(3) Yapilan smirlandirma sonucunda hesaplanan ylizol¢limii tapu yiizolglimiine esit veya kiigiik
oldugu takdirde arazi kontrolii yapilir. Hesaplanan yiizélgiimii tapu yiizolgiimiinden biiyiik olmasi1 halinde
2644 sayili Tapu Kanunu'nun 31 inci maddesi hiikmiine gore yargi karar1 olmadikg¢a tescil
edilemeyeceginden arazi kontroliine gidilmez. ilgilisince mahkemeye bagvurabilecegi yoniinde agiklama
da yapilarak belgeler ilgilisine iade edilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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(4) Olgii krokisine gdre zeminde belirlenmis parsel detay noktalarinin 6l¢ii, koordinat hesabu,
yiizél¢iimii hesabi, 6l¢ii krokisi (Ek-18)(Ornek-18,19), kullanilan yer kontrol noktalari, yeni iiretilen yer
kontrol noktalar1 6l¢ii ve koordinat hesaplarinin uygunlugu ve roper krokileri, yer kontrol noktalarinin
zemin tesisleri, koordinat 6zet ¢izelgesi, diizenlenir.

(5) 2644 sayil1 Tapu Kanunu'nun 32'nci maddesi uyarinca yapilacak sinirlandirma haritalar1 da bu
genelge esaslarina gore diizenlenir.

(6) Hesaplanan yiizolgiimii tapu miktarindan kii¢iik oldugu takdirde tasinmaz mal malikinin yazil
muvafakati alinarak tescil bildirimi diizenlenir.

BESINCi BOLUM
Kamulastirma Haritalar:

Yapima lliskin Esaslar

MADDE 22- (1) Kamulastirma haritalari, kamulagtirmay1 yapan idare tarafindan yapilir veya
yaptirilir.

(2)Kamulastirma karar1 alinmadan (2024/3 nolu genelgeye gére, kamu yarart karari alinmus,
ancak heniiz onaylanmamas) idarece onayli kamulastirma haritasinin kontroliinlin talep edilmesi halinde,
iki niisha islem dosyasi lizerinden gerekli biiro ve zemin kontrolleri yapilarak, varsa hata ve noksanliklar
tespit edilerek giderilmesinin saglanmasiyla, kontrolii tamamlanan ve imzalanan islem dosyalarinin bir
niishas1 kadastro miidiirliigiinde tutulur ve kontrol edilmis diger niishas1 kamulastirmay1 yapan idareye
kamulagtirma kararinin gonderilmesi i¢in yazi ekinde gonderilir.

Kadastro miidiirliigiine kamulagtirma karar1 geldiginde, kamulagtirma kararinin kontrol edilmis
islem dosyasina uygunlugu ile bu siirecte kamulastirmaya konu parsellerde herhangi bir diizeltme veya
degisiklik islemleri gérmemis ise kontrol miihendisince kontrol islemi tamamlanarak usuliince tescile
gonderilir. Kamulastirmay1 yapan idare kamulastirma kararin1 gonderirken yazisi ekinde kadastro
miidiirliigiince kontrol edilerek gonderilmis islem dosyasinin iadesi istenmez.

(3) Kamulastirma islemi nedeniyle yapilacak ayirma, birlestirme ve idare lehine tesis edilecek
irtifak hakki, kamulastirmanin zorunlu kildig1 bir tasarruf oldugundan imar Kanunu hiikiimlerine gére
enciimen karar1 aranmaz.

(4) Kamulastirma haritalari, yiizol¢iimii hesap ve kontrolii yapilabilecek nitelikte ve sayisal olarak
kadastro paftasi1 6lgeginde diizenlenir.

(5) Kamulastirma haritasinin tescili icin planda gosterilen her parsel i¢in ayri tescil bildirimi
diizenlenir. Diizenlenen tescil bildiriminin kroki yerinde parsellerin kamulastirilan ve kamulastirma
disinda kalan kisimlari ile nokta numaralar1 ve koordinatlari ile ylizélgtimleri gosterilir.

Seritvari nitelikte olan veya olmayan birden fazla parseli iceren kamulastirma projesinde; bazi
parsellerin tamami kamulastiriliyor veya tamaminda irtifak hakki tesis ediliyorsa bu parseller ve kismen
kamulastirilan veya irtifak hakki tesis edilen parsellere ayr1 ayri tescil bildirimi diizenlenir.

(6) Kamulastirma isleminde, kamulastirma planina gore hazirlanan 6lcii krokilerinde detay nokta
numaralari ve koordinatlar1 gosterilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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(7) Tescilli kamu orta mallarinin kismen kamulastirma alanina isabet etmesi halinde isabet eden
kisim ifraz edilerek 2004/16 nolu genelge kapsaminda tahsis amaci degisikligi ile yeni parsel numarasi
altinda Hazine adina tescili yapilir

(8) Kadastrosu yapilmayan yerlerde 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu'nun 9 uncu maddesine gore
islem yapilir.

Kontrole iliskin Esaslar

MADDE 23- (1) Kamulastirma haritalarinin arazi kontroliinde, kontrol noktalarina dayali olarak,
zeminde isaretlenmis kamulastirma sinirinin parsel miilkiyet smirint kestigi noktalar ile varsa
kamulastirma siirina gore parsel igerisinde yeni olusan miilkiyet sinir noktalarinin kamulagtirma
haritasina uygun dagilimda en az yiizde besinin yaygin ve dengeli olarak 6l¢iisii yapilir ve koordinatlari
hesaplanir.

(2) Parselin kamulastirilan kisminin cinsi kamulastirma amacina uygun olarak, kamulastirilan alan
dis1 kismui tescilli cinsiyle gosterilir.

Parselasyon Haritalar

Yapima iligskin Esaslar

MADDE 24- (1) Parselasyon uygulama calismalari, glincel mahalle/kdy idari birimlerine gore
yapilir.

(2) Uygulama alam1 smir1 krokisine kadastro parsellerinin sinirlari, kamu kurum veya
kuruluslari/yiiklenici serbest harita miihendislik biirolar1 veya sirketleri tarafindan islenir.

(3) Kadastro gormeyen ve tescilli haritasi olmayan yerlerle ilgili parselasyon haritalar
siirlandirma haritalari ile birlikte yapilabilir.

(4) Irtifak hakki tesis edilmis olan parselin parselasyon islemleri sonucunda pargalara ayrilmasi
durumunda, irtifak hakki cetveli diizenlenir. Parselasyon haritasinda gosterilir.

(5) Parsellerin cinsinde tescilli yap1 ve/veya beyanlar siitununda muhdesat bulunmas1 durumunda
yapilan islem sonucunda hangi parselde kaldigin1 gosteren yapi-muhdesat cetveli diizenlenir. Parselasyon
haritasinda gosterilir.

(6) Diizenleme ortaklik pay1 orani, virgiilden sonra yedi basamak olarak hesaplanarak belgesinde
gosterilir.

(7) 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollarimin oncelikle
diizenleme ortaklik paymna ayrilan toplam alandan diisiilmesi esastir.” hiikkmiine gore parselasyon
sirasinda diizenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip diizenleme ortaklik pay1 kapsamindaki yerlerde
kullanilir. Bu sebeple ayrica tescil bildirimi diizenlenmez.

(8) Uygulama alani igerisindeki parsellerin tescilli oldugu mahalle/kdyiin idari olarak baska bir
birim adi1 almasi ve Enciimen kararinda belirtilmesi halinde teknik bilgi ve belgeler ile tapu kiitiikleri yeni
olusan birim ad1 ile diizenlenir.

Kontrole iliskin Esaslar

MADDE 25
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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a) Ayirma Caplari, Ozet Cetvelleri, Dagitim Cetvelleri Kontrolii

(1) Uygulama alan1 siir1, parsel verileri ile birlikte degerlendirirlir. Uygulama dis1 parsellerin
uygulama sahasinda kalan parsellerle kenarlasmasi kontrol edilir ve kenarlasma sorunu varsa giderilmesi
saglanir.

(2) Uygulama alami sinir krokisinde; uygulamaya kismen ya da tamamen giren kadastro parselleri
ve imar adalar1 gosterilir (Ek-16)(Ornek-17). Uygulama alaninda kalan tiim parsellerin uygulamaya almip
alinmadig1 kontrol edilir.

Ayirma ¢ap1 diizenlenen parsellerde diizenleme sinirin parsel sinirini kestigi noktalar ile ayirma
hatlarinin ve uygulamaya giren girmeyen kisimlarin yiizol¢timlerinin uygunlugu kontrol edilir.

(3) Uygulamaya giren parsellerin kayith yiizolglimleri ile 6zet cetvellerindeki yiizolglimleri
karsilastirilir. Karsilagtirma sirasinda her parsel i¢in imar adalarina tahsis edilen, diizenleme ortaklik pay1
olarak kesilen ve bedelsiz terk veya kamulastirilacak kisimlarin yiizolglimleri toplaminin tescilli
ylzolgiimlerine uygunlugu kontrol edilir.

(4) DOPO miktarmin imar Kanunu'nun &ngordiigii en fazla orandan fazla ¢iktigmin veya hatali
hesaplandiginin tespiti durumunda uygulamayi yapan idareye bildirilir ve idaresince gerekli islem
yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro miidiirliigiince reddedilir.

(5) 2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi hiikiimlerince parselasyon sirasinda, imar yap1 adalari ile
cakistig1 i¢in kapanan kadastral yollarin (Imar yap: adasinda DOP' dan karsilanmakta olan ibadet yeri,
karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimlar harig) ihdas edilmesi durumunda, ihdas edilen parseller i¢in
yoldan ihdas haritas1 ve tescil bildirimi diizenlenir (Ornek-8,9,10). Ihdas edilen parsellerin niteligi tescil
bildiriminin diisiinceler siitununda belirtilir. Yoldan ihdas edilen yerin niteligi, geldisi yoldan gosterilmek
suretiyle imar planindaki kullanim amacina gore belirlenerek Hazine adina tescil edilir.

(6) Imar uygulamasi islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas varsa ilgili idare tarafindan ilgili
kurumun goriisii alinarak enciimen kararinda agikca belirtilir.

Parselasyon planlarinin yapiminda yoldan veya dereden ihdas islemleri gerekmesi halinde bunlarin kontrol
ve tescili parselasyon planlariyla birlikte yapilir.

(7) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 7'nci maddesi ve 14'lincii Maddesinin
4'incii ve 5'inci fikralar1 hiikiimlerince;

Imar plani bulunan ve arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarinin imar
adasma denk gelen kisimlari, alan kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapilmadan 6nce 2644 sayili
Tapu Kanunu'nun 21'inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/koy tiizel
kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahasi igerisindeki kapanan
imar ve kadastro yollar1 varsa, parselasyon plani sirasinda toplam diizenleme ortaklik payindan diisiilerek
diizenleme ortaklik pay1 orani hesaplanir.

Ancak, kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alaninin, diizenleme sahasindaki diizenleme
ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmasi1 durumunda; artan miktar Tapu
Kanunu'nun 21 inci maddesi hiikiimlerine gore kdy tiizel kisiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir.
Biiyiiksehir Belediyesi olan yerlerde; Biiyliksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gorev
dagilimina gore ilgili belediye adina tescil edilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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(8) Uygulama alan1 siirlari igerisindeki tescil harici alanin davali olup olmadig1 uygulamay1 yapan
kurum ve kurulus¢a arastirilir davali ise davanin kapsami (taginmazin tamami veya belirli bir kismi)
dikkate alinmak suretiyle parselasyon isleminde hangi imar parseline/gittigi alan, enclimen karari/onay
yazilarinda agiklanir.

Ayrica uygulamaya tabi tutulan tespit disi alanin orman alaninda kalmadigina yonelik orman
idaresinin uygun goriis yazisi aranir. Bu hususun enciimen kararinda/onay yazilarinda belirtilmis olmast
durumunda aranmaz.

Davali tespit dis1 alanlarin ve gittigi imar parsellerinin tescili "Davali" olarak yapilir ve tapu
miudiirligiince ilgili mahkemesine bildirilir. Miilkiyete yonelik davanin tescilden sonra kesinlesmesi
durumunda davali imar parsellerinin tescili, kadastro midiirliigliniin diizenleyecegi tescil bildirimine gore
tapu miidiirliiglince mahkeme karar1 dogrultusunda yapilir.

Bu kapsamda, varsa DOP'un %45'e diisiiriilmesinde kullanilan tescil harici alan miktar1 kontrol
edilir.

Tescil harici alanin bulundugu uygulama alaninda DOP'un %45'i ge¢mesi halinde; uygulama
sahasinda imar uygulamasinda degerlendirilecek her bir parca tescil harici alanin islem dosyasindaki
sinirlandirma krokisi, koordinatlari, yiizol¢limii, diizenleme ortaklik payr miktari, uygulayici idaresince
diizenlenen krokisi, koordinatlar1 ve yilizol¢limii kontrol edilerek tescil bildirimine bagli olarak Hazine
adma tescil edilir.

DOP'un %45'e diisiiriilmesinde kullanilan tescil harici alanlarin, hangi tescile tabi umumi ve kamu
hizmet parsellerinde kismen/tamamen kullanildiklarinin dagitim cetvellerinde gosterilmis oldugu kontrol
edilir.

Tescil harici alan, tescile tabi umumi ve kamu hizmet parselinin tamamin1 veya bir kisminin
saglanmasi amaciyla kullanilmissa, ""Tasinmazin ... m? yiizélciimii miktari tescil harici alanin DOP'un
%45'e diisiiriilmesine yonelik kullanimi sonucu tescil edilmistir. Imar plaminda ayrildigi amag
degistirildigi takdirde Hazine adina tescil edilecektir.” seklinde tapu kaydina belirtme yapilir. Tapuya
tescili sonrasinda tapu kayitlar milli emlak birimine gonderilir.

(9) Uygulama alanindaki tescil harici alanin 2863 sayili Kanun kapsaminda "kesin yapilanma
yasagi kiiltiir varligi/sit/korunma alan1 vb." kalip kalmadig1 uygulayici idarece ilgili idaresine sorulur. Bu
kapsamda kaliyorsa niteligi ile hangi imar parseline/gittigi alan enciimen karari/onay yazilarinda
aciklandig aranir, tescilde ilgili parsellerin kayitlarina buna uygun belirtme konulur.

(10) Uygulamaya giren ve DOP alinan parsellerde, hesaplanan DOP miktarinin kontrol edilmesi ve
DOP diisiildiikten sonra tamaminin imar parsellerine tahsisinin yapilip yapilmadigi kontrol edilir.

(11) Kontrol islemleri sonucunda tespit edilen hata ve noksanliklar uygulamay1 yapan idareye
bildirilmek suretiyle gerekli diizeltmelerin yapilmasi saglanir.

(12) Islem dosyasi icerisindeki tescile esas dagitim cetvellerinde yer alan teknik bilgilerin diger
belgeleriyle uygunlugunun kontrolii kadastro miidiirliiglince, bu cetvellerdeki miilkiyet ve hisse
bilgilerinin ve tescil sayfasi belgesinin kontrolii ise tapu miidiirliiglince yapilir.

Tescilli yapilar ile muhdesatlarin yeni parsellerine aktarimlarina iliskin yap1 muhdesat cetveli varsa
irtifak hakki cetveli, kadastro miidiirliigiince kontrol edilir. Bu cetvellere islenmeyenler varsa, cetvellerin
diizeltilmesi saglanir. Parselasyon haritasina islendigi kontrol edilir.

(13) Uygulama sonucu olusan parsellerin cinsi uygulama planin kullanim amacina gore belirlenir.
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(14) Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlarin DOP'tan olusturulmasi esastir. Bu
kapsamda bu alanlarin sistemde olusturulabilmesi icin, 6zet ve dagitim cetvelinde uygun sekilde
gosterilmesi (Ornegin 0/9999 seklinde) gerekmektedir. Ayrica bu alanlar igin tescil bildirimi diizenlenmez.

b) Ol¢ii Krokileri ve Yiizél¢iimii Hesaplar1 Kontrolii

(1) Imar ada ve parsellerinin kose noktalar1 elektronik takeometre ile kutupsal olarak dlgiilmiis ise
Olcii krokilerinde yer kontrol noktalari, parsel kose noktalarinin numaralari ve koordinatlariyla yatay
dogrultular ve yatay uzunluklar gosterilir. Kose nokta sayisinin fazla olmasit durumunda, koordinatlar,
yatay dogrultu ve yatay uzunluk bilgileri 6l¢ii krokilerinden bagimsiz olarak ayri bir sayfa seklinde de
diizenlenebilir.

(2)Ada koselerinin kontrollii olarak 6l¢iiliip 6l¢iilmedigine bakilir.

(3) Kontrol amaclt zeminde olgiilen parsel detay noktalarinin koordinatlari hesaplanir, 6l¢ii
krokisindeki koordinatlar ile karsilastirilarak uyumlulugu kontrol edilir. Olgiilerin kontrollii &l¢ii seklinde
yapilip yapilmadigina bakilir.

(4) Imar ada ve parsellerinin 6l¢ii krokisindeki detay numarasi, koordinatlar1 ve yiizdlgiim
hesabinin dogrulugu, ada ve parsellerin zemin tesisleri kontrol edilir.

Ayirma Haritalan

Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar
MADDE 26- (1) 3194 sayili Kanunun 18. maddesi geregi uygulama imar planina uygun olarak
oncelikle parselasyon planini tescil edilmis alanlardaki parsellerde yapilmasi esastir.

Ancak parselasyon plan1 yapilmadan ifraz, tevhit, yola terk, yoldan ihdas islemi yapilabilmesi i¢in, bu
islemlere konu tasinmazlarin parselasyon plani sarti aranmayacak tasinmazlar kapsaminda kaldig:
hususunun, enciimen kararinda belirtilmis olmasi aranir.

(2) Imar plan1 bulunmayan alanlardaki ayirma haritalar1 3194 sayili Imar kanunun 27. Maddesi ve
Plansiz alanlar yonetmeligine gore yapilir.

(3) Parsellerin olcii krokisindeki detay numarasi, koordinatlar1 ve yiizélgiimii hesabinin dogrulugu
kontrol edilir.

Yola Terk Haritalar:

Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

MADDE 27- (1) Yola terk isleminin plana dayali olmasi esastir. Plan1 bulunmayan alanlarda talep
edilen yola terk islemi kadastro miidiirliigiince reddedilir.

(2) Kismen terk (yol, park, yesil alan vb) yapilan parselin tescilli kiitiik sayfasi korunur. Yola terk
edilen yere parsel numarasi verilmez. Ancak MEGSIS sisteminde Ada/Parsel/Y1 olarak adlandiriimak
suretiyle saklanir. Diger alanlara parsel numarasi verilir.

(3) Parsellerin o6lcti krokisindeki detay numarasi, koordinatlar1 ve yiizélgiimii hesabinin dogrulugu
kontrol edilir.
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(4) 3194 say1li Imar Kanununun 27'nci maddesinin dérdiincii fikrasi, "Onayli iist kademe planlarda
aksine hiikiim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan simirlart iginde, tagkin, heyelan ve kaya diismesi gibi
afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan iizerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile kéyiin ana
vollart ve genigslikleri; hdlihazir harita veya kadastro paftalart iizerinde belediye simiri il sinirt olan
verlerde ilgili ilce belediye meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.
Belirlenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karart aranmaksizin kamu yarari karari
alinarak olusturulur.”, hitkmii kapsaminda kalan yola terk taleplerinde alinan karara gore islem yapilir.

Yoldan ihdas Haritalar

Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

MADDE 28- (1) Kapanan yollar ve yol fazlalar1 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 21. maddesine gore;
meydanlar ise 3194 sayili Imar Kanunu'nun 11 ve 17. maddeleri geregi ihdas edilebilir. Ihdas talep edilen
alanin plana dayali olmasi esastir. Plan1 bulunmayan alanlarda talep edilen ihdas islemi kadastro
midirliigiince reddedilir.

Kamulastirmayla saglanmis yolun yol glizergdhimnin degismesi sebebiyle yol niteligini kaybeden
kisminin thdasinda plan aranmaz.

(2) 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 21'inci maddesi geregince Belediye Baskanligi, Koy Tiizel
Kisiligi veya Maliye Hazinesi ile ihdasa konu yer daha 6nce kamulastirilmis ise ilgili idaresinin ihdasi
talep ettigine dair yazis1 aranir. idaresi adina tescil edilir.

(3) Imar planinin uygulanmasiyla kapanan ve 2634 sayili Kanunun 8/1 inci maddesi kapsaminda
talep edilen yol ve yol fazlalar1 ile devletin hiikiim ve tasarrufundaki tescil harici alanlar en ge¢ bir ay
icinde Hazine adina tescil edilir.

(4) Ihdas edilen parselin yeni iiretilen detay noktalari ve koordinatlari tescilli parselin detay
noktalar1 koordinatlar1 diizenlenecek 6l¢ii krokisinde gosterilir. Olgiiler yer kontrol noktalarma bagh
olarak yapildiktan sonra parsel detay noktalarinin koordinatlar1 ve yiizol¢timii sayisal hesaplanir.

(5) Yoldan ihdas edilecek yerin evveliyatiyla ilgili olarak; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 11 inci
maddesine gore sarth terk edilmis olup olmadigi, kamulastirma ile yol olarak saglanip sicilden terkin
edilip edilmedigi, imar plan1 uygulamasiyla saglanmis yol olup olmadig1 hususlar1 dncelikle ayrintili
olarak incelenir.

Buna gore ihdas edilecek yol; evveliyatinda kamulastirma ile saglanmis ise yasal yonden ilgili
idaresi adina, Imar Kanunu'nun 11 inci maddesine gore sarth terk edilmis ise sarth terk eden idaresi adina
ihdas edilmesi gerekir.

Ayrica Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 17 nci maddesinin altinci fikrasi
"Kamuya ait miilkiyetlerde; diizenleme ortaklik payi, terk veya bagis yolu ile umumi ve kamu hizmet
alanlarina birakilan alanlarin, imar plani degisikligi ile umumi ve kamu hizmet alanlar1 diginda bagka bir
kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da bagis yapilan tasinmazin sahibi kamu
kurumu adina tescil edilir." hiikmii geregince ihdas islemi kamu kurumu adina tescil edilir.

(6) Tescil bildiriminde ihdas edilen yerin niteligi, plandaki kullaninm amacina uygun olarak yazilir
ve tescil bildiriminin diislinceler stitununda kapanan yerin yol, yol fazlasi1 veya meydan oldugu belirtilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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(7) 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesinin ".... Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde,

bu madde hiikiimlerinin tatbiki miimkiin olmayan hallerde imar plan1 ve yonetmelik hiikiimlerine gore
miistakil ingaata elverisli olan kadastral parsellere plana gore insaat ruhsati verilebilir." hiikmii uyarinca
imar plan1 olan yerlerde ayni islem kapsaminda imar parseli olusturmaksizin yap1 adalar icerisinde kalan
kadastral yollarin miistakilen ihdas1 ve tescili talepleri karsilanmaz. Yoldan ihdas islemi ancak birlestirme,
ayirma ve yola terk islemleriyle birlikte yapilir. Bu islemler de 3194 sayili Kanunu'nun 18 inci
maddesinde tanimlanan diizenleme ortaklik payma konu alanlarda kalan kisimlar bu genelgenin 29
. maddesinin (1). fikrasina gore tescil edilir.

(8) Tapu Kanunu'nun 21 inci maddesi dahil, uygulama imar planina gore kapanan imar ve kadastro
yollari, imar mevzuatina uygun miistakil imar parseli olusan alanlar, 2644 sayili Tapu Kanunun 21.
maddesi, 2634 sayil1 Turizm Tesvik Kanunun 8. maddesi vb gibi ilgili kanunlarinda ve yonetmeliklerinde
belirtilen idareleri adina tescil edilir.

Diizenleme Ortaklhik Payindan Karsilanan Alanlarin Sonradan Tescile Konu edilmesi

Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

MADDE 29- (1) Oncesinde 3194 sayili imar kanunun 15,16 ve 17. maddesine istinaden terk edilen
tiim alanlar ile 3194 sayili Imar Kanunun 18.maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi sonucunda
diizenleme ortaklik paymndan karsilanan alanlar imar plani veya imar plan1 degisikligi sonucunda
diizenleme ortaklik payindan karsilanan alanlara doniismesi halinde bu alanlarin ihdas edilmesine iligkin
taleplerde; belediye hizmet alani, semt spor alani, pazar yeri, sehir i¢i toplu tasima istasyonlar1 ve
duraklari, tescile konu otoparklar, agaglandirilacak alan, rekreasyon alani, mesire alani, mezarlik alani ve
belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar belediyesi adina, diizenleme ortaklik payina konu olup geriye
kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek alanlarin biiyiiksehir belediyesi
sinirlart igerisinde kalmasi halinde, Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen; biiyiliksehir
belediyelerinin gdrev ve yetki sahalar1 igerisinde kalan alanlarla, sehrin biitiiniine hizmet eden sosyal
donat1 alanlar1 biiyliksehir belediyesi adina, diger alanlar il¢e belediyeleri adina tescil olunur. Umumi ve
kamu hizmet fonksiyonu disinda kullanilamayacagi, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine belirtme yapilir.

(2) Uygulama imar plan1 degisikligi ile park, yesil alan gibi yerlerin, 3194 sayili imar Kanunu'nun
18. maddesinde belirtilen, diizenleme ortaklik payindan karsilanan alanlara doniismesi durumunda (1)
bentte belirtilen hiikiimlere gore tescil edilir, ancak diger alanlara doniismesi durumunda ise 4652 sayil
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu vb gibi ilgili kanun ve yonetmeliklerde tanimlanmis idareler adina,
haricinde hazine adina tescil edilir.

(3) Islem dosyasinin hazirlanisina gore bu genelgenin ayirma haritalari, yoldan ihdas haritalar:
parselasyon haritalari hiikiimlerine gore kontrol edilir.

Koy Yerlesim Haritalar

Yapim ve Kontrole Iliskin Esaslar
MADDE 30- (1) Kesinlesen koy yerlesim haritalarinin, kdy yerlesim yeri tespit komisyonu
kararina ve valilik onayli kesinlesme kararina uygun olup olmadig1 kontrol edilir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 07BF7D19-A181-4AF7-A1A3-A5984E68C104 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 06100 Bakanlklar / ANKARA Bilgi i¢in:Kadastro Dairesi @325

Tel: 0312 551 41 12 Faks: 0312 413 64 02 . Baskanhg g8
www.tkgm.gov.tr Teknik Inceleme Birimi &

KEP Adresi : kadastrodb@tkgm.hs01.kep.tr

29/34



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi °
Kadastro Dairesi Baskanhg 7S AlLe

~
v

O

(2) Koy yerlesim alan1 sinir1 krokisine gore parseller belirlenir. Koy yerlesim planinin uygulanmasi
sonucu liretilen kdy yerlesim haritalari, bu genelgenin parselasyon ve ayirma haritalar1 hiikiimlerine gore
kontrol edilir

Orman Haritalan
Yapim ve Kontrole Iliskin Esaslar
MADDE 31- Orman Kanunu hiikiimlerince orman tahdidi/kadastrosu ¢aligmalariyla iiretilen orman
ve orman sinirlart disina ¢ikartilan yerlerin haritalariin kadastro midirliiklerince kontrolii, bu genelge
hiikiimleri ile 2012/5, 2018/3 ve 2018/7 nolu genelgelerin esaslarina gore yapilir.

Mera Haritalan

Yapim ve Kontrole iliskin Esaslar

MADDE 32- Mera Kanunu hiikiimlerince Mera tahdidi/kadastrosu ¢alismalartyla iiretilen yerlerin
haritalarinin kadastro miidiirliiklerince kontrolii, bu genelgenin hiikiimleri ile 2004/16 nolu genelge
esaslaria gore yapilir.

Toplulastirma Haritalar:

Yapima Iliskin Esaslar

MADDE 33- (1) Uygulama alan1 siir krokisinde; uygulamaya kismen ya da tamamen giren
kadastro parselleri ve Bloklar gosterilir (Ek-16)(Ornek-17). Her kdy/mahalle i¢in ayr1 ayr1 diizenlenir.

(2) Toplulastirma g¢alismalari, glincel mahalle/kdy idari birimlerine gore yapilir. Parsellerin tescilli
oldugu mahalle/kdyiin idari simir ve adinin degigmesi halinde idarece belediye/valilikten yeni idari
taksimata gore adi ve sinirlar1 alinir. Calismalar bu idari sinirlara gore yapilir, iiretilen teknik bilgi ve
belgeler ile tapu kiitiikleri buna gore diizenlenir.

(3) Yeni parsellerin cinsleri uygulayici idarece diizenlenecek listeye gore tescil edilir.

(4) Tescilli irtifak hakki ve yapi-muhdesatlar toplulastirma haritasinda gosterilir.

(5) 2013/11 nolu genelge esaslarina gore Hazine adina tescilinde sakinca bulunmadigina yonelik
goriis olusturma islemleri ile tescil islemlerini yaptirmaya DSI veya proje idaresi yetkilidir.

Kontrole Iliskin Esaslar

MADDE 34- (1) Uygulama alani1 sinir krokisindeki uygulama dist ve igindeki parsellerin
kenarlagsmasi1 kontrol edilir. Uygulama alaninda kalan tiim parsellerin uygulamaya alinip alinmadigi
kontrol edilir.

(2) Toplulastirma sahasindaki kadastro parsellerinin yiizélgiimleri, uygulama sonucu olusan
parsellerinin yiizol¢timii kontrol edilir.

(3) OKP=(Uygulamaya Giren Toplam Parsel Deger Sayisi- Toplam Blok Deger
Sayis1)/(Uygulamaya Giren Toplam Parsel Deger Sayisi) formiiliinden hesaplanan zayiat oran1 % 10'u

gegemez,
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Zayiat oraninin %]10'dan fazla c¢ikmasi veya hatali hesaplanmasi halinde, diizeltilmesi i¢in
uygulamay1 yapan idareye bildirilir. Idaresince gerekli islem yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro
miidiirliigiince reddedilir.

(4) Ayirma cap1 diizenlenen parsellerde diizenleme sinirinin parsel smirimi kestigi noktalar ile
ayirma hatlarinin ve uygulamaya giren girmeyen kisimlarin ytizlgiimlerinin uygunlugu kontrol edilir (
Ek-17)(Ornek-2,5).

(5) Toplulagtirma alaninda Bloklarla ¢akistig1 i¢in kapanan kadastral yollar ve yol fazlaliklar1 ihdas
edilmeksizin ortak katilim payindan olusturulacak yerlerde oncelikle kullanilir. Yeterli olmadig:i durumda
uygulama alanindaki tiim parsellerden OKP oranina gore kesinti yapilir.

(6) Uygulama sahasinda kamulastirma ile edinilen kamu idarelerine ait tasginmazlardan ilgili
idarenin muvafakati alinmadan kesinti yapilamaz. Kesinti yapilmis ise muvafakat yazisi aranir.

(7) Proje uygulama alam igerisinde dere yatagi olmas1 halinde Uygulayici Idarenin karari/yazisina
gore Hazine adina tescili yapilir. Bu durumda dere yataginda bir davanin olup olmadigini belirleme gorevi
ilgili kurumdadir, 2013/11 nolu genelge esaslar1 uygulanmaz.

(8) Toplulagtirma planlarinin yapiminda, dereden ihdas ve tespit dis1 kalmis yerlerin olmasi halinde
oncelikle bunlar kontrol edilip mevzuatinca idari yoldan Hazine adina tescil edilir.

(9) Uygulamaya giren parsellerin hangi blok ve parsellerine tahsis edildigi "OKP" kesintisiyle
tahsis edilecek miktarin dogrulugu ve Blok parsellerine tahsisi kontrol edilir.

(10) Toplulagtirma haritalarinin kontrolii bu genelgenin "Parselasyon Haritalar:” baslig1 altindaki
esaslara gore yapilir. Uygulamaya tabi tespit dis1 alanlarda/dere yataklarinda dava olmasi durumunda
davali parsellerin tahsis edildigi toplulagtirma parselleri de davali birakilir. Sonradan kesinlesen mahkeme
kararina gore kadastro miidiirliigiiniin diizenleyecegi tescil bildirimine gore tescil tapu miidirligiince
ikmal edilir.

(11) Islem dosyasi igerisindeki kadastro ve blok parsellerine sirali malik isimlerinin bulundugu
tescile esas arazi toplulastirma cetvelleri, teknik yoniiyle kadastro midiirliiglince miilkiyet ve hisse
yoniiyle tapu miidiirliiglince kontrol edilir.

(12) Toplulastirma islemlerinde derece puanlari esas alinarak istenen listelerde/tablolarda/
cizelgelerde/cetvellerde yer alan bilgilerin uygunlugu kontrol edilir.

(13) Uygulamaya tabi parselin, uygulamada dagitimla gittigi blok parsele tahsis miktart;

uTP : Uygulamaya tabi parsel,

UTPY : Uygulamaya tabi parsel ylizolglimii,

UTPD : Uygulamaya tabi parsel derecesi,

(1- OKPO): Ortak katilim pay1 oraninin kesinti oran1 disindaki kalan orani,
BPD: Uygulamaya tabi parselin dagitimda gittigi blok parsel derecesi,
BPTM: Blok parsele tahsis miktari,

olmak tizere;

"BPTM: (UTPY* UTPD*(1- OKPQO)) / BPD" bagintisiyla kontrol edilir.

(14) Toplulastirma g¢alismasinda, OKP Orani; belgelerinde virgiilden sonra dokuz haneli olarak
yazilir.

(15) Tescilli irtifak haklarinin toplulastirma haritasina islendigi kontrol edilir.
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ALTINCI BOLUM
Tescil ve Arsiv Isleri
Tescil Islemi
MADDE 35- Giivenli elektronik ortamda gonderilmis belgeler, tapu miidiirliigiince tescil edilir.
Tescilin tarihi ve yevmiye numarasi, fen kayit numarasiyla iligskilendirilerek sistem {izerinden kadastro
midirliigiine bildirilir.

Tescilden Sonra Yapilacak Islemler

MADDE 36- (1) Isleme giren parsellere ait paftalarin taranmis ".tif" dosyasi sisteme
yliklenmemisse ilk olarak "Pafta Envanteri" modiiliinden paftaya ait taranmis dosya ".tif" formatinda
MEGSIS' e yiiklenmelidir.

(2) Toplulastirma, imar uygulamasi, kadastro veri kalitesini arttirmak tizere yapilan sayisallastirma
ve gilincelleme uygulamalart gibi toplu degisiklikler disinda yeni pafta acilmaz. Degisiklik isleri
sonucunda olusan parsellerin geometrik durumlari MEGSIS' te takip edilir. Arazi kontrolii gereken
degisiklik islemi sonucu tescil edilen parsellerin koordinatlart BOHHBUY tarafindan 6ngériilen koordinat
sisteminde iiretilmesi ve MEGSIS' e arsiv onayli (kesin) koordinat olarak atilmas1 zorunludur.

(3) Mahkeme, kamu kuruluglarinin veya ilgilisi tarafindan, plan 6rnegi vb. taleplerinde, mevcut
paftasinda bulunmasina ragmen MEGSIS'de yer almayan 6z nitelik bilgilerin (tescil harici alanlara
komguluk bilgileri, dere yol vb.) kontrolii yapilarak talep karsilanacaktir.

(4) Ihdas islemi ile olusturulmak istenen parsel, tescil edilecek parsel olarak MEGSIS'e islenir.
Tescili miiteakip, MEGSIS'te ilgi tabakaya ¢evrilir.;

(5) TAKBIS ile MEGSIS'in tam olarak entegrasyonu saglanana kadar; ayirma, yola terk,
birlestirme gibi c¢oklu islem iceren bagvurularda, tapu miidiirliiglinde cesitli sebeplerden dolay1
gergeklesmeyen islemler icin tapu miidiirliiglince EBYS {izerinden resmi yazi ile kadastro miidiirliigiine
yapilamayan islem bilgisi gerekgesiyle birlikte gonderilir. Yazinin tarih ve sayisi isleminin agiklama
kisimlarma eklendikten sonra kadastro miidiirliigiince yapilmayan islemin basvurudan g¢ikarilmasi igin
gerekli diizeltme yapilir.

(6) Tapu miidiirliigiince tamamlanarak TAKBIS iizerinden tarih ve yevmiye bilgisi MEGSIS' e
gonderilen islemlerin MEGSIS' de ilgili personelince "Onaylandi1" asamasina getirmesi fen klasoriinde
gerekli degisikliklerin islendigi anlami tagimaktadir. Ayrica islemin tamamlandigi tarih ve yevmiye bilgisi
de elektronik olarak arsivlenmektedir. Bu nedenle tescil bildirimine iglemin tarih ve yevmiye numarasi
yazilarak yeniden taranip MEGSIS' e yiiklenmesine gerek yoktur. Islemlere iliskin evraklar arsiv
mevzuatina uygun olarak fiziki olarak da arsivlenecek olup, fiziki arsivde yer alan fen klasoriiniin
giincelligi de saglanacaktir.

YEDINCIiBOLUM
Cesitli Hiikiimler

Kullanilan Belgeler
MADDE 37- Genelge eklerinin sekil, standart ve igeriklerindeki degisiklikler Genel Miidiirliikce
belirlenir.
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Doniisiim Parametrelerinin Elde Edilmesi

MADDE 38- (1) TUREF sisteminden farkli bir koordinat sisteminde iiretilmis kadastro parselleri
icin koordinat doniisiim parametreleri iliretilmemis yerlerde kadastro miidiirliikleri, yetki alanlarinda
koordinat doniisiim parametrelerini; Oncelikli olarak gerektiginde Bolge Miidiirliikleriyle koordineli
sekilde B.O.H.H.B.U. Yonetmeligine uygun olarak iiretir, kadastro miidiirliigii tarafindan onaylanur.
Onaylanan parametreler dayanak belgeleriyle birlikte MEGSIS'e yiiklenir. Bolge Miidiirliigiince ihtiyag
duyulmas1 halinde Harita Dairesi Bagkanligi ile irtibat kurulur.

(2) Dontigtim parametreleriyle, TUREF sisteminden farkli bir koordinat sistemine gore iiretilen
yerler i¢in doniistimler yapilarak, bu genelge kapsaminda yapilacak islemlerde veya 3402 sayili Kadastro
Kanunu kapsaminda yapilacak calismalarda kullanilir. Gerekiyorsa kadastro verilerine iliskin koordinat
doniistimii kadastro midiirliigiince yapilir.

(3) Isleme konu alanlarda yeterli ve uygun dagilimda yer kontrol noktasinin zeminde
bulunamamasi halinde, ada, parsel veya parsel gruplar1 halinde zeminde degismemis mevcut olan eski
kadastral sinir, yap1 ve tesislerin sabit ve belirgin kdse noktalar1 ortak nokta kabul edilerek koordinat
doniisiimii yapilmast miimkiindjir.

Tescile Konu Olmayan Harita ve Planlar

MADDE 39- Yapilacak isin belirlenmis adina gore; halihazir harita yapimi, proje ve danigmalik
hizmet isi veya tas ocaklarina iliskin haritalar, maden sahalarina iliskin haritalar gibi tescile konu olmayan
haritalarin tersimat, hesap, kontrol ve onay talepleri gorev ve yetki yoniiyle kadastro miidiirliiklerince
dikkate alinmayacagindan bu kapsamda kontrolliik hizmeti yapilmaz.

Ancak, bu haritalarin tizerine kadastral miilkiyet sinirlarinin islenmis olmasi durumunda yalnizca
miilkiyet sinirlart yoniinden uygunlugunun biiro ve zemin kontroliine iligkin taleplerin, doner sermaye
hizmet bedeli karsiliginda karsilanmasi miimkiindiir.

Yiiriirlikten Kaldirilan Mevzuat
MADDE 40- 2023/4 sayil1 genelge yiiriirliikkten kaldirilmastir.

Bilgilerinizi ve bolge mudirliigiiniiz yetki alanindaki tim tapu ve kadastro miidiirliiklerine
duyurulmasini rica ederim.

Hakan GEDIKLI
Genel Midiir
Ek:
1 - Istenilen ve Diizenlenen Belgeler (1 Sayfa)
2 - Genelgeye Iliskin Ekler (23 adet)
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3 - Genelgeye lliskin Ornekler (24 adet)
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