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I - GIRIS

4721 sayili Tirk Medeni Kanununun (TMK) 689 uncu maddesi "Paydaslar, kendi aralarinda
oybirligiyle anlasarak yararlanma, kullanma ve yonetime iligskin konularda kanun hiikiimlerinden farkl
bir diizenleme yapabilirler. Ancak, béyle bir anlasmayla paydaslarin asagidaki hak ve yetkileri
kaldirilamaz ve sinmirlandrilamaz: 1. Payli miilkiyet konusu esyanin kullanilabilirliginin ve degerinin
korunmast i¢in zorunlu olan yonetim iglerini yapmak ve gerektiginde mahkemeden buna iliskin
onlemlerin alinmasini istemek, 2. Esyayi bir zarar tehlikesinden veya zararin artmasindan korumak
icin derhal alinmast gereken onlemleri biitiin paydaslar hesabina almak. Tasinmazlarla ilgili
anlasmalar imzalarimin noterlik¢e onaylanmasi kosuluyla paydaslardan birinin bagvurusu tizerine tapu
kiitiigiine serh verilebilir.", 693 ilincli maddesi "Paydaslardan her biri, digerlerinin haklar: ile
bagdastigi élgiide payli maldan yararlanabilir ve onu kullanabilir. Uyusmazlik halinde yararlanma ve
kullanma seklini hakim belirler. Bu belirleme, payli malin kullanilmasinin zaman veya yer itibariyla
payvdaslar arasinda béliinmesi biciminde de olabilir. Paydaglardan her biri, boliinemeyen ortak
menfaatlerin korunmasini diger paydaslari temsilen saglayabilir.", 695 inci maddesi "Yararlanma,
kullanma ve yonetime iligkin konularda paydaslarin yaptiklar: diizenleme ve aldiklar: kararlar ile
mahkemece verilen kararlar, sonradan paydas olan veya pay iizerinde ayni hak kazanan
kimseleri de baglar. Tasinmazlarda yararlanma, kullanma ve yonetime iliskin kararlarin sonradan
paydas olan veya pay iizerinde ayni hak kazananlari baglamast i¢in, bunlarin tapu kiitiigiine serh
edilmesi gerekir." hikkiimlerini igermektedir.

TMK'nin 689 uncu maddesinde tasinmazlarla ilgili yararlanma, kullanma ve ydOnetim
anlagsmalarinin (anlasma) tapu siciline serh verilebilecegi, 695 inci maddesinde bu anlagsmalarin
sonradan paydas olan veya pay lizerinde hak kazananlar1 baglamasi i¢in tapu siciline serh edilmesi
gerektigi diizenlenmistir. Serh ile birlikte anlagma tasinmazda sonradan paydas olan veya hak kazanan
kisilere karsi ileri siiriilebilecektir.

TMK'nin 693 iincii maddesi paydaslara, birbirlerinin hakkin1 ihlal etmedikleri miiddetge esyanin
tamamin1 kullanma hakki tanimakla birlikte, paydaslar taginmazin belirli zaman araliklariyla
kullanilmas1 konusunda anlasabilecekleri gibi taginmazi yer itibariyla kisimlara ayirarak her bir kismin
paydaslardan biri tarafindan kullanilmasina yonelik bir diizenleme de yapabilirler. Paydaslarin
tasinmazin kullanimini bir veya birka¢ paydasa terk edip, karsiliginda bir kullanma bedeli alinmasini
kararlagtirmalar1 da miimkiindiir.
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II - ANLASMANIN SEKLIi VE SERH TALEBI

TMK'nin 689 uncu maddesi geregince imzalarin noterlikce onaylanmasi kosuluyla s6z konusu
anlagmalar paydaslardan birinin talebiyle tapu siciline serh edilebilir. Kanun koyucu her bir paydasa
anlagmay1 tapu siciline serh verebilme yetkisi tanidig1 i¢in paydaslarin ayrica serh anlagsmasi yapmalarina
gerek yoktur. Bununla birlikte, paydaslar aralarinda yazili olarak yapmis olduklar1 anlasmay1 tapu
miidiirliigiine birlikte talepte bulunarak serh ettirebilirler. Bu taktirde imzalarin noterlikce onaylanmasi
sartl aranmaz.

TMK'nin 693 {incli maddesi geregince paydaslar tasinmazi yer itibariyla kisimlara ayirarak her bir
kismin paydaslardan biri tarafindan kullanilmasina yonelik anlasmaya da varabilirler. Bu durumda
anlagsma igeriginde kroki v.b. belirlenebilir. Kroki v.b. anlasmaya ek yapilmis ise bu eklerin de
anlagmanin sekil sartina uygun olarak yukarida belirtilen usulde yapilmasi gerekir.

I1I - SERHIN TESCILI

Yararlanma, kullanma ve yOnetim anlagmasinin varligi, anlasmada kararlastirilmigsa siiresi de
belirtilerek, tasinmazin serhler siitununa "....... tarihli ve ....... sayul (...... stireli) yararlanma, kullanma ve
yonetim anlasmast vardir.”" seklinde serh edilir. Anlasma ve varsa ekleri 2019/12 sayili Genelge

kapsaminda arsivlenir.

IV - SERHIN SURESI VE TERKINI

Serhin stiresi bakimindan kanunda ayr1 bir hitkkme yer verilmemistir. Genel prensipler uyarinca serh
edilecek hukuki islemin siiresi anlasmada belirlenmisse, bu siire kadar; siire belirlenmemisse serh varligini
siirdiirdiigli stirece hukuki etkisini devam ettirecektir. Serhin siiresiz olmasi veya siiresinden dnce terkin
edilmek istenmesi halinde terkin, tiim paydaslarin birlikte talebiyle yapilir. Imzalar1 noterce onaylanmis
oybirligi ile alinmig kararin ibrazi halinde veya anlagmada bir siire belirlenmis ise siirenin dolmasi halinde
paydaslarin birinin talebiyle serh terkin edilir.

V - SERH TALEBi KARSILANMAYACAK DURUMLAR

Elbirligi miilkiyetine tabi taginmazlarda yararlanma, kullanma ve yonetim anlagsmalarinin serhi
talepleri karsilanmaz.

Paydaslarin sadece bir kismi arasinda yapilan anlagsmalar ve paydaslarin {igiincii kisilerle
yaptiklar1 anlagmalarin yararlanma, kullanma ve yonetim anlagmasi olarak tapu siciline serh edilmesi
miimkiin degildir.

Kat miilkiyetindeki yonetim plani ile payli miilkiyetteki yararlanma, kullanma ve ydnetim
anlagmalar1 birbirleriyle benzer nitelige sahiptir. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'ndaki o6zel
diizenlemeler uyarinca kat miilkiyetli veya kat irtifakli yerde yararlanma, kullanma ve yOnetim
anlagmalariin serhi talebi karsilanmaz. Ancak kat miilkiyetli veya kat irtifakli yerlerde bagimsiz
boliimlerin payli miilkiyete konu olmasi halinde o bagimsiz boélimde kullanma, yararlanma ve
yonetimine iligkin anlagmalarin serhi miimkiindiir.

Is bu Genelgede bahsi gegen hususlar haricinde sdzlesme icerigine girilerek herhangi bir

degerlendirmede bulunulmaz. Kanunlarda s6ézlesmeler i¢in ongoriilen sekil, kural olarak gecerlilik sekli
olup, belirlenen sekle uyulmaksizin kurulan sdzlesmeler herhangi bir hukuki sonu¢ dogurmayacagindan
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Kanunlarda farkli diizenleme usul ve sekline tabi oldugu belirtilen 6rnegin; 6nalim hakkindan feragat
(TMK md. 732), payli miilkiyetin devami (TMK md. 698) v.b. s6zlesmelerinin, yararlanma, kullanma ve
yOnetim anlagmasinin igeriginde yer verilmis olmasi yararlanma, kullanma ve yonetim anlagmasinin
serhine engel degildir. Ancak ibraz edilen anlagsmanin adindan karma nitelikli s6zlesme oldugunun
anlagilmasi halinde serh talepleri karsilanmaz.

VI - iZIN ALINMASI GEREKEN DURUMLAR

Tapu sicilinde tarimsal niteligi ile kayitli tasinmazlarda yararlanma, kullanma ve yonetime
iliskin anlagmalarin serhi taleplerinin karsilanip karsilanamayacaginin, anlasma ve varsa eklerinin bir
Orneginin de iist yaziya eklenerek, 5403 sayili Kanun uygulamalar1 kapsaminda il/ilge tarim ve orman
miidiirliiklerine soru konusu edilmesi ve alinacak cevaba gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Planli ya da plansiz alanlarda yer alan, tapu sicilinde tarimsal nitelik disinda kayitli parsellerde
ve tarimsal niteligiyle kayitli olmakla birlikte taginmazin imar plan1 kapsaminda oldugunun taraflarca
beyan edilmesi halinde, s6z konusu anlasmalarin serhi taleplerinin karsilanip karsilanamayacagi
hususunun, anlagsma ve varsa eklerinin bir 6rneginin de iist yaziya eklenerek, ilgisine gore valilik ya da
belediyeye soru konusu edilmesi ve almacak cevaba gére islem yapilmasi gerekmektedir. lgili idare
tarafindan tarimsal niteligiyle kayith tasinmazlarin imar plan1 disinda kaldigi veya imar planinda
tarimsal niteligi korunacak alanda yer aldiginin bildirilmesi halinde 5403 sayili Kanun kapsaminda
talebin karsilanip karsilanamayacaginin il/ilge tarim ve orman miidirliiklerine soru konusu edilmesi ve
alinacak cevaba gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmeligin 6 nc1 maddesi sekizinci fikrasinda
"Bakanlik¢a, yatirim belgesi diizenlenen konaklama tesislerinin tapu kaydina; "Turizm amagli
kullanim disinda kullanilamayacagina veya konaklama birimleri tizerinde devre miilk, kat irtifaki veya
kat miilkiyeti kurulamayacagina, yararlanma, kullanma ve yonetime iliskin anlasmalarin tapu siciline
serh edilemeyecegine" iliskin belirtme yapilmast ilgili Tapu Miidiirliigiinden talep edilir."”
diizenlemesine yer verilmekte olup, aynm1 Yonetmeligin 13 iincli maddesi sekizinci fikrasinda da
konaklama hizmeti verilen tesislerin tek bir bagimsiz boliim olarak degerlendirilecegi, bu tesislerin
konaklama birimleri {izerinde yararlanma, kullanma ve yonetime iligkin anlagmalarin tapu siciline serh
edilemeyecegi, imar planinda konaklama tesisi yapilmasi uygun goriilen parsellerdeki turizm yatirim
belgesi bagvurularinda konaklama birimlerine iligkin, yararlanma, kullanma ve yonetim anlagsmalarinin
serhedilmesine iliskin hiikiimler iceren sozlesmelerin Bakanlik¢a kabul edilmeyecegi ve bu fikraya
aykir1 oldugu tespit edilen tesislerin belgelerinin iptal edilecegi diizenlenmistir.

Bu suretle; tasinmazin kaydinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmeligin 6 nc1
maddesi sekizinci fikrasi geregince belirtme bulunmasi, turizm alani/turizm bolgesi/turizm merkezi
veya kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi oldugu yoniinde serh/belirtme bulunmasi, belgesinden
veya kaydindan turizm amacli veya konaklama hizmeti verilen tesis oldugunun anlasilmasi halinde
yapilarin niteligi konusunda Idaremizce bir degerlendirme yapilamayacagindan yararlanma, kullanma
ve yOnetime iligkin anlagmalarin gerhi taleplerinin konaklama tesislerinin konaklama birimi disindaki
diger initelere yonelik olup olmadiginin, anlasma ve varsa eklerinin bir 6rneginin de iist yaziya
eklenerek, ilgili belediyesinden veya yapi kayit belgesi varsa ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi II Miidiirliigiinden soru konusu edilmesi gerekir. Ilgili idare tarafindan yararlanma,
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kullanma ve yonetime iligkin anlagmalarin serhi taleplerinin konaklama birimi digindaki diger iinitelere
ait oldugunun bildirilmesi halinde talebin karsilanmasi1 gerekir.

Ihtiyati tedbir serhi bulunan tasinmazlarda, anlasma ve varsa eklerinin bir drneginin de iist
yaziya eklenmek suretiyle mahkemeye soru konusu edilerek alinacak cevaba gore islem yapilmasi
gerekmektedir.

VII - MALI YONU

492 sayili Harclar Kanununun 60'inc1 maddesi "Tapu ve kadastro har¢lari, (4) sayili tarifede
yazili iglemlerden, islemlerin nevi ve mahiyetine gore, deger esasi iizerinden nispi veya maktu olarak
alimwr." hilkkmiinde olup, yararlanma, kullanma ve yonetime iliskin anlagmalarin serhi iglemi (4) sayili
tarifede yer almadigindan bu islemde tapu harci aranmaz. 6083 Sayili Kanuna ekli (I) Sayili Tarife
Cetveli geregince doner sermaye iicreti tahsil edilir.

Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Bolge Miidiirliigiiniize bagl tapu
midiirliiklerine duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Hakan GEDIKLI
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanligina Merkez Birimlere (BILGI TEKNOLOJILERI
Bolge Miidiirliiklerine DAIRESI BASKANLIGI Haric)
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