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CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI t
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Tapu Dairesi Bagkanligi .
Say1 : 23294678-010.06.02/615655 23.06.2015

Konu: Haciz Islemleri, Serh ve Beyan
Belirtmelerinin Tescili ile Veri Glivenligi

GENELGE: 1766
(2015/4)

Ilgi : a) 29/04/2015 tarih ve 23294678-020/317780 sayil1 Genel Miidiirliik Makam Oluru,
b)12/06/2015 tarih ve 23294678-020/542099 sayili Genel Miidiirliik Makam Oluru,
€)07/03/2015 tarih ve 29288 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tapu ve Kadastro
Verilerinin Paylasimi Hakkinda Y6netmelik.
¢) 12/05/2015 tarih ve 2015/1 (1763) Sayili1 Genelge.

figi (a) Olur geregi tapu miidiirliikklerinin is yiikiiniin azaltilmasi ve insan
kaynaginin daha etkin ve verimli kullanilmasi, hizmetlerin hizli ve giivenli bir sekilde
gerceklestirilerek vatandas memnuniyetinin saglanmasi amactyla 21.05.2015 tarihinden
itibaren icra-i haciz, kamu haczi, ihtiyati haciz serhlerinin salt elektronik ortamda
tutulmasi uygulamasina tiim tapu miidiirliiklerinde ayni1 anda geg¢ilmistir.

Ilgi (b) Olur geregi de 02/07/2015 tarihinden itibaren tapu kiitiikleri iizerine tescil
edilen/belirtilen tiim serh ve beyanlarin salt elektronik ortamda tutulmasi uygulamasina
yine tiim tapu miidiirlikklerinde ayni anda gegilecektir.

Uygulama degisikligi ile, tim serh ve beyan islemlerinde hak sahipliginin
belirlenmesi siirecinde herhangi bir degisiklige gidilmeksizin, tapu kiitigi tizerinde
serhler siitunu ile beyanlar hanesine yapilan tescillere son verilerek tim serh ve
beyanlarin salt elektronik ortamda tutulmasi saglanacaktir.

A) HACIZ YAZILARININ KABULU

Oncelikle tapu miidiirii tarafindan haciz yazilari teslim alacak personel
gorevlendirilmesi yapilacak, gorevlendirilen personel haciz yazilarini teslim aldigi anda
TAKBIS basvurusu olusturmak suretiyle havale edilmek iizere, bekletmeksizin
mudir/midur yardimeisina teslim edecektir. Haciz bagvurulan miidiir/miidiir yardimcisi
tarafindan TAKBIS iizerinden havale edildikten sonra fiziki olarak islemi yapacak
personele iletilecektir. TAKBIS iizerinden haciz islemi kendisine havale edilen personel,
yaziin fiziki olarak teslim edilmesini takip ederek haciz islemlerini geciktirmeksizin
sonuclandirilacaktir.

Tapu sicilinde kayith gergek kisiler i¢in. kimlik bilgileri, tiizel kisiler i¢in tanitici
bilgiler ile haciz yazisindaki bilgilerin karsilastirilmast sonucunda, verilerin karsilikli
olarak ortiismesi halinde haczin tesis edilmesi, aksi halde istemin gerekgesi belirtilerek
reddedilmesi gerekmektedir.
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Ilgi (c) Yonetmelik kapsaminda icra miidiirliikleri tarafindan tapu miidiirliiklerine
gonderilecek haciz yazilarinda (Tapu siciline yonelik her tiirlii tescil, serh, beyan, terkin
taleplerinde), gergek kisiler i¢cin kimlik bilgileri, tiizel kisiler i¢in tanitict bilgilerin
yaninda tasinmaz ada, parsel ve varsa bagimsiz bolim bilgilerinin de bulunmasi
gerekmektedir. Aksi halde istem, gerekgesi belirtilerek reddedilecektir.

Uygulamaya iligkin siire¢, icra miudiirliikleri tarafindan gerceklestirilen icra
takibine iliskin yazilar agisindan baslatilmis olup, uygulamaya sonradan dahil edilecek
kurumlar (Vergi Dairesi, Sosyal Giivenlik Kurumu, Belediyeler) asamali olarak Genel
Mudurlikge ayrica duyurulacaktir.

B) SERH VE BEYANLARIN TESCILI

Haciz yazilarinda, ilgili kurum bilgilerinin yan1 sira, yazinin tarihi, sayisi ve borg
miktarmin bulunmasi gerekmektedir. S6z konusu hususlarin TAKBIS'e girislerinin
yapilmast zorunludur. Icra miidiirliikleri ile kamu hazci koymaya yetkili kamu
kurumlarindan gonderilen haciz yazilarinda, bu bilgilerden biri veya birkaginin
bulunmamas1 durumunda istem reddedilir.

fcra miidiirliikleri tarafindan yazilan ihtiyati haciz yazilarinda mahkeme kararinin
varliginin belirtilmesi aranilmaz.

Icra miidiirliiklerince yabanci para alacaklari icin diizenlenen haciz yazilarinda,
yabanci paranin cinsi ve bor¢ miktari ile yabanci paranin Tiirk Parasina ¢evrilerek, Tiirk
Parasi {izerinden haciz talebinde bulunuldugunun belirlenmesi halinde talep karsilanir.
Turk Parasi cinsinden haciz miktarinin bulunmamasi durumunda ise istem gerekgesi
belirtilerek reddedilir.

C) SERH VE BEYAN iICEREN TASINMAZLARDA iSLEM YAPILMASI

Tasarruf hakkini yasaklamayan serli veya beyan ile takyitli tasinmazin temliki veya
bir hakla takyidi i¢in diizenlenecek resmi senet ve tescil istem belgesinde bunlarin
gosterilerek, taraflarin isleme konu taginmazlarin kayitlarini incelediklerine, resmi senet
veya tescil istem belgesinde belirtilen serhler ve beyanlar sitununda yer alan tim
takyidat/belirtmeleri bildiklerine kabul ettiklerine iliskin irade beyanlarinin imza altina
almmast durumunda istemler karsilanacak olup islem sonucu ilgili kuruma veya
mahkemeye bildirilecektir.

Icra-i ve ihtiyati hacizli tasinmazlarda, isteme uygun Irade beyanlari alinarak
karsilanan iglemlerin sonucu geciktirilmeksizin ilgili mahkemeye veya icra miidiirliigline
bildirilecektir.
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Ihtiyati tedbir/iflas/konkordato gibi yasaklayici nitelikteki serhler ile iyiniyetli 3.
sahislar1 bilgilendirme amagcli olan Icra ve iflas Kanununun 150/c maddesi serhi» satisa
arz vb. serhlerin sicile islenmesinden sonra, kisitlayici ve yasaklayici bir serh tesisi
halinde, icra daireleri ve mahkemelere bilgi verilecektir.

(1/8/2018 tarih ve 23294678-010.06.02-E.2218314 sayih Makam Oluru ile
Degisik) 6183 Sayili Kanun ile 6zel kanunlari geregi kamu haczi uygulayabilen idarelerin
istemleri sonucu takyitli hale gelen tasinmazlar tizerindeki tasarruf haklar1 yasaklanmig
olacagindan, ilgili idarelerin onay1 alinmaksizin temlikine veya bir ayni hakla takyidine
iliskin riza-i iglemlere izin verilmeyecektir.

C) KISITLI PAYLARIN BiRLESTIiRILMESI VE SERH VE BEYANLARIN
TASINMASI

Tasinmazda, ani kisiye ait farkli paylatin resen birlestirilmesi esastir. Ancak kisitlt
olan ve olmayan paylara iliskin edinimlerin birlestirilmeksizin ayr1 ayr1 tescil edilmesi ve
kisitlamanin hangi paya ait oldugunun belirtilmesi gerekmektedir.

Kisith tasinmazlarin ifraz, ifrazen taksim, kat milkiyeti/kat irtifak: tesisi, imar vb.
ilisiklerin aktarimin1 gerektirir iglemlere konu edilmesi durumunda, kisith paylarin ilgili
tasinmazlara aktariminin yapildigmin mutlaka TAKBIS kayitlarindan kontrol edilmesi
gerekmektedir.

21.05.2015 tarihinden o6nce tapu siciline serh edilen hacizler ile 02/07/2015
tarihinden once tapu siciline tescil edilen diger serhler ile beyanlar siitunundaki tiim
belirtmelerin baska sayfaya aktarimim gerektiren bir isleme konu edilmesi durumunda,
bunlarin aktarimi salt TAKBIS iizerinden gergeklestirilecek olup, serhler ile beyanlar
sttunundaki tiim belirtmeler yeni olusan tapu kiitiigii sayfalarina tasinmayacaktir.

D) SERH VE BEYANLARIN TESCIL/TERKIN KONTROLU

Tapu miidiirliikleri tarafindan gergeklestirilen akitli ve akitsiz islemlerde, tescil
kontrolii TAKBIS ve tapu kiitiigii {izerinden yapilacaktir. Bu durum resmi senedin veya
tescil istem belgesinin ilgili siitununa "TAKBIS ve tapu kiitiigii tescil kontrolii yapild1"
ibaresi, serh ve beyan islemlerinde ise cevabi yazinin miidiirliik niishasinin uygun bir
yerine "TAKBIS tescil/terkin kontrolii tarafimdan yapilmustir." ibaresi, gorevli
personelin adi1 soyad belirtilerek imza edilecektir. (26/10/2018 tarih ve 70156023-020-
E3277686 sayth Makam Oluru ile Ek ifade) Cevabi yazinin miidiirliik niishas1 2017/3
Sayilt Genelge uyarinca elektronik ortama aktarilacak olup, fiziki olarak
saklanmayacaktir.
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(26/10/2018 tarih ve 70156023-020-E3277686 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Ilgili kurum tarafindan fiziki, KEP veya EBYS'den gonderilen talep yazilari
2017/3 Sayili Genelge uyarinca elektronik ortama aktarilacaktir. Fiziki olarak
gonderilen talep yazilar1 fiziki olarak saklanacak, KEP veya EBYS'den gelen talep
yazilar1 fiziki olarak saklanmayacaktir.

Her tiirlii serh ve beyanin terkin isteminde, terkin isleminin mutlaka tesis islemi
incelenerek karsilanmasi gerekmektedir.

Kismi terkin istemlerinde, TAKBIS iizerinden sadece terkini talep edilen
taginmazlarin secilmesine 6zen gosterilecektir.

E) TAKBIS VERILERININ DUZELTILMESI

Veri diizeltme; TAKBIS iizerindeki kayitlarin, tapu kiitiigii, kat miilkiyeti kiitiigii,
aziller sicili ve yevmiye defterindeki tescile ve dayanak belgesine uygun haje getirilmesi
islemidir. TAKBIS iizerinde yapilan incelemelerde veri diizeltme ekranlarmin zaman
zaman amaci disinda kullamldigi, TAKBIS-TSUY yaziliminda bulunan islem agaglan
kullanilarak yapilmasi gereken islemlerin, veri diizeltme ekranlari1 kullanilarak yapildig
gozlenilmektedir.

Genelgenin yiiriirliige girmesi ile birlikte; Tapu kiittigii, kat milkiyeti kiitigi,
aziller sicili veya yevmiye defterindeki tescil dogru olmasina ragmen TAKBIS
kayitlarinin hatali oldugunun tespit edilmesi veya dayanak belgelerinde yer alan bilgiler
ile TAKBIS kayitlarmin Ortiismemesi halinde, tapu miidiirii veya miidiir yardimcisi
tarafindan TAKBIS verilerinin diizeltilmesi igin islem yapmaya yetkili bir personel
gorevlendirilir.

Gorevli personel tarafindan tescil ile TAKBIS kayitlan arasindaki farkliligin nedeni
ve tescilin gercek durumu yansitip yansitmadigi konulan dayanak belgelerinden de
yararlanilarak arastirilir. Tapu kiitiigiindeki tescilin dayanak belgesine uygun oldugunun
anlasiimasi halinde TAKBIS iizerinden veri diizeltme islemi yapulir.

Bu kapsamda TAKBIS basvuru ekraninda bulunan "Diizeltmeler Sicili" yeniden
diizenlenmistir. Diizenleme ile kullanic1 tarafindan TAKBIS'in tapu kiitiigii ile uyumlu
hale getirilmesi amaglanmistir. Yapilan veri diizeltme islemleri anlik olarak miidiir/miidiir
yardimcist ekranlarinin “saya¢” bolimine yansitilmakta olup, veri dizeltmeleri
muadur/madur yardimeisi tarafindan anlik olarak takip edilerek, uygun bulunmayan
diizeltmeler veri diizeltme yontemi ile eski haline getirilecektir.
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Veri diizeltme islemini yapan personel tarafindan diizeltme nedeni ile taginmaz
bilgilerini igeren agiklamanin yazilmasi, yapilan veri diizeltme islemimin miidiir/miidiir
yardimcist tarafindan kontrol edilerek uygun bulunanlar i¢in aymi ekrandaki "Kontrol
edilmistir." seceneginin isaretlenmesi gerekmektedir.

Serh ve beyanlara iligkin veri diizeltme islemleri farkli bir diizenleme ile bagvuruya
baglanmis olup basvuru, gorevli personele havale edilerek diizeltme islemleri
yapilacaktir.

F) DIGER HUSUSLAR

21/05/2015 tarihinden 6nce tapu kiitiigiine tescil edilen hacizler ile 02/07/2015
tarihinden 6nce tapu siciline tescil edilen diger serhler ile beyanlar siitunundaki tiim
belirtmelerin terkinlerinin, TAKBIS'in yam sira tapu kiitiikleri iizerinden de saglanmasi,
bu tarihten 6nce tapu kiitiigline tescil edilen hacizlerin yenilenmesinin ise sadece
TAKBIS iizerinden yapilmasi gerekmektedir.

Miidiirliikklerimizce yapilan yazigmalarda, serhler ile beyanlar siitunundaki tiim
belirtmelerin salt elektronik ortamda tutuldugunun mutlaka belirtilmesi, tapu kayit
Orneklerinin ise "Serh ve beyan belirtmeleri salt elektronik ortamda tutulmaktadir."
ibaresinin yazilarak onaylanmasi gerekmektedir.

[iK'nin 150/(c) maddesi geregince, icra miidiirliigiiniin ipotegin paraya ¢evrilmesi
hakkindaki takibin basladigim tapu miidiirliigiine bildirmesi halinde, tasarrufa yasaklayici
nitelikte olmayan bu serh te salt elektronik ortamda belirtilecektir. Taginmazin temlikine
veya lizerinde hak tesisine yonelik istemlerde, serhin varligi diizenlenecek belgede (resmi
senet, tescil istem belgesi gibi) gosterilerek taraflarca kabul edilmesi durumunda istemin
karsilanmasi1 gerekmektedir.

G- ELEKTRONIK HACIZ ISLEMLERI: (26/10/2018 tarih ve 70156023-020-
E3277686 sayih Makam Oluru ile Ek Boltim)

4 Sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 488. maddesinin besinci fikrasi
"Madde 488/5: Yargi mercileri ile yetkili kurum ve kuruluslarin taleplerine istinaden tapu
miidirliiklerince tescili saglanan islemler, ilgili mercilerce dogrudan elektronik ortamda
tescil, terkin veya tadil edilerek gerceklestirilebilir. Genel Midiirlik bu fikra
kapsamindaki islemleri belirlemeye yetkilidir." hiikkmiinde olup, ilgili Kurumlarin haciz
islem taleplerinin elektronik ortamda yapilabilmesine yonelik isbirligi protokolleri
imzalanarak, Genel Midirligiimiizce yiriitilen c¢alismalar tamamlanmis, diger
Kurumlarin entegrasyon ve yayginlastirma g¢alismalarinda da son asamaya gelinmistir.
Yapilan teknik calismalar neticesinde ilgili Kurum tarafindan baslatilan haciz islemleri
sistem tarafindan kontrol edilerek islemin yevmiye defteri kayitlar1 ve yevmiye numarasi
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TAKBIS tarafindan otomatik olarak iiretilmektedir. Sistem tarafindan islemin tiiriine
gore elektronik ortamda tescil veya terkin islemi yapilarak, cevabi yazi otomatik olarak
uretilerek, ilgili Kuruma gonderilmekte olup tapu personelinin dahili olmaksizin
islemler tamamlanmaktadir. E-Haciz islemlerinde tapu personeli tarafindan yapilacak
herhangi bir tescil ve terkin kontrolii bulunmamaktadir. 2015/1 Sayili Genelgenin
ylrtirlik tarihinden evvel tapu kiitiiklerinde tescilli bulunan hacizlerin elektronik
ortamda terkin edildiginin tespit edildigi durumlarda (yevmiye defterlerinin kontrol
edilmesi esnasinda, tapu islemleri hazirlanirken veya tapu kiitiigii entegrasyonu yapilir
iken vb. durumlarda) tapu kiitiiklerinden gerekli terkin islemi, elektronik ortamdaki
terkin isleminin tarih ve yevmiye numarasi kullanilarak yapilacaktir.

(07.08.2024 tarihli ve E-23294678-105-13404031 sayih Makam Oluru ile Ek
Ifade)icra midiirlikkleri tarafindan ipotek veya hacizler nedeniyle cebri satisa esas
olacak sekilde bor¢lunun tapu kayitlar1 talep edildiginde veya satisa arz  serhi
islemlerinde, tasinmaza ait evveliyat kayitlarinin incelenerek borglu ile kayit maliki
kimlik bilgilerinin kontrol edilmesi neticesinde veya tapu personeli tarafindan yapilan
incelemeler veya ilgililerinin bildirimleri neticesinde haciz isleminin, Genel
Midirliigiimiizden kaynaklanan (hatali T.C. kimlik numaras: girisi, hatali sistem
birlestirilmesi ve benzeri) nedenlere dayanilarak hatali olarak yapildiginin fark edilmesi
durumunda tapu miidiirliigiince resen tesis veya terkine yonelik gerekli diizeltme islemi
yapilarak ilgili Kuruma bilgi verilecektir. ilgili Kurum tarafindan elektronik ortamda
yapilan islemlere iliskin fiziki belge iiretilmeyecektir. Elektronik ortamda yapilan islem
sonucunda s6z konusu Kurumlarca veri paylasim protokolleri uyarinca kayit
sorgulamalari yapilacagindan, bu Genelgenin "C) Serh ve Beyan Iceren Tasinmazlarda
Islem Yapilmas:" bashigr altinda belirtilen bildirimler tapu miidiirliigiince
yapilmayacaktir.

Genelge 02/07/2015 tarihinde yiiriirliige girecek olup, belirtilen tarih itibariyle ilgi
(¢) Genelge yiiriirliikten kaldirilmigtir. Yiirtirliikten kaldirilan mevzuata yapilan atiflar
bu Genelgeye yapilmis sayilir.

Herhangi bir hak kaybi ve Hazine zararina neden olunmamasi i¢in azami dikkat
ve Ozenin gosterilmesi ve bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi hususunda bilgi
ve geregini rica ederim.

Prof. Dr.
Bakan a. Miistesar
DAGITIM: Bilgi:
Geregi: Tum Merkez Birimlerine

Tapu ve Kadastro Bélge Muddrliklerine
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