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Konu :7452 sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda
Yerlesme ve Yapilagsmaya Iliskin
Cumhurbagkanligr Kararnamesinin Kabul
Edilmesine Dair Kanun’un Ek Madde 1
Uygulamalar1 Hk.

DAGITIM YERLERINE

6/2/2023 tarihinde meydana gelen depremlerden etkilenen yerlerde 7269 sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda orta
hasar ve iizeri hasarli olarak tespit edilen yapilarin yerinde yeniden yapimina yonelik is ve islemler
hakkinda;

8/2/2023 tarihli ve 6785 sayili Cumhurbaskan1 Karariyla ilan edilen olaganiistii hal kapsaminda
yer alan illerde yerlesme ve yapilasma hususunda bazi tedbirlerin alinmasina yonelik 7452 sayili
Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanhig Kararnamesinin Kabul
Edilmesine Dair Kanuna 7456 sayili Kanunu'nun 26'nc1 maddesi ile Ek Madde 1 eklenmistir.

Bu kapsamda; 6/2/2023 tarihinde meydana gelen depremlerden etkilenen yerlerde 7452 sayili
Kanun kapsaminda olan is ve islemlerden idaremizin gérev ve yetkisi dahilinde olan is ve islemlerde;

1) Ilgili Idarelerce uygulama yapilacak parsellerde daha énce imzalanmis olan insaat yapimina
iliskin sozlesmeler, maliklerin hisseleri oraninda salt ¢ogunlugunun alacagi karara istinaden ruhsat
vermeye yetkili idarece fesih edilirse; tapu siciline serh edilmis olan s6zlesmeler yetkili idarenin almig
oldugu fesih kararinin maliklerce tapu miidiirliigline ibrazi halinde ilgili idareden teyit edilmek suretiyle
veya idarenin talebi ilizerine sicilden terkin edilir ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019. maddesi
uyarinca ilgililerine bilgi verilir.

2) Uygulama yapilacak tasinmazlarda daha once kurulmus olan kat irtifaki veya kat miilkiyeti,
maliklerin/hak lehtarlarinin muvafakatleri aranmaksizin ruhsat vermeye yetkili idarenin talebi lizerine
ilgili tapu midiirliigiince resen terkin edilir ve malikleri adina paylar1 oraninda tescil edilir. Bu madde
kapsaminda yapilan is ve islemler mali muafiyetlere tabi oldugundan Kadastro Miidiirliiglince mevcut
duruma gore diizenlenecek tescil bildirimine istinaden taginmazlarin niteligi re'sen tescil edilir.

Bu tasimmmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya
yasaklayan her tiirlii serh, hisseler {izerinde devam eder. Belirtilen haklar ve serhler, Idare'ce re'sen
yapilacak tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine
iligkin iglemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu islemlerde maliklerin ve ilgililerin muvafakati
aranmaz.

3) idarece re'sen yapilacak yeni uygulamalar ve bu uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan
diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, vb. islemler, yikim ve yapima iliskin her tiirlii izin ve ruhsat is ve
islemleri, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iliskin islemler, hisseleri oraninda maliklerin salt
cogunlugu (pay cogunlugu) ile alacag karar dogrultusunda Idareye yapacaklari talebe istinaden ilgili
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Idarece yapilir. Yeni yapr yapilacak parselde yiktirilmayip korunmasi gereken yapi var ise Karar,
yiktirilan yapilarin maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlugu ile alinir. Anlasma saglanamayan ve
kendisine ulagilamayan maliklerin hisseleri ruhsat vermeye yetkili idarenin talebine istinaden, yapim isi
tamamlanip malikleri adina tescil edilinceye kadar gecici olarak tapuda Hazine adina tescil olunur. Yeni
yapilacak uygulamalara yonelik olarak ilgili idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde yapilacak tiim is ve
islemler tapuda kay1tli son malik adina yiiriitiilebilir.

4) 7452 sayili Kanunun Ek 1. maddesi uyarinca, 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen
depremlerden etkilenen yerlerde, 7269 sayili Kanun kapsaminda orta hasar ve tizeri hasarli olarak tespit
edilen yapilarin yerinde yeniden yapimina yonelik is ve islemlerde kullanilmak {izere hak sahiplerine
verilecek nakdi veya ayni hibe ile yapim kredine iligkin olarak; s6z konusu tasinmaz iizerinde birinci
derece ve birinci sira veya serbest dereceden istifade hakki ile diger derecelerden olmak {iizere
Kanuna dayali olarak tesisi talep edilen ipotekten dolayi, hak sahipligi tesbiti ve sézlesmeden dogan
hukuki sorumlulugun idareye ait olduguna iliskin Idarenin beyani ile Idarece bildirilen bedel ve
unsurlari iizerinden kanuni ipotek tesis edilir.

5) Yapim isinin tamamlanmasindan sonra, Hazine adina tescil olunan hisselerin
maliklerince, yetkili idarece olusturulan cetvel uyarinca belirlenen bagimsiz béliimlerin teslim
alinmamas1 halinde, maliklerin bu bagimsiz boliim/bdliimler tizerindeki hakki sona ereceginden; yetkili
idarece tasinmazin degeri i¢in belirlenen tutar, malik/malikler adina agilacak vadeli bir hesaba yetkili
idarece yatirilarak tasinmazin tapu kaydinda yer alan ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi
haklar ve serhler malik adina yatirilan tasinmazin bedeli lizerinde devam ettirilir; tapu kaydindaki haklar
ve serhler yetkili idarenin talebi {izerine tapu miidiirliiglince resen terkin edilir ve durum maliklere
bildirilir.

Malikin dagitim cetveline gore kendisine diisen bagimsiz bolimii kabul etmesi
durumunda, malik Idarece bor¢landirilirsa; Idarece talep edilmesi halinde bu borca karsilik olmak iizere
Kanunda herhangi bir sozlesmeden bahsedilmediginden bagimsiz bdliimii kabul beyanina binaen
Kanuna dayal1 olarak tesisi talep edilen ipotekten dolayi, hak sahipligi tesbiti ve sozlesmeden dogan
hukuki sorumlulugun idareye ait olduguna iliskin Idarenin beyani ile Idarece bildirilen bedel ve
unsurlar lizerinden kanuni ipotek tesis edilir.

6) 7452 sayili Kanunun Ek 1. maddesi kapsaminda yap1 ruhsati alinmasina ragmen miiteahhitten
kaynaklanan sebeplerle, yapinin yapim isine baslanmamis veya yapim isi belirli bir seviyede
durdurulmus ve projenin bitirilmesini gerektirecek seviyede faaliyete devam edilmediginin yetkili idarece
tespiti ile s6z konusu sozlesmelerin, maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlugunun alacagi karara
istinaden ruhsat vermeye yetkili idarece feshedilirse; tapu siciline serh edilmis olan
sozlesmeler yetkili idarenin almis oldugu fesih kararinin maliklerce tapu miidiirliigiine ibrazi halinde
ilgili idareden teyit edilmek suretiyle veya idarenin talebi ilizerine sicilden terkin edilir ve 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019. maddesi uyarinca ilgililerine bilgi verilir.

7) 7269 sayili Kanun uyarinca hak sahiplerine teslim edilmek iizere yapilacak olan konut, isyeri,
samanlik ve ahir gibi tesislerin yapimina iligkin tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil,
yapima iliskin her tiirlii izin ve ruhsat islemleri, ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin
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tamaminin muvafakati ile yiriitilmesi gereken tiim is ve islemler, maliklerin hisseleri oraninda
maliklerin salt cogunlugu (pay ¢ogunlugu) ile alacag karar dogrultusunda Idareye yapacaklar: talebe
istinaden ilgili Idarece yapilir.

7452 sayili Kanunun Ek 1. maddesi kapsaminda yapilacak is, islemler ve uygulamalardan vergi,
resim, har¢ ve doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

Ayrica, 7269 sayilt Kanunun Gegici 27/4. maddesi uyarinca 6/2/2023 tarihinde meydana gelen
depremler nedeniyle genel hayata etkili afet bolgesi olarak kabul edilen yerlerde depremlerin yol agtig
hasarlarin giderilmesi amaciyla uluslararas1 kuruluslardan saglanacak dis kredi ve hibelerle finanse
edilecek projelerin uygulanmasi dolayisiyla tasinmazlarin alim, satim, ipotek, tapu-kadastro islemleri,
satin alinacak yahut yeniden inga edilecek veya onarilacak tasinir ve tasinmaz mallarla ilgili ihale,
sOzlesme, ruhsatname ve sair islemler, yapim isleri ve altyapr ile ilgili her tiirlii belediye islemleri ve bu
uygulamadan faydalanacaklarin verecekleri beyanname, taahhiitname ve yapacaklar1 sozlesmeler her
tirlii vergi, resim, katilma payi, licret ve harctan miistesna oldugundan bahse konu tasinmazlarin
belirtilen i ve islemlerinde har¢ ve doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.

Bilgi ve geregi ile bagl birimlerinize duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine Teftis Kurulu Bagkanligina
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Hukuk Miisavirligine
I¢ Denetim Birimi Baskanligina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Tapu Dairesi Bagkanligina
Kadastro Dairesi Bagkanligina
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina
Déner Sermaye Isletmesi Miidiirliigiine
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