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IMAR KANUNUNUN EK 7 NCi MADDESININ UYGULAMA GENELGESI

Bilindigi gibi, 4/7/2019 tarihli ve 7181 sayili "Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun" un 13 {incii maddesiyle, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununa Ek 7
nci madde eklenmis ve bu madde ile "Alan, sinir, hisse diizeltimi yapilamamast nedeniyle zamanla sicili
ile zemini uyumsuz hale gelen, imar uygulama hatalarimin varlig: tespit edilmesine ragmen bu hatalarin
diizeltilemedigi, harici boliinmeye tabi tutulup tescili saglanamayan ve/veya zamanla farkli nedenlerle
fiili kullanicist ile maliki farklilagmis parseller gibi konu ¢esitligi ve taraf fazlaligi bulunan ve miinferit
davalar ile ¢oziimii miimkiin olmayan tasinmazlardan bu madde kapsaminda wygulama yapilmasi
gerekenlerin sinir ve koordinatlart Bakanligin teklifi iizerine Cumhurbaskaninca belirlenir. Belirlenen
alanlarda; her tirlii iyilestirme, yenileme, doniisiim, kamulastirma ve benzeri uygulamalarin
yapimasinda, ilgililere teblig edilmek tizere; miilkiyete iliskin hisse hatalarimin, parsellerin yiiz ol¢iimii
ve sumr diizenlemelerinin ve imar uygulamasi gorven alanlarda dagitim ve alan hatalarimin dogru miktar
lizerinden resen diizeltilmesinde kamulastirma, trampa ve benzeri yollarla edinilen tasinmazlarin,
Hazinenin 6zel miilkiyetindeki veya 6zel miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
veya ihtiya¢ duyulmasi hdlinde belirlenen alan disinda olup Hazinenin ozel miilkiyetindeki taginmazlarin
uygulamalar kapsaminda degerlendirilmek ve trampa yoluyla yapilacak kamulastirmalarda kullaniimak
lizere tespitinde ve temininde ve tigiincii kisilere devir ve temliki gereken tasinmazlarla ilgili is ve
islemler ile tapudaki iglemlerin yiiriitiilmesinde, ilgili alanlarda her tiir élgcekteki imar plani ve imar
uygulamalar: ile hak sahibine devir ve benzeri ilgili islemlerde Bakanlik yetkilidir. Bu maddenin
uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.” hilkmii getirilmis ve bu maddenin
uygulanmasina iliskin /mar Kanununun Ek 7 nci Maddesinin Uygulama Yénetmeligi, 5/10/2022 tarihli
ve 31974 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Bu hiikiimler cercevesinde Idaremizce yapilmasi gereken is ve islemler asagida agiklamustir.

Tanimlar:

Bu Genelgede gecen;

a) Talepei idare: Belediye, il 6zel idaresi veya ilgili diger kamu kurum ve kuruluglarini,
b) Kadastro miidiirliigii: Uygulama alani yetkisi dahilinde olan kadastro miidiirliigiinii,
c¢) Tapu midiirligii: Uygulama alan1 yetkisi dahilinde olan tapu miidiirliigiinii,
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¢) Teknik ekip: Cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il midiirliiglinden bir personel, kadastro
miidiirliigiinden biri kontrol miihendisi olmak iizere iki teknik personel, milli emlak biriminden bir
personel, belediyeden ve belediye disindaki talepg¢i idareden birer personel ile uygulama yapilacak
mahallenin/kdyiin muhtar1 ve iki azasindan olusturulan ekibi,

d) Teknik rapor: Teknik ekip tarafindan tanzim edilecek olan, Imar Kanununun Ek 7 nci Maddesi
Uygulama Yonetmeligi kapsaminda uygulama yapilmasinin gerekgelerini ve uygulamanin ne sekilde
yapilmas1 gerektigini agiklayan raporu,

e) Transfer alan1: Uygulama alaninin bulundugu kdy veya mahallenin kadastro ¢alisma alan1 sinir1
icinde ancak uygulama alani disgindaki Hazinenin ya da belediye/il 6zel idaresinin 6zel miilkiyetindeki
veya Ozel miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki taginmazlar ile uygulama
alaninin bulundugu kéy ve mahallenin kadastro ¢aligma alan1 sinir1 igerisindeki taginmazlara ilave olarak
ihtiya¢ duyulmasi halinde, oncelikle komsu kdy veya mahalle birimlerindeki 6zel miilkiyete konu
olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin ve Hazinenin ya da il 6zel idaresinin 6zel
miilkiyetindeki tasinmazlarin bulundugu alanlari,

f) Uygulama: imar Kanununun Ek 7 nci Maddesi Uygulama Y&netmeligi esaslar1 cergevesinde
yapilacak uygulamayz,

g) Uygulama alani: Imar Kanununun Ek 7 nci Maddesi Uygulama Yonetmeligi esaslari
cercevesinde uygulama yapilmak {izere teknik rapor ve kroki ile sinirlart ve koordinatlart belirlenen
sahay1,

g) Uygulayic1 kurulus: Uygulama alani yetkisi dahilinde olan ¢evre, sehircilik ve iklim degisikligi
il midirliginii,

h) Harici boliinme: Uygulama alami igerisindeki, tapuda tescilli parsellerin zeminde tapu
maliki/malikleri ya da tapu maliki/malikleri digindaki fiili kullanicilar1 ve/veya yapi ve tesislerin sahipleri
tarafindan tapu dis1 yollarla boliinmesini,

1) Tutanak: Teknik ekipce yapilacak sinirlandirma ve 06l¢ili sonrasinda tapuda tescilli her parsel
icin teknik ekip tarafindan diizenlenecek Ek-1'de yer alan tutanag,

1) Cizelge: Teknik ekipce yapilacak sinirlandirma, 6lcti ve tutanak tanzim isleri tamamlandiktan
sonra diizenlenecek Ek-2'de yer alan ¢izelgeyi,

Ifade eder.

Idaremizce Yapilacak Is ve Islemler:

a- Imar Kanununun Ek 7 nci Maddesinin Uygulama Yonetmeligi kapsaminda uygulama
yapilmasi i¢in talepgi idare tarafindan uygulayici kurulusa talepte bulunulmasi iizerine, Valilik onay1
alinmak suretiyle teknik ekip olusturulmasi i¢in uygulayici kurulusga kadastro miidiirliigiindenpersonel
gorevlendirilmesi talep edildiginde, kadastro midirliiglince biri kontrol miihendisi olmak iizere iki
teknik personelin gorevlendirmesi yapilacak ve yazili olarak uygulayici kurulusa bildirilecektir. Teknik
ekip gorevlileri, 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 3 {incii maddesinin yedinci ve
sekizinci fikralarinda yer alan kisitlilia tabidir.

b- Kadastro miidiirliigiince, uygulama alaninda varsa;
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Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (B) bendi kapsamindaki alanlardan
kullanim kadastrosu yapilmamis olanlarinin kadastrosu, Kadastro Kanununun Ek 4 {incii maddesi
kapsaminda,

Tespit dis1 kalan yerlerin kadastrosu, Kadastro Kanununun Gegici 8 inci maddesi veya idari
yoldan tescili Kadastro Kanununun 22 nci maddesinin doérdiincii fikrasi kapsaminda,

Uygulama alan1 bitisiginde orman varsa ve orman haritasina yonelik teknik yonden diizeltme
yapilacaksa bu islemler Kadastro Kanununun 4 {incii maddesinin on {i¢iincii fikrasi1 kapsaminda,

Uygulama alan1 biitiinii itibariyla kadastro giincelleme veya sayisallastirma ¢alismalar1 yapilmasi
gereken yerlerin bu ¢alismalari, Kadastro Kanununun 22 nci veya Ek 1 inci maddesi kapsaminda,

Oncelikle ve ivedilikle yapilacaktir.

c- Kadastro miidiirliigiince, uygulama alani1 biitiinii itibartyla kadastro gilincelleme veya
sayisallastirma caligmasit daha 6nce yapilmis olan veya daha Once yapilmamis olmakla birlikte bu
calismaya ihtiya¢ bulunmayip, Kadastro Kanununun 41 inci maddesi kapsaminda hata bulundugunun
tespiti halinde, parsellerin yiizol¢limii ve sinir diizenlemeleri, s6zili edilen madde hiikiimlerine gore resen
yapilacak, miiteakiben bu parsellerin yiizol¢iimii ve sinir diizenlemeleri tapuya tescili i¢in gonderilecek
ve fenni belgelerinde gerekli islemler yapilacaktir. Bu kapsamda yapilacak diizeltmeler i¢in kadastro
miidiirliigiince teblig islemleri yapilmayip, tapu sicilinde tescil islemine miiteakiben tapu miidiirliigiince
ilgililerine tebligi yapilacaktir.

¢- Tapu Miidiirligiince, kadastro giincelleme ¢alismasi yapilmasina ihtiya¢ bulunmayan uygulama
alanlarinda miilkiyete iliskin hisse hatalar1 diizeltilerek ilgililerine teblig edilecektir.

d- Kadastro miidirliiglince, "Uygulama alani icerisinde, cinsi tarimsal nitelik tasiyan
tasinmazlar icin ilgili il ozel idaresine/belediyeye, nazim, stratejik, mevzi, uygulama imar plani gibi
imar plami kapsaminda kalip kalmadigi” sorulacak ve alinacak cevapta, imar plan1 kapsaminda
kaldiginin bildirilmesi halinde, ilgili tarim ve orman birimlerine "Planda kullanim amacinin tarim disi
olup olmadig1"” yazil olarak sorulacak ve alinacak cevabi yazilar, teknik ekibe teslim edilecektir.

e- Kadastro miidirliigiince, "Uygulama alani icerisinde bulunan parsellerin davali olup
olmadig1 hususu" yazili olarak ilgili mahkemelere sorulacak ve alinacak cevabi bilgiler, teknik ekibe
teslim edilecektir.

f~- Kadastro miidiirliigiince, "Uygulama alaninda teknik ekipge olcii ve tespit calismalarina
hangi tarihte baslanacag” hususu; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin, Tarim ve Orman
Bakanligmin, Milli Emlak Genel Miidiirliigiiniin, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin, Vakiflar Genel
Miidiirligiintin ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin tagra birimleri ile mahallin en biiylik miilki idare
amirine, ilgili belediyeye, il 6zel idaresine ve tapu miudiirliigiine yazili olarak bildirilecektir.
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g- Kadastro midiirligiince, "Uygulama alaninda teknik ekipce Imar Kanununun Ek 7 nci
maddesi ve Yonetmeligi hiikiimleri kapsamindaki harici yapt ve tesislerin belirlenip olciilecegi ve
sahiplerinin belirlenecegine yonelik calisma yapilacagt ile bu calismaya hangi tarihte ve nerede
baslanilacagt” hususunda, 3 giin Onceden ilgili belediye ve muhtarlikta mutat vasitalarla duyuru
yapilmasi saglanacaktir.

&- Teknik ekip tarafindan, bu uygulama alani igerisindeki tasinmazlarin tapu kayit bilgileri ilgili
tapu miidiirliigiinden, pafta 6rnekleri ise ilgili kadastro miidiirliigiinden temin edilir.

h- Teknik ekipge, uygulama alaninda Imar Kanununun Ek 7 nci Maddesi Uygulama Y énetmeligi
cercevesinde yapilacak tiim c¢alismalar tamamlandiktan sonra, uygulama yapilacak alana ve varsa,
uygulama alani disindaki transfer alanlarina iligskin olarak tanzim edilen teknik raporlar ve koordinath
krokiler ile digertiim belgeler ve pafta ornekleri (diizenlenen dl¢ii krokisi ve karneleri, diizenlenen
tutanaklar "Ek-1", ¢izelgeler "Ek-2", harici boliinmelerin él¢iileri ile yapi ve tesislerin ¢izimlendigi pafta
ornekleri) kadastro miidiirligiine ve kadastro miidiirliigiince de uygulayici kurulusa teslim tutanagi ile
teslim edilecektir.

1- Uygulama alaninin belirlenmesine iliskin Cumhurbaskan1 Karari'nin Resmi Gazete'de
yayimlanmasi akabinde (kararin Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigiince uygulayict kurulusa intikal
ettirilmesi tizerine) uygulayici kurulusca tapu miidiirliigline yazili olarak talep yapildiginda, uygulama
sahas1 icerisinde kalan tapuda tescilli tasinmazlarin kayith oldugu tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
3194 sayili Imar Kanununun Ek 7 nci maddesi kapsaminda uygulamaya tabidir” seklinde belirtme
yapilacaktir.

i- Imar Kanununun Ek 7 nci Maddesinin Uygulama Y&netmeliginin 6 nc1 maddesinde belirtilen,
uygulama alaninda ilgili kurumlarca yapilacak is ve islemler tamamlandiginda, bu idarelerce Idaremize
yapilacak kontrol ve tescil talepleri, ylirtirliikkteki mevzuat hiikiimlerine gore karsilanacaktir.

Giderler;

Yapilacak ¢alismalarda idaremiz personelinin harcirah 6demeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili
Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore yapilacaktir. Calismalarla ilgili personel, arag, gere¢ ve donanim ile
her tiirlii cari giderler ise, ilgili kurumlarin kendi biit¢cesinden karsilanir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Midiirliiglinlize bagli tiim tapu ve kadastro miidiirliikklerine
duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Midiir V.
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Ek: Tespit Tutanagi (Ek-1) ve Tespit Cizelgesi (Ek-2) (2 Sayfa)

Dagitim:

Merkez Birimler + Bélge Miidiirliiklerine (BERLIN
TEMSILCILIGI Harig)
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