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Konu : Tasarruf Finansman Sirketlerinin Ipotek
Islemleri Hk.

DAGITIM YERLERINE

fgi :a)03.11.2009 tarihli B.09.1. TKG0100001-074/258-4934 sayil1 Duyuru.
b)02.07.2014 tarihli ve 23294678-010.07.02/40109 sayil1 Duyuru.
¢) 16.07.2021 tarihli ve E-23294678-010.07.02-1862733 sayil1 Duyuru.
¢) Finansal Kurumlar Birligi Baskanliginin 05.08.2022 tarihli ve Bi-2022/174 sayil1 yazis.
d) Gelir idaresi Baskanliginin 26.08.2022 tarihli ve 59491943-140.04.01[201519]-E.100292
say1l1 yazisi.

Finansal Kurumlar Birliginin ilgi (¢) yazis1 ile tasarruf finansman sirketlerinin tapu
miidiirliiklerinde karsilastiklar1 sorunlar bildirilmistir.

6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 57 nci maddesinin ikinci fikrasinda konut finansmani
kuruluslarinin konut finansmani kapsaminda dogrudan tiiketiciye kredi kullandiran ya da finansal
kiralama yapan bankalar ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan konut finansmani
faaliyetinde bulunmasi uygun goriilen finansal kiralama sirketleri, finansman sirketleri ve tasarruf
finansman sirketleri oldugu ifade edilmistir.

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu'nun 3 iincii maddesinin (1) bendinde tasarruf finasman faaliyeti; bir sozlesme kapsaminda
onceden belirlenmis kosullarin gerceklesmesi sartiyla konut, catili is yeri veya tasitin edinimi i¢in faizsiz
finansman esaslarina gore belirli bir siire tasarruf edilmesi, miisterilere finansman kullandirilmasi ve
toplanan tasarruflarin yonetimi olarak tanimlanmis, 9 uncu maddesinin besinci fikrasinda tasarruf
finansman sirketlerinin yapamayacagi is ve islemler, 39/A maddesinde ise tasarruf finansman
s0zlesmelerine yonelik hiikiimlere yer verilmistir. S6z konusu Kanunda finansman sirketi ile tasarruf
finansman sirketlerine iliskin hiikiimler ayr1 ayr diizenlenmistir.

2644 sayilt Tapu Kanunu'nun 26 nc1 maddesi ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki tasarruf
finansman sirketleri tarafindan miisterilere saglanan veya saglanacak finansmana karsilik teminat
gosterilen taginmazlarin ipotek islemlerinin taraflarin istemi halinde, imzalanan tasarruf finansman
sOzlesmesine istinaden tapu miidiirliiklerinde tapuya tescil olunacagi diizenlenmistir.

Ilgi (c) duyuru ile tasarruf finansman sirketlerinin miisterilere saglanan veya saglanacak
finansmana karsilik teminat gosterilen tasinmazlarin ipotek islemlerinin Tapu Miidiirliiklerince
Diizenlenen Resmi Senetlere Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik eki onama ipotegi tesis ve
tescil istem belgesi geregince miidiirliikte diizenlenen taginmaz maliki veya temsilcileri tarafindan
imzalanan tescil onama/tescil istem belgesine istinaden resmi senet diizenlenmeksizin tescil edilecegi
bildirilmistir.
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Tasarruf finansman sirketleri tarafindan miisterilere saglanan veya saglanacak finansmana karsilik
teminat goOsterilen tasinmazlarin ipotek islemlerinin talep edilmesi halinde resmi senet ile de
karsilanmasi, bu durumda tapu miidiirliigiine ilgi (c¢) duyuru ve ekinde yer alan matbu resmi senet
ornegine uygun olarak hazirlanmis resmi senedin talep ile birlikte ibraz edilmesi, islem sonucunda ilgi
(b) duyuru kapsaminda ipotek islemi sonrasinda ipotek belgesi ile birlikte resmi senedin bir érneginin
Tapu Sicili Tiiztigli'niin 85 inci maddesi geregince ilgili tasarruf finansman sirketine verilmesi gerekir.

Ilgi (a) duyuru ile satis bedelinin tamami ya da bir kisminin alinacak banka kredisi ile
karsilanacagi durumlarda ilgililerince talep edilmesi halinde satis ve ipotek islemlerinin tek resmi senet
ve tek yevmiye alinmasi sureti ile yapilabilecegi diizenlenmis olup bu kapsamda tasarruf finansman
sirketleri tarafindan miisterilere saglanan veya saglanacak finansmana karsilik teminat gosterilen
taginmazlarin ipotek islemlerinin de satis islemi ile birlikte tek islem olarak yapilmast miimkiindiir.

Gelir Idaresi Baskanligi'nin ilgi (d) yazis1 geregince; tasarruf finansman sirketlerinin miinhasiran
konut finansman islemlerine ve bunlarin teminatlarina iliskin olarak diizenlenen kagitlarina, 488 sayil
Damga Vergisi Kanuna ekli (2) sayili tablonun 1V/36 nci1 fikrasi uyarinca damga vergisi istisnast, s6z
konusu sirketlerin miinhasiran konut finansman islemlerinin teminatlarina iliskin tapuda yapilacak ipotek
islemlerine ise 492 sayili Harclar Kanununun 59/(o) maddesi geregince harg¢ istisnast uygulanmasi
miimkiin bulunmaktadir. Ancak, konut finansmani disindaki islemleri (catili veya catisiz is yeri)
nedeniyle diizenlenen kagitlar ile yapilan islemlerin ise genel hiikiimler kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmekte olup bu iglemler yoniiyle herhangi bir har¢ ve damga vergisi istinast bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Miidiirliigiiniize bagli tapu miidiirliiklerine duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Midiir V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Teftis Kurulu Bagkanligina
Bolge Miidiirliiklerine Hukuk Miisavirligine

I¢c Denetim Birimi Baskanligina

Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina

Tapu Dairesi Bagkanligina

Yabanci Isler Dairesi Baskanligia

Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligina
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