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Say1 : E-36189470-125.01.01-3852405 21.01.2022

Konu : Yabanci Gergek Kisi Edinimlerinde
Doviz Alim Belgesi

GENELGE
2022/1

flgi : a.06/08/2012 tarih ve 2012/12 (1734) sayili Genelge.
b.T.C. Merkez Bankasi'nin Sermaye Hareketleri Genelgesi.
c. Sermaye Hareketleri Genelgesinin 13 {incii Maddesi Kapsaminda Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasina Yapilacak Déviz Satisina iliskin Uygulama Talimati.

d.Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasmna iliskin Yonetmelik Kapsaminda
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasina Yapilacak Déviz Satigina iliskin Uygulama
Talimat.

e. Finansal Piyasalar ve Kambiyo Genel Midiirligiiniin 04.08.2022 tarihli ve
60911940-1394869 sayil1 yazisi.

Yabanci uyruklu gergek kisilerin iilkemizde tasinmaz mal tasarruflarina iliskin talepleri ilgi (a)
sayili Genelgede belirtildigi sekilde sonuglandirilmaktadir.

Bu kez 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar ile 28/2/2008 tarihli ve 26801 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Iliskin Teblig (Teblig No: 2008-
32/34)'in 16 nc1 maddesine dayanilarak T.C. Merkez Bankasinca hazirlanan ilgi (b) Sermaye Hareketleri
Genelgesi'nin T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin 22.07.2022 tarih ve 1371221 sayili yazis1 ile degisik
"Gayrimenkul Kiymetler" baslikli 13 tincli maddesi;

“ MADDE 13 — (1) Yurt disinda yerlesik kisilerin, Tiirkiye'de satin aldiklari veya sahip olduklar:
gayrimenkul ve gayrimenkule baglhi ayni haklarin gelirleri ve safis bedellerinin vergi ve benzeri
yiikiimliiliikler ~ diisiildiikten sonra kalan net tutarimin bankalar tarafindan yurt disina transfer
edilmesi serbesttir.

(2) Tiirkive Cumhuriyeti ile vatandasik bagi bulunmayan kisilerin Tiirkiye'de satin aldiklar
gayrimenkuller ile gayrimenkul sans vaadi Sozlesmelerine iliskin ddeme  yiikiimliiliikleri  doviz
cinsinden yerine getirilir. Bu doviz tapu iglemleri oncesinde gerekcesi de belirtilerek bir bankaya ve
bankaca da Merkez Bankasina satilir. Odeme ilgililere Tiirk lirasi olarak yapilir. Gayrimenkul satis vaadi
sozlesmelerinde o6deme yiikiimliiliigii pesin odenen kisim icindir. BU fikranmin uygulanmasina iliskin
usul ve esaslar Merkez Bankasinca belirlenir.

(3) llgililer tapu islemleri basvurusunda satis bedeli olan dovizin bir bankaya satildigint tevsik eden doviz
alim belgesini tapu idaresine sunmakla yiikiimliidiir. llgililer tarafindan déviz alim belgesinde kayith Tiirk
lirast tutar satis bedeli olarak tapu idaresine beyan edilir.
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(4) Ikinci fikra kapsaminda bankalara déviz satisimn yalmizea ilgili gayrimenkuliin ahcisi, saticisi,
bunlarmn vekilleri ya da temsilcileri tarafindan yapilmasi miimkiindiir.

(5) Ikinci fikra kapsaminda yapilacak déviz satislarna iliskin bankalarca diizenlenecek déviz alim

belgelerinin agiklama kismina Ek 5 teki 6rnege uygun olacak sekilde asgari olarak adina doviz bozdurulan
kisinin adi soyadi, pasaport numarasi ya da Yabanci Kimlik Numarasi, tasinmaz numarasi, alisi
yvaptlan dévizin ABD dolart karsiligi ve bu iglemin bu madde kapsaminda  ger¢eklestirildigini belirten bir
ifadenin eklenmesi zorunludur.

(6) Ikinci fikra kapsamindaki 6deme yiikiimliiliiklerinin (kamu kurumlarinca yapilan bor¢landirmalar
hari¢ olmak tizere) kanuni ipotek yoluyla saglanmas: miimkiin degildir.

(7) Tiirkive Cumhuriyeti ile vatandashik bagi bulunmayan disarida yerlesik gercek kisilerin Tiirkiye de
satin alacaklar: gayrimenkullerin finansmani amaciyla yalmizea doviz kredisi kullandwrilabilir. Anilan
kisilerin bu amacla kullanacaklar: doviz kredisi bedellerinin bankaca tapu isleminden énce Merkez
Bankasina satilarak déviz alim belgesine baglanmas: ve tapu idaresine sunulmas: ile  kredi
bedelinin satict hesabina banka tarafindan Tiirk lirast olarak yatirilmasi zorunludur.

(8) Icra Miidiirliiklerince cebri icra yoluyla ikinci fikra kapsaminda yapilan gayrimenkul satis
islemlerinde kigiye kalan ihale bedellerinin ve kamu kurum ve kuruluslarinca kisiye yapilan
gayrimenkul satis islemlerinde satis bedellerinin  doviz alim belgesine baglanarak doviz  alim
belgesinin ilgili Icra Miidiirliigiine/kamu kurum ve kurulusuna ibraz edilmesi zorunludur.

(9) Tiirkive Cumhuriyeti ile vatandasiik bagi bulunmayan kisilere yapilan bagis islemlerinde Tapu
Miidiirliiklerince ilgililere bu Genelge kapsaminda bilgi verilmesi ve yapilan bagis isleminin vergi
mevzuati ¢er¢evesinde Qerekli degerlendirmelerin  yapilmasi igin vergi dairesi bagkanliklarina
/miidiirliiklerine bildirilmesi zorunludur.

(10) Tiirkive Cumhuriyeti ile vatandasik bagi bulunmayan disarida yerlesik kisilerle akdedilecek
gayrimenkul edinimine iliskin finansal kiralama sozlesmelerinin yabanci para cinsinden diizenlenmesi ve
yvabanci para cinsi 6demelerin déviz alim belgesine baglanmasi zorunludur.” hiikmiinii haizdir.

Buna gore;

Yabanci1 gergek kisilerin alici olarak taraf oldugu satis islemlerinde satig bedelinin, tagimmazin
alicisi, saticisi, bunlarin vekilleri ya da temsilcileri tarafindan USD ya da karsilig1 doviz tutart cinsinden
Merkez Bankasina satilmak tizere bir bankaya satilmasi ve banka tarafindan diizenlenecek "Déviz Alim
Belgesi'nin satis islemi 6ncesinde Tapu Midiirliigiine sunulmasi gerekmektedir.

Ilgi (b) Genelgenin 13 iincii maddesinin 3 iincii fikrasinda "ilgililer tapu islemleri basvurusunda
satis bedeli olan ddvizin bir bankaya satildigini tevsik eden doviz alim belgesini tapu idaresine sunmakla
yiikiimliidiir. Ilgililer tarafindan doviz alim belgesinde kayith Tiirk liras1 tutar satis bedeli olarak tapu
idaresine beyan edilir.”" denilmekte oldugundan resmi senedin, "Ddviz Alim Belgesi” nde gosterilen TL
degeri esas alinarak diizenlenmesi,

Bu nedenle, beyan degerine esas doviz satis tutari i¢inde, tasinmaz satis / satis vaadi sézlesme
bedeli harici bir 6deme kaleminin (komisyon, masraf vb.) yer almamasi,

Resmi senette (satis igin) beyan edilen deger, bu diizenlemeler kapsaminda bankaya
yapilacagindan dolay1, doviz satis tutarina 6zellikle dikkat edilmesi;

Gerekmektedir.
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Bu diizenleme sonucunda tapu midiirliigiinde diizenlenecek olan satis resmi senedinde veya
noterde diizenlenen satis vaadi sozlesmesi degerine iliskin ayrica herhangi bir kur hesab1 yapilmayacak,
deger tespitinde "Doviz Alim Belgesi" esas alinacaktir.

Ote yandan kambiyo mevzuati uyarinca yabanci gercek kisilerin alici olarak taraf olduklar:
gayrimenkul satis s6zlesmelerinin doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak diizenlenmesi miimkiindiir.

Ayrica s06z konusu Genelgenin 13 iincii maddesinde yapilan yeni degisikliler kapsaminda;

a)  Yabanci gercek kisilerin vaat alacaklisi olarak taraf olduklar1 gayrimenkul satis vaadi
sozlesmelerinde pesinen 6denen kisim miktarinca doviz alim belgesi getirmeleri,

b) Doviz alim belgelerinde https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ adresinden temin edecekleri taginmazin
niteliine gore bagimsiz boliimveya ana tasinmaza iliskin “Taginmaz Numarasr’nin bunun bulunmamasi
halinde ise ada/parsel bilgilerinin yer almast;

c) Kamu Kurumlarinca yapilan borg¢landirmalar haricinde 6deme yiikiimliligiinin kanuni ipotek
yoluyla saglanmasi miimkiin bulunmadigindan satis bedelinin bir kismi1 6denerek kalan kisim i¢in kanuni
ipotek tesis edilmesine iligkin taleplerde 6denen kisim igin degil satis bedelinin tamami i¢in doviz
alim belgesinin sunulmasi,

d) Yabanci gergek kisiler, tasinmazin finansmani1 amaciyla yalnizca doviz kredisi kullanabileceklerinden
bu amagla kullanilacak doviz kredisi bedellerinin tapu isleminden once ilgili banka tarafindan
Merkez Bankasina satilarak déviz alim belgesine baglanip miidiirliiklerimize sunulmasi,

e) Gerek Icra Miidiirliiklerince cebri icra yoluyla yapilan satis islemlerinde yabanci gercek kisiye
kalan ihale bedellerinin, gerekse kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan satis islemlerinde satis
bedellerinin, doviz alim belgesine baglanmasi zorunlu oldugundan, bu islemler i¢in diizenlenen doviz alim
belgesinin ilgili Icra Miidiirliigii/kamu kurum ve kuruluslarma sunulmas: ve tescil asamasinda
ilgili idarece onaylanmis bir 6rneginin tapu miidiirliiklerimize ibraz edilmesi,

f) Finansal kiralama sozlesmelerinin yabanci para cinsinden diizenlenmesi gerektiginden bu islemler
i¢in yapilan 6demelerin doviz alim belgesine baglanmis oldugu hususuna dikkat edilmesi,

g) Yabanci gergek kisilere yapilan bagis islemleri Oncesinde taraflarin “bu islemin Sermaye
Hareketleri Genelgesinin 13 iincii maddesi kapsaminda olmasina ragmen doviz alim belgesi ile tasinmaz
degerleme raporu sunulmasi zorunlulugundan ka¢inma amaciyla yapidigimin tespiti halinde gerekli
islemin yapilmasi amaciyla ilgili vergi dairesi baskanliklary/miidiirliiklerine bildirimde bulunulacagi”
yoniinde bilgilendirilmeleri ve islem i¢in diizenlenecek resmi senette “Bu islem,Sermaye Hareketleri
Genelgesinin 13 iincii maddesi kapsaminda olmasina ragmen doviz alim belgesi ile tasinmaz degerleme
raporu sunulmasi zorunlulugundan kaginmak amacli olmayip irademize wuygundur.” ibaresine yer
verilmesi ayrica islemin tamamlanmasimi miiteakip ilgili vergi dairesi baskanliklary/miidirliklerine
yapilan bagis isleminin vergi mevzuati cercevesinde gerekli degerlendirmenin yapilmasi amaciyla
bildirimde bulunulmasi,

Gerekmektedir.
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Ancak bu Genelgenin yaym tarihinden o6nce satis bedelinin alicisi hesabma yatirildigi
durumlarda bedelin karsiligi déviz bozdurulmasi imkani bulunamayacagindan bu durumun onayli banka
dekontu ile belgelenmesi halinde ayrica déviz alim belgesi istenilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bu durumda ise resmi senette belirtilecek satis degerinin alicis1 hesabina yatirilan degerden diisiik
olmamasi, alict hesabina doviz cinsinden bir 6deme yapildigr hallerde ise dekontun diizenlendigi tarihin
bir 6nceki Merkez Bankasi efektif satis kuru tizerinden bulunacak Tiirk Lirasi degerin esas alinmasi
gerekecektir. (Ornegin tasinmazin satis bedellerinin 11.11.2021 tarihli 1.000.000 b ve 15.12.2021 tarihli
500.000 b dekontlarla yatirildigi durumda resmi senet bedeli 1.500.000 1 olacakken 11.11.2021 tarihli
100.000 USD ve 15.12.2021 tarihli 50.000 USD dekontlarla yatirilan i¢in 100.000 x 9,8135 (10.11.2021
tarihli MB Kuru) = 981.350 + 50.000 x 14.2213 (14.12.2021 tarihli MB Kuru) = 711.065 t ki toplam
1.692.415 b olacaktir)

Ote yandan sadece bu genelgenin yaymlanmasindan 6nce transferi gergeklestirilen ve déviz alim
belgesi diizenlenemeyen durumlar i¢in; saticisi hesabina yatirilan miktardan fazla bir bedelin satis degeri
olarak gosterilmesi halinde aradaki fark kadar Merkez Bankasina satilmak iizere d6vizin bozdurulduguna
iliskin doviz alim belgesi ibrazi1 gerekecektir.

Bilgilerinizi ve bildiris dogrultusunda gereginin teminini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
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