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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI . i
.. apu ve Kadastro
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi Genel Modiruao
Kadastro Dairesi Baskanhgi

Say1 :E-37575733-010.07.01-5196757 04.07.2022

Konu :3402/22, 41, Ek-1 uygulamalar1 (Tecviz
dahilindeki Yiizolgtimler)

DAGITIM YERLERINE

fgi : Tapu ve Kadastro Kurulunun 13.05.2022 tarih ve 86 say1li karari.

Ilgi Kurul Kararmin incelenmesinde; Biiyiikk Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
Yonetmeliginde gore {iretilmis 1/1000 Olcekli sayisal ortofoto haritalar, ayni yonetmelik
hiikiimlerince detay noktalarinda ongoriilen dogruluk degerlerini sagladigindan, bu haritalarin
Kadastro Giincelleme Calismalarinda gilincel zemin alimina iliskin harita olarak degerlendirilecegi
belirtilmistir.

Ancak, Kadastro Giincelleme, Sayisallastirma ¢alismalar1 ve 3402 sayili Kadastro Kanununun
41. madde diizeltmelerinde parsellerin, tescilli yiizolgiimleriyle hesaplanan yiizolgimleri arasindaki
fark, kadastro teknik mevzuatinca kabul edilebilir dogruluk degerleri (yanilma sinirlar1) icerisinde
kalsa da yeni hesaplanan yiizol¢limii esas alinarak islem yapilmakta oldugu,

Bu yiizol¢lim diizeltmelerinin, tasinmazin tescilli yiizolgiimiinde artis veya azalis seklinde
olabildigi,

Diizeltme ile yiizélgiimiinde azalis oldugunda ilgililerince hak kaybina ugradiklari
iddiasiyla tazmin davalar1 agmakta olduklar1 ve bu davalar sonucunda mahkemelerce, Tiirk
Medeni Kanununun 1007. Maddesince tapu sicilinin tutulmasindan dogan zarar olarak hiikiimler
verilmekte oldugu,

Goriilmektedir.

Bu baglamda kadastronun dayandigi teknik kurallarda belirtilen tecviz formiillerine goére
tecviz sinirlart dahilinde kalan yiizol¢lim farkliligi olan parsellerde tescilli yiizolgiim esas alinacak
sekilde yonetmelikte diizenleme yapilarak bu kapsamda agilacak tazmin davalarinin 6nlenmesi
amactyla yonetmeliklerde gerekli degisikliklerin yapilmasi bu siirecte bu yonde islem yapilmasinin
talimatlandirilmasi seklinde karar alinmustir.

Buna gore, 3402 sayil1 Kadastro Kanunun 22 ve Ek-1 inci madde uygulamalarinda;

Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligine gore iiretilmis 1/1000 dlgekli
sayisal ortofoto haritalarin iiretim tarihinden sonra degisiklik islemleriyle tescil edilen parseller de
dikkate alinarak bu sayisal ortofoto haritalar, giincel zemin alimina iligkin harita olarak
degerlendirilmesi,

1/1000 olgekli sayisal ortofoto haritasi olan yerlerde, kadastro giincellemeye/sayisallastirmaya
konu parsellerin yanilma sinirlar1 igerisinde uyumlu olan noktalarinda ortofoto haritasindaki
koordinatlarin esas alinmasi, uyumsuz olan noktalarda ise arazi ¢aligmasi dahil inceleme sonucunda
gerekiyorsa diizeltme yapilmasi,

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Kadastro giincelleme/sayisallagtirma calismasina tabi parselin kadastro gilincelleme/
sayisallagtirma calismasiyla yeni hesaplanan yiizol¢liimii ile tescilli yiizol¢limii arasinda kadastro
teknik mevzuatinda Ongoriilen yanilma simnir1 iginde kalan yiizolgiimii farkliliklarinda, tescilli
ylizol¢limiin esas alinmasi, hesaplanan yiizolglimiin teknik belgelerinde gosterilmest,

Sayisallastirma islemi sonucunda ortaya ¢ikan ve yanilma sinir1 disinda kalan hatali
ylizOlglimleri sayisallagtirma ekibi tarafindan biiroda ve arazide yapilacak inceleme sonucunda
gerekgeleri sayisallastirma raporunda agiklanmak suretiyle diizeltilmesi,

Yapilan ¢alismalarin sonucunun 3402 sayili Kadastro Kanununun 11 inci maddesine gore ilan
edilmesi,

Ilgi Kurul kararma gore yanilma smirlari icerisinde yiizdlgiim farkliliklarinda tescilli
ytizOl¢limlerin esas alinacagina karar verildiginden 3402 sayili Kanunun 41 inci Maddesinin
uygulanmasina iligkin Yonetmeligin 7. Maddesinin ikinci fikrasinin uygulanmasinda,

Kadastronun dayandigi teknik kurallarla belirlenen hata sinirlari icerisinde kalan ylizélglimii
farkliliklarinda tescilli yiizOl¢limiin esas alinmasi, hesaplanan yiizolglimiin teknik belgelerinde
gosterilmesi seklinde islemlerin yapilmasinin saglanmasi,

Devam etmekte olan Kadastro Giincelleme uygulamalarinda yeni hesaplanan yilizélgiimii ile
tescilli ylizolglimii arasinda kadastro teknik mevzuatinda ongoriilen yanilma simirt i¢inde kalan
yiizol¢iimii farkliliklarinda Kadastro Giincelleme Tutanagi heniiz imzalanmamis parsellerde tescilli
ylizolgiimiin esas alinmasi, devam etmekte olan sayisallastirma g¢alismalarinda ise 3402 sayili
Kadastro Kanununun 11 inci maddesine gore ilana heniiz alinmamis yiizol¢limii yanilma sinir1 i¢inde
kalan parsellerde tescilli yiizolglimiine gore islem yapilmasi,

2012/15, 2018/13 ve 2019/13 nolu genelgelerin, parselde yanilma sinir1 igerisindeki ylizolgiim
farkliliklarinda yapilacak isleme iliskin hiikiimlerinde bu talimat hiikiimlerinin uygulanmasi,

Hususlarinda bilgi ve geregi ile bildiris dogrultusunda islemlere yon verilmesi bakimindan
Bolgeniz kapsamindaki Kadastro/Tapu Miidiirliiklerine duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
Dagitim:
Bolge Miidiirliiklerine
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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