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I- OLUNCEYE KADAR BAKMA SOZLESMESI

1- Sartlar1 ve Unsurlari

6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun (TBK) 611 ve devami1 maddelerinde diizenlenen Sliinceye
kadar bakma sozlesmesi, bakim bor¢lusunun bakim alacaklisini 6liinceye kadar bakip gozetmeyi, bakim
alacaklisinin da bir malvarligin1 veya baz1 malvarligi degerlerini ona devretme borcunu iistlendigi
sOzlesmedir.

Tapu miidiirliigiince 6liinceye kadar bakma sozlesmesi diizenlenebilmesi i¢in; bakim alacaklisi
olacak kisinin bir veya birden fazla tasinmazini bakim borg¢lusuna devretmeyi, buna karsilik da bakim
bor¢lusunun bakim alacaklisi kisiyi 6liinceye kadar bakip gézetmeyi kabul ve beyan etmesi gerekir.

Oliinceye kadar bakma sdzlesmesi iki tarafa borg yiikleyen bir sdzlesme olup, bakim alacaklis
daima bir gercek kisidir. Buna karsilik bakim bor¢lusu gergek kisi olabilecegi gibi bir tiizel kisi de
olabilir.

Oliinceye kadar bakma sdzlesmesinde taraflar bakim alacaklisinin iigiincii kisi olmasini
kararlastirabilirler. Bakim alacaklis1 birden fazla kisi olabilecegi gibi bakim bor¢lusu da birden fazla kisi
olabilir.

2- Tiirleri

Bakim alacaklisinin edimi 6liime bagli bir tasarruf ile ifa edilecekse miras hukuku, saglar arasi bir
islem ile ifa edilecekse borglar hukuku anlaminda 6liinceye kadar bakma sézlesmesinden s6z edilir.

Her iki 6liinceye kadar bakma sozlesmesi kurulusu ve sekli yoniinden miras hukuku hiikiimlerine
tabi olmakla birlikte tapu siciline tescili yoniinden farkli hiikiimler uygulanir.

3- Sekli ve Diizenleyebilecek Makamlar

TBK geregi oliinceye kadar bakma sdzlesmesi, miras¢i atamasini igermese bile, miras sdzlesmesi
seklinde yapilmadike¢a gegerli olmaz.

Miras sozlesmesinin seklini diizenleyen 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun(TMK) 545 inci
maddesi geregince miras sdzlesmesinin gecerli olabilmesi i¢in resmi vasiyetname seklinde diizenlenmesi
gerekir. Resmi vasiyetname, resmi memur oniinde ve iki tanik huzurunda diizenlenir. Resmi memur sulh
hakimi, noter veya kanunla kendisine yetki verilmis diger bir gorevlidir.
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Bir tasinmaz temlikini icermesi sartiyla dliinceye kadar bakma sozlesmesini Yargitay i¢tihadi
Birlestirme Genel Kurulu'nun 10.12.1952 tarihli ve 1952/4 Esas ve 1952/5 Karar sayili karar1 geregince
noter ve sulh hakiminin yani sira tapu miidiirliikleri de diizenleyebilmektedir.

Tapu miidiirliiklerince, 6liinceye kadar bakma sozlesmesi i¢in 10.11.2009 tarihli 27402 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Tapu Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yo6netmeligin 30 uncu maddesi kapsaminda resmi senet diizenlenir. 17.08.2013 tarihli 28738
say1lt Resmi Gazetede yayimlanan Tapu Sicili Tiiziigii'nlin 24 iincli maddesi ve s6z konusu Y dnetmeligin
17 nci maddesi geregince 6liinceye kadar bakma s6zlesmesinde iki tanik bulundurulur.

Tapu midirlikleri, sadece saglar arasi Oliinceye kadar bakma sozlesmesini diizenleyebilir.
Sozlesme ile tasinmaz bakim borglusu adina tescil edilir. Bakim alacaklisinin oliimiinden sonra
tasinmazin bakim borclusu adina tescilini igeren sézlesmeler ile tasinmaz disinda diger malvarligi
degerlerinin (taginir v.b) devrini igeren sdzlesmeler tapu miidiirliiglince diizenlenemez.

Tasinmazin 6liinceye kadar bakim sozlesmesi geregince bakim borg¢lusu adina tescilinden sonra
bakim bor¢lusu tasinmaz iizerinde her tiirlii tasarrufta bulunabilir. Bakim bor¢lusunun 6liimii halinde
tasinmaz mirasgilarina intikal eder.

4-Noterler Tarafindan Diizenlenmesi Durumunda Tapu Siciline Tescili

Oliinceye kadar bakma sdzlesmesinin, noter tarafindan diizenlenmesi durumunda bu sézlesme
saglar aras1 hiikiim ve sonu¢ dogurabilecegi gibi 6liime bagl tasarruf islemine de konu olabilecektir.

Noterlerce diizenlenen s6zlesmede bakim alacaklisi, sozlesmenin kurulmasindan sonra tasinmazin
miilkiyetini devretmeyi taahhiit etmisse bakim alacaklisinin (malikin) talebi ile tasinmaz bakim borglusu
adina tescil edilir. Bakim alacaklisi tescil talebinde bulunmaz ise tasinmazin bakim bor¢lusu adina tescili
mahkeme karar1 ile miimkiindiir. Ancak, 6liinceye kadar bakma sézlesmesinde, bakim bor¢lusuna bakim
alacaklis1 hayatta iken tek basina tescil yetkisi vermis ise bakim bor¢lusunun talebi ile de tasinmazin
tescili saglanir. Taginmazin tescili saglanilmadan bakim alacaklis1 6lmiis ise bakim bor¢lusu taginmazin
tescilini mirascilardan talep eder. Mirascilar tescile muvafakat etmezse tescil icin mahkeme kararinin
ibraz1 gerekir.

Oliinceye kadar bakma sézlesmesinde bakim alacaklisinin 8liimiinden sonra tescil edilebilecegine
yonelik diizenleme yapilmissa bagka bir ifade ile tasinmazin miilkiyetinin devri bakim alacaklisinin
Oliimiine bagl kilinmigsa miras hukuku anlaminda 6liime bagli tasarruf islemi s6z konusu olacaktir. Bu
durumda bakim bor¢lusunun, bakim alacaklisinin 6limii iizerine 6liinceye kadar bakma sézlesmesine
istinaden tapu midirliglinden dogrudan tescil talep etme hakki yoktur. Bakim alacaklisinin
mirascilarinin talebi veya mahkeme karar1 ile tasinmaz bakim borglusu adina tescil edilir. Bakim
alacaklisinin iigiincii kisi oldugu durumlarda ise tasinmaz maliki veya malikin miras¢ilarinin talebi ya da
mahkeme karart ile tasinmaz bakim bor¢lusu adina tescil edilir.

5-Mirasci Atama Nitelikli Oliinceye Kadar Bakma Sézlesmesinin Tescili

Miras hukuku nitelikli 6liinceye kadar bakma s6zlesmesi bakim alacaklisinin 6liimiinden sonra bir
taginmazin miilkiyetinin bakma bor¢lusuna devri seklinde olabilecegi gibi bakim bor¢lusunu mirasci
atama seklinde olabilir. Miras¢1 atama seklinde yapilan 6liinceye kadar bakma s6zlesmesi i¢in Tapu Sicili
Tiiziigli'niin 20 nci maddesinin (a) bendi geregince mirasgilik belgesinin alinmas1 gerekir.
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6-Bakim Alacaklis1 Lehine Kanuni ipotek

a) Genel Olarak

Bakim alacaklisi, bakim borg¢lusuna devrettigi taginmazlar tizerine haklarini giivenceye alabilmek
icin kanuni ipotek tesis edebilir. Bu durumda, bakim alacagina iliskin kisisel talep hakki ayni teminat
altina alinmus olur. Kanuni ipotegin ii¢ aylik siire icerisinde tapu siciline tescili miimkiindiir. U¢ aylik
siire, bakim alacaklisinin tasinmazlarin miilkiyetini bakim borg¢lusuna devrettigi tarihten itibaren baglar.
Oliinceye kadar bakma sdzlesmesinin tapu miidiirliigiinde gerceklestirilmesi durumunda 6liinceye kadar
bakma sdzlesmesi ile birlikte veya miilkiyet devrini izleyen ii¢ aylik siire icerisinde kanuni ipotegin
tescili miimkiindiir. Oliinceye kadar bakma sdzlesmesi noter tarafindan diizenlenmisse ii¢ aylik siire
tasinmazlarin bakim borglusu adma tescil edildigi tarihten itibaren baslar. Ug¢ aylik siire hak diisiiriicii
siire oldugu icin siirenin dolmasindan sonra yapilacak kanuni ipotek talebi tapu miidiirliigiince
kargilanmaz.

b) ipotegin Tescili

Kanuni ipotek hakki, bakim alacaklisina kanuni ipotegin tescilini talep hakk: verir. Ayrica bakim
bor¢lusunun muvafakat beyanina ihtiya¢ yoktur. Ancak, kanuni ipotegin tescili i¢in teminat altina
alinmak istenen alacagm miktarinmn belirli olmas1 gerekir. Oliinceye kadar bakma sdzlesmesinde bu
miktar belirlenmis ise sozlesmede belirlenen bedel iizerinden kanuni ipotek tescil edilir. Sozlesmede
bedel belirlenmemisse taraflar, sonradan yapacaklar1 bir anlagma ile bakim alacaginin degerini baska bir
ifade ile kanuni ipotegin miktarini belirleyebilirler. Taraflar sdzlesmede ve sonradan anlagmak suretiyle
bedel belirlememigse bakim alacaginin degerinin mahkeme tarafindan tespit edilmesi gerekir.

Mahkemece bedelin tespiti sirasinda ii¢ aylik hak diisiiriicii siirenin gegmesi ihtimaline karsi
bakim alacaklist TMK'nin 1011 inci maddesi geregince gegici tescil serhi isteyebilir.

Bakim alacaklisinin, kanuni ipotegin degerini gosteren sdzlesme veya mahkeme karari ile birlikte
talebi lizerine, tapu miidiirliigiince kanuni ipotek tescil edilir. Bununla birlikte {i¢ aylik hak diisiiriicii siire
icerisinde bakim alacaklis1 ve bakim borclusunun birlikte talebi halinde belirleyecekleri bedel {izerinden
kanuni ipotegin tescili miimkiindiir.

¢) ipotegin Terkini

Bakim alacaklisinin 6liimii iizerine bakim borcu sona ereceginden bakim borg¢lusunun talebi
iizerine ipotek terkin edilir. Bakim alacaginin kisisel bir hak olmasi nedeniyle ipotegin terkininde bakim
alacaklisinin mirasgilarinin muvafakatine gerek yoktur.

Bakim alacaklisinin talebi ile her zaman ipotegin terkini miimkiindir.

II- OLUME BAGLI TASARRUFLARIN TAPU SiCILINE TESCILI

Oliime bagl tasarruf, miras birakanin iki veya tek tarafli islemlerle saghgmda yapmis oldugu
tereke iizerindeki tasarruf islemleridir. Oliime bagh tasarruf islemleri mirasbirakanin dliimiinden sonra
sonu¢ dogurur.

Sekli anlamda 6liime bagl tasarruflar vasiyetname ve miras s6zlesmesi olup miras¢t atama, belirli
mal birakma, vakif kurma, art miras¢t atama maddi anlamda 6liime bagl tasarruflardan bazilaridir.
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TMK'daki diizenlemeler kapsaminda tapu miidiirligliniin mirasbirakanin vasiyetnamesinin veya
miras s6zlesmesinin bulunup bulunmadigini arastirma yiikiimliiligli bulunmamaktadir. Ancak taginmazin
intikalinden dnce veya sonra MERNIS kayitlarinda vasiyetname veya miras sézlesmesi ile karsilasilmasi
halinde, TMK'nin 595 ve 596'nc1 maddeleri uyarinca konunun derhal ilgili mahkeme ve niifus
mudirliigiine bildirilmesi ve taginmazin beyanlar silitununa murisin vasiyetnamesinin veya miras
sozlesmesinin bulunduguna iliskin belirtme yapilmasi gerekir. Mirasbirakanin vasiyetnamesinin veya
miras sézlesmesinin bulunduguna iliskin belirtmenin varligi tapu sicilinde islem yapilmasina engel
degildir. S6z konusu belirtmenin hukuki sonuglarinin kabulii ile islem yapilabilir.

1- Mirasc1 Atama

Miras¢1 atama, mirasbirakanin belirli bir veya birden fazla kisiyi kiilli halef sifatiyla mirasinin
tamami1 veya belli bir oran1 i¢in kendisine miras¢1 tayin etmesi olup hem vasiyetname hem de miras
sOzlesmesi ile yapilabilen maddi anlamda bir 6liime bagli tasarruftur.

Atanmis miras¢i, gercek kisi olabilecegi gibi tiizel kisi de olabilir. Mirasbirakan kanuni
miras¢isini da miras¢1 olarak atayabilir.

Miras¢1 atamadan s0z edebilmek i¢in, TMK'nin 516 nc1 maddesi hiikkmii geregince
mirasbirakanin, mirasinin tamami veya belli bir orani i¢in bir veya birden ¢ok kisiyi miras¢1 atamasi
gerekir.

Atanmis miras¢ilar da kanuni mirasgilar gibi mirascilik belgesi alirlar.

Tapu Sicili Tlziigii'nlin 20 nci maddesinin (a) bendi geregince atanmis mirasg¢ilar tarafindan
yapilan tescil talebi i¢in mirasgilik belgesinin ibrazi gerekir.

Atanmis miras¢1 da mirasbirakanin Sliimii aninda miilkiyeti tescilsiz olarak kazanmis sayilir. Bu
hali ile kanuni mirascilardan bir farki yoktur. Miras¢ilik belgesinde, atanmis miras¢iya ve varsa kanuni
miras¢iya isabet eden miras payimnin belirlenmis olmas1 gerekir. Mirasgilik belgeleri, maddi bir olayin
varligimi ve soy iligkisini tespit eden belgeler olmasi nedeniyle atanmis mirasgilik belgesinde atanmis
mirascilarla birlikte mirasbirakanin kanuni mirasgilarinin da gosterilmis olmasi bu mirasgilik belgesine
gore islem yapilmasina engel teskil etmez. Burada asil olan, atanmis miras¢ilarin kimler oldugunun ve
bunlarin miras¢ilik durumlarinin/paylarinin belirli olmasi gerekir.

Mirascilik belgesinde sadece vasiyetname ve miras sodzlesmesinin varligindan bahsedilerek
atanmis mirascilarin paylarinin acik¢a gosterilmedigi durumlarda s6z konusu mirasgilik belgesi ile tapu
midiirliigiince intikal islemi yapilmaz. Bu durumda mirasbirakanin tiim tasinmazlarinin beyanlar
slitununa "...'nin miras s6zlesmesi/vasiyetnamesi vardir." seklinde belirtme yapilmas1 gerekir.

Vasiyetname veya miras sozlesmesinden agik¢a miras¢i atama oldugunun anlagilamadigl ve
mahkeme kararinin da sadece miras¢i atanmasina iliskin oldugu durumlarda islem yapilamayacagindan
tapu miidiirliiglince mahkemeden, atanmig miras¢inin ve varsa kanuni mirasgilari ile birlikte isabet eden
miras paylarini da gdsterir bir mirasc¢ilik belgesinin verilmesi istenir. Mirascilik belgesinin verilmedigi
durumlarda ise Tapu Sicili Tiiziigiiniin 20/b maddesi geregince islem yapilir.

2- Belirli Mal Birakma

Belirli mal birakma, mirasbirakanin bir kisiyi miras¢1 atamaksizin terekesinde yer alan belirli
mallarmin miilkiyetini, terekesinin tamami veya bir kismi iizerindeki intifa hakkini veya diger malvarligi
degerlerini biraktig1 6liime bagh tasarruftur.
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Mirasbirakan, hem vasiyetname hem de miras s6zlesmesi ile belirli mal birakma seklinde 6liime
bagli tasarrufta bulunabilir.

Vasiyet alacaklis1 gergek kisi veya tiizel kisi olabilir. Vasiyet alacaklisinin, hem kanuni hem de
atanmis miras¢1 olmasi da miimkiindiir.

Vasiyet alacaklis1 olabilmek i¢in mirasbirakanin 6liimii aninda sag olmak gerekir. Vasiyet alacagi,
vasiyet alacaklisinin mirasc¢ilarina gegmez.

Vasiyet alacaklis1 olan kisi, mirasbirakanin ciizi halefidir. Kendisine vasiyet edilen seyin
miilkiyeti 6liim ile birlikte vasiyet alacaklisina gegmez. Belirli mal birakma, vasiyet alacaklisina sadece
kisisel bir talep hakki verir. Bu sebeple vasiyet alacaklisi, adina vasiyet edilen tasinmazin miilkiyetinin
veya ayni hakkin tapu siciline tescilini mirasg¢ilardan talep eder.

Tapu Sicili Tiiztigli'nlin 20 nci maddesinin (b) bendi geregince tasinmazin veya ayni hakkin
vasiyet alacaklis1 adina tescili i¢in;

-Talep vasiyet alacaklisi, yasal ve atanmis mirascilar tarafindan birlikte yapiliyorsa
vasiyetnamenin acilip okunduguna iliskin karar ile birlikte vasiyetnamenin onayli 6rneginin ibrazi
gerekir.

-Talep vasiyet alacaklisi tarafindan yapiliyorsa taginmazin tanimlandigi ve tescil hiikmiinii de
igerir tenfiz karar1 veya tenfiz karari tescil hiilkmiinii icermiyorsa tenfiz karari ile birlikte hakim
tarafindan tescil i¢in yazilan yazi ve vasiyetnamenin onayli bir 6rneginin ibrazi gerekir.

Tasinmaz, mirasbirakan adina kayith olmayip yasal mirascilar adina intikal edilmigse, vasiyetin
tenfizi davasi yasal mirascilara karsi acilan ve vasiyetin gereginin yerine getirilmesine iliskin davalar
olmasi1 sebebiyle mahkeme kararinin tescil hiikkmiinii icermesi ve kesinlesmesi durumunda infaz1 gerekir.
Tescil hiikkmii igermeyen vasiyetnamenin tenfizi karari, vasiyetnamenin agilip okundugu, itiraza
ugramadig1 veya yapilan itirazlarin sonugsuz kaldigiin tespitinden ibarettir. Bu tespit bashi basina ayni
bir hakkin tescilini saglamaz.

Belirli mal birakma miras s6zlesmesi ile yapilmigsa bu durumda; taginmazin veya ayni hakkin
vasiyet alacaklis1 adina tescil talebi yasal ve atanmis mirasgilar tarafindan yapiliyorsa miras
s0zlesmesinin onayli 6rneginin ibrazi gerekir. Talep miras sozlesmesi ile kendisine mal birakilan kisi
tarafindan yapiliyorsa tescile yonelik mahkeme kararinin ibrazi gerekir.

I1I- MiRASCILIK SIFATININ KAYBEDILDiGi DURUMLAR

1-Mirasin Reddi, Mirastan Feragat, Mirasciliktan Cikarma ve Mirastan Yoksunluk Halinde
Intikal

Hakimin, mirascilik belgesi verirken mirasgilik sifatinin kaybedildigi durumlar1 (mirasin reddi,
mirastan feragat, mirasg¢iliktan ¢ikarma ve mirastan yoksunluk) dikkate almasi ve ona goére mirasgilari
belirlemesi, mirasin reddi, miras¢iliktan ¢ikarma veya mirastan feragat ve yoksunluk nedeniyle agikta
kalan payin kimlere kalacagin1 miras¢ilik belgesinde gdstermesi gerekir. Mirasgilik sifatin1 kaybeden
mirascilarin miras paylarinin kime ait olacagini gostermeyen mirascilik belgeleri ile tapu sicilinde intikal
islemi yapilmaz.
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6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu 297 nci maddesinin ikinci fikrast hiikkmii geregince
mahkeme kararlarinda hiikiim sonucunun agik olmasi ve taraflara yiiklenen hak ve borglar1 acik ve
anlagilir olarak gostermesi, anlasilabilir olmasi ve infaz edilebilir nitelikte olmas1 gerekir.

Mirascilik sifatinin kaybedilmesi sonucunu doguran durumlarin varligi halinde mirascilik sifatini
kaybedene ait miras paymin dagitimina tapu memurunun karar vermesi miimkiin olmadig gibi bdyle bir
gorevi ve yetkisi de yoktur.

Bu suretle, mirasgilik sifatinin yitirildigi durumlarda mahkemelerce yeni duruma goére mirasgilarin
ve miras paylarinin belirlendigi mirasgilik belgesi ile islem yapilir.

Mirascilik belgesinde, mirasg¢ilik sifatinin kaybedildigi durumlar belirtilmekle birlikte mirascilik
sifatim1 kaybedene ait miras payr dagitimda dikkate alinmamissa tapu midiirliigiince taginmazlarin
beyanlar siitununa mirascilik sifatinin kaybedildigi durumlarin varligina iliskin belirtme yapilmakla
yetinilir.

2- Mirasm En Yakin Mirascilarin Tamam Tarafindan Reddi

TMK'nin 612 nci maddesi kapsaminda mirasin en yakin yasal miras¢ilarin tamami tarafindan
reddolunmasi durumunda miras sulh mahkemesince tasfiye edilir. Tasfiye sonunda arta kalan degerler,
miras1 reddetmemisler gibi hak sahiplerine verilir.

Mirasin TMK'nin 612 nci maddesi geregince en yakin mirasgilar tarafindan reddedildiginin ve
mirasin sulh mahkemesince iflas hiikiimlerine gore tasfiye edileceginin ibraz edilen veraset belgesinde
belirtilmesi halinde tapu midiirliigiince intikal islemi yapilmaz. Murisin taginmazlarinin beyanlar
hanesine "... veraset belgesi geregince ... mirascilar tarafindan miras reddolundugundan sulh
mahkemesince iflas hiikiimlerine gore tasfiye edilecektir." seklinde belirtme yapilmasi gerekir.

3- Mirascilarin Alacaklilar1 Tarafindan Mirasin Reddinin Iptali

TMK'nin 617 nci maddesi geregince alacaklilarina zarar vermek amaciyla miras¢i mirasi
reddederse, alacaklilar veya iflas dairesi tarafindan dava acgilarak reddin iptali istenebilir. Dava
sonucunda reddin iptaline karar verilmesi durumunda miras resmen tasfiye edilir. Resmi tasfiye
sonucunda mirasit reddeden miras¢inin payima diisen miktardan alacaklilarin alacaklar1 6denmesi
neticesinde arta kalan deger kalirsa ret gegerli olsaydi bundan yararlanacak mirasgilara verilir.

Mirasin reddi isleminden sonra verilen veraset belgesi geregince yapilan intikal isleminden sonra
alacaklilar veya iflas dairesi tarafindan agilan davada mirasin reddinin iptaline karar verilmesi
durumunda, alinacak yeni durumu gosteren veraset belgesi geregince tapu miidiirliiglince tapu sicilinde
herhangi bir diizeltme islemi yapilmaz. Murisin tasinmazlarinin beyanlar hanesine "... karar geregince
mirasin reddi iptal edildiginden miras sulh mahkemesince iflas hiikiimlerine gore tasfiye edilecektir."
seklinde belirtme yapilmasi gerekir.

[lgi Duyuru yiiriirliikten kaldirilmagtir.

Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Genelgenin Bolge Miidiirliigiiniize bagl tapu
miidirliiklerine duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
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