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DAGITIM YERLERINE

a) 4 Sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi (R.G. 05/02/2019 tarih ve 30677 say1).
b) 15/02/2019 tarih ve 2019/1 (1795) sayil1 genelge.
c¢) 30/05/2019 tarih ve 2019/5 (1799) sayili genelge.
¢) 22/10/2020 tarih ve 2020/5 (1905) sayili genelge.

*(12.11.2021 tarih ve 3047748 Sayili Makam Olur'u ile diizenlenmistir.)

Ilgi (b), (c) Genelgeler ile yabanci gercek kisilerin sadece alic1 oldugu ve ekli listesinde belirtilen
islemlerde tasinmaz degerleme raporu diizenlenmesi zorunlu kilmmustir. Ilgi (¢) Genelge ile
"Yabancilarin Taraf Oldugu Islemlerde Diizenlenecek Degerleme Raporlarina iliskin Usul ve Esaslar"
diizenlemis ve 02.11.2020 tarihi itibari ile de yiiriirliige girmistir. Bu kez TADEBIS (Tasinmaz
Degerleme Bilgi Sistemi)-WEB TAPU Uygulamasi kapsaminda bagvuruda bulunulmasi, degerleme
raporlarmin yetkili kuruluslarca hazirlanmasi, onaylanmasi ve tapu miidiirliigiine gonderilmesi siiregleri
elektronik ortama aktarilarak uygulama standardi getirilmis ve degerleme raporlarinda ortaya ¢ikmasi
muhtemel maddi hatalarin ortadan kaldirilmas1 amaciyla asagidaki diizenlemeler yapilmistir.

1.Degerleme Raporu Basvurular

Yabanci gercek kisilerin sadece alic1 oldugu tasinmaz edinimi islemlerinde (yabanci gercek
kisilerin satict oldugu islemlerde aranmayip, yabancidan yabanciya satigslarda degerleme raporu
istenecektir) degerleme raporu talepleri https://webtapu.tkgm.gov.tr/resmi adresinden veya tasinmaz
maliki Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi ise ALO-181 Cagr1 Merkezi lizerinden yapilabilir.

TKGM tarafindan ilgiliye isin {icret bilgisi, 6deme siiresi ve talep numaras1 SMS/e-posta iletilir.
Belirtilen siirede ddenmeyen talepler iptal edilir.ilgilisi tarafindan 6deme gerceklestirilmesine kadar
talebini Web Tapu iizerinden iptal edebilir.lgilisi tarafindan degerleme raporuna iliskin hizmet bedeli
odendikten sonra, degerleme talebi sistem tarafindan talep dogrultusunda yetkili degerleme kurulusuna
atanir.ilgilisince 6deme islemi yapilmadan; se¢ilmis olunan degerleme kurulusuna veya algoritma
tarafindan degerleme kurulusu atamasi yapilmaz. Yetkili degerleme kurulusu tarafindan kabul edilen
talep i¢in uzman atamasi gerceklestirilir.

Yetkili kurulus tarafindan degerleme raporu hazirlanip onaylandiktan sonra degerleme raporu
5070 sayili Elektronik Imza Kanunu ¢ercevesinde e-imza ile imzalanarak sistem iizerinden TAKBIS'e
aktarilir.
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llgilisi, diizenlenmis raporu Web Tapu iizerinden gériintiileyebilir, takibini yapabilir ve bu
asamada basit yazim hatas1 ve degere iligkin itirazlar1 mevcutsa yine Web Tapu lizerinden diizeltme
talebinde bulunabilir. Degerleme raporunun TAKBIS'e génderilmesi sonrasi, ilgilisince en fazla ii¢ kez
diizeltme talebinde bulunulabilir.

Ilgililer, degerleme raporu basvurusunda bulunduklar: talebi, baska bir tasinmaza degistirilmesi
talebinde bulunamaz, ancak yeni bir degerleme raporu talebinde bulunabilir.

Ornek 1: A Degerleme kurulusu tarafindan 101 ada 1 parsel 10 nolu bagimsiz bolim igin
diizenlenen degerleme raporunda mevcut durum degeri 300.000 TL olarak belirlenmistir. Belirlenen bu
degerin ilgilisince diisiik ya da yiiksek oldugunun disliniilmesi durumunda, deger diizeltmesi

i¢in ilgilisince sistem {izerinden diizeltme talebinde bulunulmasi gerekmektedir.
Ornek 2: B Degerleme kurulusu tarafindan 101 ada 1 parsel 11 nolu bagimsiz béliim igin

diizenlenen degerleme raporunda yap1 insa yilinin eklenmedigi tespit edilmistir. Bu durumda ilgilisince
sistem lizerinden diizeltme talebinde bulunulmas: gerekmektedir.

Diizeltme talepleri tapu miidiirliigii tarafindan yevmiye numarasi alimmasma kadar talep
edilebilir.Sonrasinda ortaya ¢ikabilecek eksikliklerin/maddi hatalarin (Ornegin; ilgili makamlarca
uygunluk talebi degerlendirmesi asamasinda) ilgili makam tarafindan tespit edilmesi halinde, malik veya
ilgilisi WebTapu tizerinden yetkili degerleme kurulusundan diizeltme talebinde bulunur.

Hisseli tasinmazlarda, islemlerde kullanilmak iizere degerleme raporu hazirlanmasi
icin hissedarlardan herhangi birisinin bagvuruda bulunmasi yeterlidir.Hazirlanan degerleme raporu
mevzuatta belirtilen siire ve sartlar i¢inde tiim hissedarlar i¢in kullanilir.

Degerleme Raporunun degerini degistiren herhangi bir durumun sicilinden anlasilmasi halinde
(cins degisikligi, yola terk, irtifak hakk: tesisi vb.) hi¢ bir siireye bakilmaksizin ilgilisince yeni bir
degerleme raporu bagvurusunda bulunulur.

Sisteme iliskin gilincel kullanim kilavuzlar1 ve videolara Web Tapu portalindan ve kurum Web
https://www.tkgm.gov.tr/ adresinden ulagilabilir.

Ilgililer degerleme kuruluslarinin degerleme raporlarinin diizenlenmesine iliskin her tiirlii
sikayet,0neri ve taleplerini Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligine (TDUB) bildirebilirler. Birlik, gerekli
incelemeleri yaparak siiresi i¢erisinde ilgilisine ve Genel Miidiirliige bilgi verir.

2. Yetkili Degerleme Kurulusu Tarafindan Yapilacak Islemler

Yetkili degerleme kurulusu, degerleme raporunu Uluslararast Degerleme Standartlar1 (UDES),
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi tarafindan yayimlanan diizenlemelere
ve normlara uygun olarak hazirlar ve biri sorumlu degerleme uzmani olmak iizere en az iki degerleme
uzmani ve rapor hazirlanmasinda refakat etmesi halinde degerleme uzman yardimcisi tarafindan 5070
sayil1 Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalayarak Web Tapu degerleme sistemi
lizerinden ilgilisine ve TAKBIS'e génderir.

Degerleme c¢alismasinda birden fazla yontem kullanildiysa uzlastirma rapor igerisinde
aciklanir.Degerleme raporunda emsal satislarin karsilagtirilmasi yaklagimi uygulanmig ise emsal alinan
tasinmazlarin ayni niteliklerde olmasi ve degerlemesi yapilan tasinmazla birlikte aym kroki
tizerinde gosterilmesi saglanir.
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Degerlemesi yapilan taginmaz natamam ise, degerleme giinii itibari ile mevcut ingaat seviyesini
gosteren durum tablosuna raporda yer verilir.

Degerlemeye konu taginmazin yasal durumu ile fiili durumu arasinda farklilik olmasi halinde,bu
uyumsuzluklar dl¢iilendirilerek mimari projesi tizerinde gosterilir.

Degerleme raporunda degerlemeye konu tasinmaza ait -tasinmazin niteligine gore- i¢ ve dis
cepheye ait (bagimsiz boliim ise yap1 igerisindeki konumu gosterilmeli) en az 3 adet fotograf degerleme
raporundaki yer durumuna gore birlestirilmis tek bir altlik fotograf (kolaj) {istiinde veya ayr1 ayr1 olarak
gosterilir.

Degerleme uzmaninin emsaller ile degerleme konusu gayrimenkul arasindaki tiim Onemli
farkliliklar1 analiz etmesi ve olumlu olumsuz tiim ozellikleri ile degerlendirmeye tabi tutmasi gerekli
goriilmektedir. Degerlendirme yapilmasina yonelik farkliliklara ait etki diizeyleri 6rnegin "yas, biiytikliik,
teknik ozellikler, konum, manzara, mimari Ozellikler, ¢evre diizenlemesi, acik ve yesil alanlar,
rekreasyon alanlari, sosyal donati alanlar1 vb" belirtilmelidir.

Degerleme uzmani emsal tespitinde, Oncelikle ayni sitede yer alan emsal satiglar géz Oniinde
bulundurulmalidir. Bununla birlikte degerleme konusu gayrimenkuliin konumlu oldugu site 6zelliklerine
benzer baska sitelerde yer alan emsal satislar da g6z 6niinde bulundurmalidir.

"Degerleme Hesab1 ve Uzlastirma ile Degerleme Hesap Aciklama" boliimlerinde; deger tespiti
asamasinda diizeltme/yuvarlama, serefiye, pazarlik vb. unsurlarin etki diizeyleri ve gerekgeleri
aciklanarakbelirlenendegerenasilulasildiginigdsterenmatematikselislemleranlagilirsekildeagiklanir.

Degerlemeye konu taginmazin toplam (hisse degeri degil) Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri
(TL) ile Yasal Kullanima Esas Piyasa Degeri (TL)" Tasinmaz Degerleme Sonucu" boliimiinde gosterilir.

(20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile ek ifade) Ilgilisi tarafindan WebTapu iizerinden
itirazen yetkili degerleme kurulusuna gonderilen raporlarda, degerleme uzmani tarafindan yapilan
diizeltmelerin, degisikliklerin gerekgesi raporun "Degerleme Hesap agiklama" boliimiinde agiklanir.

Zeminde fiilen bitmemis veya insas1 devam eden (fotograflar ile tevsik edilmelidir) ve kat irtifaki
tesisli taginmazlar icin ise binanin bitmesi halinde olusacak degeri ayrica degerleme raporunun ilgili
alaninda belirtilir.

(20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile ek ifade) Rapor formatinin agiklamalar kisminda
veya herhangi bir yerinde tamamlanmasi durumundaki degerine bilgi degeri veya bilgi i¢in yazilmistir vb.
ibareleri konulmamalidir.

Degerleme uzmaninca, natamam tasinmazin metruk/ingaatin devam etmeme vb. nedenlerle
tamamlanmasi1 halindeki degeri takdir edilmeyecek ise degerleme raporu ilgili deger alaninda
"hesaplanmad1" olarak gdsterilir.

Yasal Kisithlign Bulunan Bagimsiz Boliim Vasfina Haiz ve/veya Iskan Amagh Kullanilan
Gayrimenkullere vb. ait degerleme raporlarinda; Sermaye Piyasasi Kurulu ile Tirkiye Degerleme
Uzmanlar1 Birligi tarafindan yayimlanan TUDES 310 - Bor¢ Verme ve Teminat Amacl Gayrimenkuller
I¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzunda veya bu kapsamda yiiriirliige girecek kilavuzlarda belirlenen ilkeler ve
normlar kapsaminda islem yapilir. Degerleme raporunun mevcut durum ve/veya yasal durum degerinin
takdir edilememesi halinde ise gerekli agiklamalar yapilarak ilgili deger alanmma "hesaplanmadi"
ibaresinin eklenmesi gerekmektedir.

Yetkili Degerleme kurulusu raporu diizenledikten sonra sikca karsilasilan sorunlara sebebiyet
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verilmemesi i¢in sistem iizerinden ilgilisine ve TAKBIS'e géndermeden &nce;
a. Degerleme konusu tasinmaz ile emsal tasinmazlar birlikte ayni kroki iizerinde gosterildi mi?
b.Degerlemesi yapilan tasinmaz natamam ise, degerleme giinii itibari ile mevcut insaat seviyesini
gosteren durum tablosuna rapora fotograf olarak ytiklendi mi?

c. Degerlemeye konu tasinmazin yasal durumu ile fiili durumu arasinda farklilik olmasi halinde,
bu uyumsuzluklar 6l¢iilendirilerek mimari projesi tizerinde gosterildi mi?

d.I¢ ve dis cepheye ait (bagimsiz boliim ise yap1 icerisindeki konumu gosterilmeli) en az 3 adet
fotograf ytiklendi mi?

e.Deger tespiti asamasinda diizeltme/yuvarlama, serefiye, pazarlik vb. unsurlarin etki diizeyleri ve
gerekeeleri agiklanarak belirlenen  degere nasil ulasildigini gdsteren matematiksel islemler anlasilir
sekilde acikland1 mi1?

f. Matematiksel islemler sonucu elde edilen degerler ilgili; Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri
(TL) ile Yasal Kullanima Esas Piyasa Degeri (TL) alanlarina dogru bir sekilde aktarildi m1?

sorularini kontrol ettikten sonra degerleme raporunu TADEBIS sistemi iizerinden TAKBIS'e gonderir.

3. Tapu Miidiirliigii Tarafindan Yapilacak Islemler

Yabanct gergek kisilerin taraf oldugu islemlerde tasinmaz degerleme raporu diizenlenmesi ile
ilgili olarak bilgilendirilme talebinde bulunanlara genelge ve ekleri kapsaminda bilgiverilir.

TAKBIS'e gonderilen degerleme raporlarinda, tapu miidiirliikleri tarafindan esasa, degere iliskin
herhangi bir degerlendirme yapilmaz.

(20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile degisik ifade) Ancak Web Tapu tizerinden Tapu
Miidiirliigline gonderilen degerleme raporunda yevmiye numarast almincaya kadar; gorevli
personelimizce basit yazim/maddi hatanin tespit edilmesi veya ilgilisince degere iliskin itirazlar1 vaki olur
ise ilgilisine (Degerleme Basvurusunda bulunan kisi) Web Tapu iizerinden diizeltme talebinde bulunmasi
gerektigi bildirilir.

Hisseli tasinmazlarda hisseye isabet eden, Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri (TL) ile Mevcut
Kullanima Esas Piyasa Degeri ($) ve varsa tamamlanmasi halindeki (TL) ile ($) degeri hisse oranina gore

personelimizce hesaplanarak isleme yon verilir.

4.Uygunluk Belgesi Verecek Makam Tarafindan Yapilacak islemler
Ilgi (c) Genelge kapsaminda yabanci gercek kisilerin tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk Vatandaslig

kazanmasi islemlerinde uygunluk belgesi vermeye yetkili makam tarafindan s6z konusu raporlara
asagidaki maddeler dogrultusunda incelenir.

a. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile degisik ifade) Uygunluk belgesi verilmesi
asamasinda ortaya cikabilecek eksikliklerde/maddi hatalarda veya ilgilisince degere iliskin itirazlar
mevcutsa, malik veya ilgililerince Web Tapu iizerinden diizeltme talebinde bulunulmasi istenir.

b.Degerleme raporunda fotograflarin eklenmemesi, kullanilan degerleme yaklagimlarinin
belirtilmemesi, deger takdirine iliskin hesaplarin ve uygunlastirmanin sunulmamasi halinde,uygunluk
belgesi talebinde bulunan tasinmazin malik veya ilgiliden uygunluk belgesi vermeye yetkili makam
tarafindan malik veya ilgililerince Web Tapu iizerinden diizeltme talebinde bulunmasi istenir.

c.Degerlemeye konu taginmazin tapu sicil bilgileri, -varsa- emsallerin niteligi, sayisi ve konu
tasinmazla benzer 6zellikleri incelenir. Bu asamada yapilan incelemede herhangi bir tereddiite diisiilmesi
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halinde konu dogrudan Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkanligi'na intikal ettirilir.

d. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile degisik ve ek ifade) Konu tasinmaza iliskin daha
onceden degerleme raporu alinmasina yonelik bir islem yapilip yapilmadigi TAKBIS-‘Yabancilara Tiirk
Vatandasligr Verilmesine Yonelik Uygunluk Sorgulamasi' bdliimiinden kontrol edilir. Tasinmazin son
satig/satis vaadi islemine konu oldugu tarihin 6 ay oncesine kadar diizenlenmis birden fazla degerleme
raporu/lart varsa, bu raporlarin Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degerleri (TL) sistem iizerinden
raporlanir. Yapilan kontrollerde, raporlar arasinda +%20'y1 asan deger farkliliklar1 bulunmast durumunda
veya TAKBIS kayitlarinda yapilan kontrollerde, natamam tasinmazin son satis/satis vaadi islemine konu
oldugu tarihin 6 ay oncesine kadar diizenlenmis olan birden fazla degerleme raporunun "Tamamlanmasi
Durumundaki Degerleri (TL) " arasinda personelimizce manuel olarak yapilacak hesaplama sonucunda
+%?20'yi asan deger farkliligi olmasi durumunda ilgilisine, s6z konusu tasinmaz i¢in daha Onceki
rapor/lar1 diizenleyen degerleme uzmani ve degerleme firmasi tarafindan diizenlenmemesi sartiyla,
WebTapu iizerinden (Talep Bilgisi--> Talep Amaci--> Kontrol Raporu) basvuru segenegi ile yeni bir
degerleme raporu (Kontrol Degerleme Raporu,) ibraz edebilecegi bilgisi verilir.

Bu yontemle diizenlenen degerleme raporu, kontrol raporu (Kontrol Degerleme Raporu) olup
ilgilisi tarafindan sunulmasi durumunda; tasinmaza ait onceki raporlarla karsilastirmas: yapilarak ayni
uzman veya firma tarafindan diizenlenip diizenlenmedigi rapor formati {izerinden kontrol edilir. Kontrol
Raporu atamasi yonteminin kullanilmis oldugu "Tasinmaz Bilgileri" ana bdliimiinde yer alan "Talep
Amaci: Kontrol Raporu" ibaresinden teyit edildikten sonra bu kontrol raporu ile bir Onceki
rapor/raporlar arasindaki Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degerleri (TL) veya natamam yapilar
Raporlardan herhangibirindeki takdir edilen deger ile Kontrol Raporundaki Deger arasindaki fark orani
+%20 ve altinda olmast durumunda; +%20 ve altinda kalan rapor esas alinarak islemlere yon verilir.
Birden fazla rapordaki takdiredilen deger ile Kontrol Raporundaki Deger arasindaki fark orani1 £%20 ve
alinda olmasi durumunda ise tespit edilen raporlarda yer alan degerlerin (USD ($) degerleri dahil)
aritmetik ortalamalar1 alinarak bu raporlarin kullanilabilir oldugu kabul ve esas alinarak islemlere yon
verilir. Bu bent kapsaminda uygunluksaglamayan diger raporlar dikkate alinmaz.

Deger Fark Orani= 100 x (Kontrol Raporu Degeri-Rapor Degeri)/Rapor Degeri
formiilii ile hesaplanir.

Ornek 3: 1.000.000.TL deger takdir edilen 1. rapor, 1.400.000 TL deger takdir edilen 2. rapor ve
1.500.000 TL deger takdir edilen Kontrol Raporunun sunuldugu bir islemde, 1.rapor ve Kontrol Raporu
arasindaki deger farki oram1 %50,0 2.rapor ve Kontrol Raporu arasindaki deger fark oram %7,14
oldugundan 1.400.000 TL deger takdir edilmis 2. raporun kullanilabilir oldugu kabul edilerek isleme yon
verilir.

Ornek 4: Tamamlanmasi durumunda 1.000.000.TL deger takdir edilen 1. rapor, Tamamlanmasi
durumunda 1.350.000 TL deger takdir edilen 2. rapor ve yine tamamlanmasi durumunda (tamamlandi ise
Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri (TL) ) 1.550.000 TL deger takdir edilen Kontrol Raporunun
sunuldugu bir islemde, 1.rapor ve Kontrol Raporu arasindaki deger farki oram1 %55 olarak hesaplanir.
2.rapor ve Kontrol Raporu arasi1 deger farki oran1 %14,8 oldugundan 1.350.000 TL deger takdir edilmis 2.
raporun kullanilabilir oldugu kabul edilerek isleme yon verilir.

Ornek 5: 1.200.000.TL deger takdir edilen 1. rapor, 1.400.000 TL deger takdir edilen 2.rapor ve
1.050.000 TL deger takdir edilen Kontrol Raporunun sunuldugu bir iglemde, 1.rapor ve Kontrol Raporu
arasindaki deger farki oram1 % -12,5 ve 2.rapor ve Kontrol Raporu arasindaki deger fark oranmi %-25
oldugundan 1.200.000 TL deger takdir edilmis 1. raporun kullanilabilir oldugu kabul edilerek isleme yon
verilir.
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Ornek 6: 2.100.000.TL deger takdir edilen 1. rapor, 1.800.000 TL deger takdir edilen 2. rapor, 2.800.000
TL deger takdir edilen 3. rapor ve 1.900.000 TL deger takdir edilen Kontrol Raporunun sunuldugu bir
islemde, 1.rapor ve Kontrol Raporu arasindaki deger farki oram1 %-9,5 , 2.rapor ve Kontrol Raporu
arasindaki deger fark orani %S5,5 ,3.rapor ve Kontrol Raporu arasindaki deger fark orani %-32
oldugundan; 1 ve 2 nolu raporlar ile kontrol raporu arasindaki fark %20'nin altinda oldugundan,
2.100.000 TL takdir edilmis 1. Rapor ile 1.800.000 TL.takdir edilmis 2. raporun aritmetik ortalamasi olan
1.950.000 (TL.) ve raporlarda karsilig1 olan USD ($) degerleri aritmetik ortalamasi kullanilabilir oldugu
kabul edilerek igleme yon verilir.

e. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile degisik ve ek ifade) Alinan Kontrol Raporu
sonucunda kontrol raporu ile bir 6nceki rapor/raporlar arasindaki Mevcut Kullanima Esas Piyasa
Degerleri (TL) veya natamam taginmazlar i¢cin Tamamlamas1 Durumundaki Deger (TL) farklarm +%20'yi
asmas1 veya ilgilisi tarafindan Kontrol Raporu sunulmamasi durumunda ise tasinmaz no/zemin sistem
no/tapu yer kriterleri bilgileri belirtilerek iist yazi ile (ekine raporlar konulmaz) EBYS iizerinden
Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanligi'ma soru konusu edilir. Tasinmaz Degerleme Dairesi
Baskanligindan gelecek cevaba gore islem yapilir.

f. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile degisik ve ek ifade) Daha 6nce %20 farkliliktan
dolay1r Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanligina incelenmek iizere gonderilen ve inceleme sonucu
Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligine intikal ettirilen ancak karara baglanmayan taginmazlarin
ilgililerine, yukarida belirtildigi sartlarda kontrol raporu ibraz edebilecegi bilgisi verilir. Ilgilisi tarafindan
alman Kontrol Raporu tasinmaz no/zemin sistem no/tapu yer kriterleri bilgileri belirtilerek iist yazi ile
(ekine raporlar konulmaz) EBYS {izerinden Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanligi'na soru konusu
edilir. Taginmaz Degerleme Dairesi Bagkanliginca verilecek talimata gore islem yapilir.

Tasinmazin son satig/satis vaadi islemine konu oldugu tarihin 6 ay Oncesine kadar diizenlenmis
birden fazla degerleme raporu/lar1 arasindaki deger fark oran1 +%20 ve altinda olmasi durumunda son
tarihli rapor esas alinarak igleme yon verilir.

g.Yetkili degerleme kuruluslar tarafindan diizenlenen degerleme raporlarinda, bu genelgede
belirtilen hususlara iliskin hatalarin siireklilik arz etmesi halinde konu agiklayici bir {ist yazi ile gerekli
degerlendirmelerin yapilmasi i¢in Taginmaz Degerleme Dairesi Bagkanligina gonderilir.

Yapilacak tiim incelemeler yerindelik denetimi niteliginde olmayip sadece degerleme raporlarinda
yer verilen bilgilerin tutarhligmin sekli incelemesiyle sinirhidir. Bu baglamda yapilacak olan
incelemelerde degeri dogrudan belirleyici unsurlarda yasanan tereddiitler Tasinmaz Degerleme Dairesi
Baskanligina soru konusu edilir.

5. Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanhiginca Yapilacak Islemler

Ilgi (c) genelge kapsaminda diizenlenen degerleme raporlarinda yasanan tereddiitlerin giderilmesi
amaciyla uygunluk belgesi vermeye yetkili makam tarafindan Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkanligina
gonderilen raporlar, ilgi (a) mevzuat kapsaminda rapor ve eklerindeki belgeler, sekli olarak incelenerek
talimatlandirilir.Baskanlik inceleme sirasinda;

a. Ayni tasinmaza ait birden fazla degerleme raporu sunulmasi durumunda, mevcut kullanima esas
piyasa degerleri arasinda %20'den daha fazla farklilik olmasi halinde; Tiiketici Fiyat Endeksi (TUIK)-
Kira endeksi veya Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca yayimlanan (TCMB) Konut Fiyat Endeksi
veya Genel Miidirliikce belirlenecek diger ulusal endeksler ile giincellenen degerler iizerinden karar
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verilir.

b. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile ile degisik ifade) Incelemeye konu tasinmaz
i¢in alianrapor/raporlarin, sunulan Kontrol Raporu'nun rapor tarihine gore ulusal endekslerle
giincellenmis Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degerleri (TL) veya Tamamlanmasi Durumundaki Degerleri
(TL) arasindaki farkin +%20 ve altinda tespit etmesi durumunda, Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanlig1 hangi
raporunesas alinmasi gerektigi hususunda Uygunluk Belgesi Vermeye Yetkili Makami dogrudan talimatlandirir.

c. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile ek ifade) Incelemeye konu tasinmaz i¢in alinan
rapor/raporlarin, sunulan Kontrol Raporu'nun rapor tarihine gére veya kontrol raporu bulunmuyor ise
alinan son tarihli rapora gore ulusal endekslerle giincellenmis Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degerleri
(TL) veya Tamamlanmas1 Durumundaki Degerleri (TL) arasindaki farkin +£%20 {izerinde tespit edilmesi
durumunda bu husus Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkanligi tarafindan varsa Kontrol Raporu dahil
Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligine iletilir. Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birliginden gelen cevaba
gore Tasinmaz Degerleme Dairesi Baskanligi, rapor/raporlar hakkinda Uygunluk Belgesi Vermeye
Yetkili Makami talimatlandirir.

d. (20.04.2022 ve 4771932 sayili Makam Olur’u ile ek ifade) Uygunluk Belgesi Vermeye Yetkili
Makam tarafindan,herhangi bir nedenle tereddiit edilerek Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkanligina
gonderilen raporlar i¢in Bagkanlik tarafindan karsilastirma ve kontrol amacgli olarak "Kontrol Raporu"
alinmasi gerektigi talimatlandirilabilir.

Usuliine uygun olarak diizenlenmedigi anlasilan raporlar; yeni bir degerleme raporu diizenlenmesi
i¢in ilgililerine bildirimde bulunmak iizere uygunluk belgesi vermeye yetkili makama gonderilir ve ayrica
raporlar1 diizenleyen degerleme kuruluslar ile kisiler hakkinda gerekli idari ve hukuki tedbirleri almak
iizere Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi'ne iletilir.

6.Sorumluluk

Bu diizenleme, ilgi (b) ve (¢) genelgeler ¢er¢evesinde kurumumuza ibraz edilen degerleme
raporlarinda uygulama birlikteliginin saglanarak siireglerin elektronik ortama aktarilmasi amaciyla
yapilmistir. Genel Miidiirliiglimiiziin sunulan degerleme raporlarindaki sorumlulugu, verilen bilgi ve
veriler ile tasinmaza takdir edilen degerlerin (Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri/Yasal Kullanima
Esas Piyasa Degeri) sekli incelemesi ile sinirlidir. Degerleme raporunda yer alan tiim bilgi ve verilerle bu
verilere dayali olarak tasinmaza takdir edilen degerin (Mevcut Kullanima Esas Piyasa Degeri/Y asal
Kullanima Esas Piyasa Degeri) dogrulugundan raporu diizenleyen degerleme kurulusu ve kisiler
sorumludur. Bu kapsamda yanlis, yaniltici ve/veya eksik bilgiler nedeniyle dogabilecek tiim ihtilaflarin
ve zararlarin her tiirlii cezai ve hukuki sorumlulugu raporu diizenleyen degerleme kurulusuna ve kisilere
aittir.

7. Diger Hususlar

a.Bu genelgenin yiriirlii§e girmesinden once;Tapu Miidiirliikkleri veya Tapu ve Kadastro
Bolge Miidiirliiklerine ulagsmis degerleme raporlarina iliskin islemler; miilga ilgi(¢) sayili genelge
veya sadece Antalya iline miinhasir olmak {izere 26.07.21021 tarih ve 1796156 sayili "Antalya Ilinde
Yabancilarin Taraf Oldugu Islemlerde Diizenlenecek Degerleme Raporlarina Iliskin Usul ve Esaslart
diizenleyen Tadebis-WebTapu Pilot Bolge Uygulamasi Talimat1" kapsaminda sonuglandirilir.

b.Bu genelgenin yiiriirliige girmesinden dnce; 2020/5 sayili genelge eki format degerleme
raporunun nitelikli elektronik imza ile imzalanmis orijinal pdf formatli dosyas1 mevcut ise ve bu ise
ait sozlesmesi, ticreti 6dendigine dair dekont veya faturasi (bu belgelerin herhangi birisinin Tapu
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Miidiirliigline sunulmasi halinde) var ise Degerleme Raporunun imza ve tarih tespiti i¢in Tasinmaz
Degerleme Dairesi Bagkanligina gonderilecek ve alinacak talimata gore islem yapilir.

Degerleme  Raporunun, Elektronik imza  zaman damgast ve rapor tarihinin
20.09.2021ve sonrast tarihli olmasi durumunda, talep rapor yoniiyle 2020/5 sayili genelge
kapsaminda sonuglandirilmaz. Bu tarih ve sonrasinda diizenlenmis ve imzalanmis degerleme raporlari
incelenmek tlizere Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkanligina gonderilmez.

c. Ilgi (¢) genelge dncesi Tapu Miidiirliigiinde islemi gergeklestirilen taleplerin degerleme
raporlarinda, uygunluk vermeye yetkili makamca tespit edilen eksiklikler 2020/5 sayili genelge
kapsaminda ilgilisince revize ettirilerek sonuclandirilir.

8.Yiiriirliliik
Bu genelge 20.09.2021 tarihinde yiiriirlige girer.
20.09.2021 tarihi itibariyle ilgi (¢) genelge ve 13.11.2020 tarih ve 2955531 sayili, 20.01.2021tarih ve
80836 sayili, 29.01.2021 tarih ve 275254 sayili, 26.07.2021 tarih ve 1796156 sayili ve 25.10.2021 tarih
ve 2823994 sayili talimatlar yiiriirliikten kaldirilmigtir.
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