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Konu :Yabanci Gergek Kisi Edinimlerinde Doviz
Alim Belgesi

TAPU VE KADASTRO II. (ISTANBUL) BOLGE MUDURLUGUNE

flgi  :a)Tapu ve Kadastro II. (istanbul) Bélge Miidiirliigii (Tapu Sube Miidiirliigii)'niin 11.02.2022
tarihli ve E-97605107-125.01.01-4034459 say1l1 yazisi.
b)21.01.2022 tarihli ve 2022/1 sayil1 genelge.
¢) 03.02.2022 tarihli ve E-36189470-125.01.01-3969180 sayili talimat.

Ilgi (a) say1li yazinin tetkikinden, ilgi (b) sayil1 genelge ve ilgi (c) talimatta belitilen konularm bir
kismu ile taksitli ya da ipotekli satislarda izlenecek yolun soru konusu edildigi goriilmektedir.

Ilgi (b) say1l1 genelgede satis bedelinin tamami ya da bir kisminim 24.0cak.2022 tarihinden dnce
yatirtlmis oldugu durumlara iliskin "Ancak bu genelgenin yayim tarihinden énce satis bedelinin
alicis1 hesabina yatirildigi durumlarda bedelin karsihigi doviz bozdurulmasi imkanm
bulunamayacagindan bu durumun onayh banka dekontu ile belgelenmesi halinde ayrica doviz
alim belgesi istenilmesine gerek bulunmamaktadir. Bu durumda ise resmi senette belirtilecek satis
degerinin alicis1 hesabina yatirilan degerden diisiik olmamasi, alici1 hesabina doviz cinsinden bir
odeme yapildig1 hallerde ise dekontun diizenlendigi tarihin bir 6nceki Merkez Bankasi efektif satis
kuru iizerinden bulunacak Tiirk Liras1 degerin esas alinmasi gerekecektir." Genelgenin yayimi
tarihi olan 24.0cak.2022 tarihinden Once islem siireci devam eden basvurularda doviz alim belgesi
aranilmayacagi i¢in 0demelerin satig isleminden sonra yapilmasi: da miimkiin olabilecektir. Esasen satig
bedelinin satic1 hesabina her haliikarda islemden sonra yatirilmasi da miimkiindiir. Burada esas olan satis
bedeli karsiliginin satis isleminden 6nce Merkez Bankasina satilmak iizere bir bankaya satildigini gosterir
doviz alim belgesinin sunulmug olmasidir. Ancak satis bedelinin satig isleminden sonra 6dendigi ve bu
satig isleminin uygunluk belgesine konu oldugu durumlarda mutlaka uygunluk belgesi Oncesinde
yatirilmis olmasi gerekmektedir.

Bedeli satic1 hesabina daha onceden yatirilmis islemlere iliskin durum, ornekleriyle oldukga
ayrmtil bir sekilde ilgi (b) genelgede agiklanmustir.

Ayrica 6demelerinin tamami ya da bir kisminin 24.0cak.2022 tarihinden dnce saticis1 hesabina
yatirildigr hallerde bu kisimlar icin doviz alim belgesinden s6z etmek zaten miimkiin degildir. Konu,
amilan ilgi (b) sayili genelgenin "Ote yandan sadece bu genelgenin yaymlanmasindan 6nce transferi
gerceklestirilen ve doviz alim belgesi diizenlenemeyen durumlar icin; alicis1 hesabina yatirillan
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miktardan fazla bir bedelin satis degeri olarak gosterilmesi halinde aradaki fark kadar Merkez
Bankasimna satilmak iizere dovizin bozdurulduguna iliskin doviz alim belgesi ibraz1 gerekecektir."
hiikmiinden de agik¢a anlasilmaktadir.

Doviz alim belgesinde varsa satis bedeli disindaki miktarlarin mutlaka belgede acikca izah
edilmesi gerekmektedir.

Satis vaadi bir on akit niteliginde oldugundan vatandaslik edinimi kazanma amagh yapilanlarda
250.000 Amerikan Dolar1 ya da karsilig1 miktara iliskin doviz alim belgesi aranilmalidir.

Taksitli satiglarda satis islemi biitlin taksitlerin 6denmesinden sonra gerceklestirilmelidir. Buna
gore 24.0cak.2022 tarihinden Once yapilan 6demelere iliskin satici hesabina yatirilan kisimlarin
dekontlari ile bu tarihten sonra gercgeklestirilen taksit 6demelerinin her biri i¢in yatirilan miktar kadar
doviz alim belgesi yaninda vatandaslik islemleri icin 6deme dekontunun da sunulmasi gerekecektir.

T.C. Merkez Bankas1 Sermaye Hareketleri Genelgesinin 13 {incii maddesinin 3 iincii fikrasinda "
ilgililer tapu islemleri basvurusunda satis bedeli olan dovizin bir bankaya satildigim tevsik eden
déviz alim belgesini tapu idaresine sunmakla yiikiimliidiir. Ilgililer tarafindan déviz alim
belgesinde kayith Tiirk liras1 tutar satis bedeli olarak tapu idaresine beyan edilir." hiikmi
karsisinda satisa konu taginmazin satis bedelinin tamamina yonelik doviz alim belgesinin aranilmasi
gerekeceginden satis bedelinin tamamina iligkin ilgililerce doviz alim belgesinin sunulmas: halinde,
bozdurulan bedelden saticis1 hesabina yatirilmayan ya da 6denmeyen kisim i¢in ipotek tesisi de miimkiin
olabilecektir.

Ote yandan ipotek konusuna iliskin idareler arasindaki yazisma ve degerlendirmeler devam
etmekte oldugundan bu konu hakkinda ayrica bir diizenleme yapilacaktir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Adil Hakan AYBER
Genel Midiir a.
Genel Miudir Yardimcisi
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