TURK VATANDASLIGI KANUNUNUN UYGULANMASINA {LISKIN YONETMELIK HAKKINDA

KILAVUZ

AMAC VE KAPSAM:

Bu kilavuz, tasinmaz edinimi yoluyla Tirk vatandashigi kazanilmasi konusunda tapu
miidiirliklerinin yapacaklari islemlerde uygulanacak usul ve esaslari diizenlemek ve yabanci kisilerin
bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Tapu miidirliiklerinde uygulanacak usul ve esaslar asagida gosterildigi lizere 13 ana baslik
altinda incelenecektir.

A-Dayanak

B-Kanuni Sinirlamalar

C-Tasinmazin Niteligi

(C-Tasinmaz Sayisi

D-Deger Tespiti

E-Taksitli Satig

F-Yabancilar Arasi Islemler

G-ipotek ve Haciz

H-Yetki

I- Taahhiit Alinmasi

I- Taahhiit Terkini

J-Taahhiitlii Tasinmaz Uzerindeki islemler
K-Arsivleme ve Islem Sonucunun Bildirilmesi

A-DAYANAK:

Tiirk Vatandasligi Kanununun Uygulanmasma Iliskin Yénetmeligin 20’nci maddesinin 2’inci
fikrasinin b) bendi kapsaminda:

“En az 250.000 Amerikan Dolart veya karsiligi doviz tutarindaki tasinmazi tapu kayitlarina iig
il satilmamasi serhi koyulmak sartiyla satin aldigi veya kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus, en az
250.000 Amerikan Dolari veya karsiligi doviz tutart pesin olarak yatirilan ve tapu siciline g yil siireyle
devir ve terkini yapimayacag taahhiidii serh edilmek sartiyla noterde diizenlenmis sozlesme ile
tasinmazin satisimn vaat edildigi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca tespit edilen”

yabanci kisiler Cumhurbaskani karari ile Tiirk vatandashigini kazanabilir.

Bu kilavuz, s6z konusu ydnetmeligin 20°nci maddesinin 9*uncu fikras1 “Ikinci fikrada belirtilen
kapsam ve tutarda yatirim sartlarinin saglanip saglanmadiginin tespitinde uygulanacak usul ve esaslar,
tespiti yapan kurumca belirlenir.” ile verilen yetkiye istinaden diizenlenmistir.

Yine yoénetmeligin 20°nci maddesinin 10’uncu fikras1 “Ikinci fikramn (b), (¢), (d) ve (e)
bentlerinde belirtilen doviz tutarlari iglem oncesinde Tiirkiye'de faaliyet gosteren bir bankaya ve bu
bankaca da Merkez Bankasina satilir. ... Bu konuya iligkin uygulama esaslari Tiirkive Cumhuriyet
Merkez Bankasinca belirlenir.” hiikmiindedir.

Yonetmelikte 12.01.2017, 19.09.2018, 07.12.2018 ve 06.01.2022 tarihlerinde yiiriirliige giren
dort degisiklik yapilmistir.

Buna gore yonetmelik degisikliklerinin yiiriirliik tarihleri bakimindan;
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1- 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis taginmaz/tasinmazlarin degerinin 1.000.000
Amerikan Dolar1 (USD) degerinde olmasi,

2- 19.09.2018 tarihinden sonra satin alinmis/alinacak taginmaz/tasinmazlarin degerinin 250.000 USD
degerinde olmasi,

3-07.12.2018 tarihinden sonra satig vaadi sozlesmesi diizenlenmis/diizenlenecek taginmaz /tasinmazlarin
degerinin 250.000 USD degerinde olmasi,

4- 06.01.2022 tarihinde yapilan degisiklik ile “karsiligi Tiirk Lirasi” yonetmelikten ¢ikarilmis olup
tasinmaz bedeli doviz tutarinin Merkez Bankasina satilmak iizere bir bankaya satilmast,

gerekmektedir.

Yonetmelikte yapilan ilk diizenlemenin yiiriirliik tarihi olan 12.01.2017°den 6nce satin alinmis
tasinmaz/tasinmazlar ile 07/12/2018 tarihinden Once satis vaadi soOzlesmesine konu edilen
taginmaz/tasinmazlar bu kapsamda dikkate alinmayacaktir.

B- KANUNI SINIRLAMALAR:

6302 sayili kanun ile degisik Tapu Kanunu’nun 35. maddesi uyarinca alinan Bakanlar
Kurulu/Cumhurbaskan1 Karar ile tilkemizde tasinmaz edinebilecek iilke vatandaslar1 ve edinim sartlari
belirlenerek 2012/12 (1734) sayili genelge ile tiim miidiirliiklerimize duyurulmus ve TAKBIS’e entegre
edilmistir.

Or: Suriye vatandashg bulunan sahislar iilkemizde tasinmaz edinemediklerinden, tasinmaz
edinim yoluyla vatandaslik bagvurusu yapmalar1 da miimkiin degildir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler kanuni sinirlamalar dahilinde, iilkemizde en fazla 30 hektar
ve Ozel miilkiyete konu olabilen ilge yiiz 6lgtimlerinin en fazla %10’una kadar tasinmaz edinebilir.

Yabanci uyruklu gercek kisiler “Ozel Giivenlik Bélgeleri”ndeki tasinmazlari Valilik izni ile satin
alabilir ve satis vaadi sozlesmesi diizenleyebilir. Ancak askeri yasak ve gilivenlik bolgelerinde veya
yabanci gergek kisilerin edinimi yasaklanan diger alanlarda kalan tasinmazlari satin alamazlar ve satis
vaadi s6zlesmesi diizenleyemezler.

Askeri yasak ve gilivenlik bolgeleri ile yabanci gercek kisilerin edinimi yasaklanan diger alanlar
tasinmazlarin siciline islendiginden, bu konuda herhangi bir yazisma yapilmaksizin tapu sicilindeki
kayitlara gore islemler yiiriitilir.

Bu agidan satis yoluyla veya satis vaadi sdzlesmesi ile (bir 6n akit niteliginde olan satis vaadi
sozlesmelerinin satig ile ayni statiide degerlendirilmesi nedeniyle) Tiirk vatandashigi kazanmak isteyen
yabanci kisilerin, dncelikle uyrukluk ve kanuni sinirlamalar bakimindan tiim tasinmaz edinim sartlarini
tagimas1 gerekmektedir.

Yonetmelik, yabanci gercek kisilerin sahsi tasinmaz edinimlerini kapsadigindan, yabanci gercek
kisilerin sahs1 disinda esi, ¢cocugu vb. adina veya yoneticisi/ortagi olduklar: sirket tiizel kisiligi adina
yapilan taginmaz edinimleri bu kapsamda degerlendirilmeyecektir.
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C- TASINMAZIN NiTELiGi:

1-Satis Isleminde:

Satis yoluyla edinilecek tasinmazlarin niteliginde (Konut, isyeri, arsa, tarla, bahge vb.) bir
sinirlama bulunmamaktadir.

Ancak 2013/15 (1752) sayili genelge kapsaminda; yabanci kisilerin tarim arazisi edinim
taleplerinde tarim mevzuati kapsaminda On izinlerin alinmast ve 2 yil i¢inde tarim projesi sunma
taahhtidi, arsa nitelikli yapisiz tasinmazlarda ise 2 yil iginde ilgili belediye veya kurumlara insaat/yapi
ruhsati1 projesi sunma taahhtidii alinmaktadir.

Hisseli tasinmazlardaki hissenin isleme konu edilmesi durumunda; “Diger hissedarlarin yasal
on alim hakkimin varligu bildigimi” ibaresi eklenmek suretiyle resmi senedin tanzim edilmesi ve
taraflara bu hususun agiklanmasi gerekmektedir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Noterde diizenlenecek satis vaadi sozlesmeleri ise sadece kat miilkiyeti veya kat irtifaki
kurulmus tasinmazlar i¢in miimkiindiir.

Vaade konu bagimsiz bdliimiin, taahhiit talebi sirasinda vaad borg¢lusu (vaadeden) adina

kayitli olmasi gerekmektedir. Baska bir ifadeyle vaadin vaadi yapilamaz. Bir bagimsiz
boliimde birden fazla satis vaadi sozlesmesi i¢in taahhiit verilemez.

C- TASINMAZ SAYISI:

Satis yoluyla edinilecek veya satis vaadine konu olabilecek taginmaz sayisinda herhangi bir
siirlama s6z konusu degildir. Yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan deger toplamlarinin bulunmasi
onemlidir.

Bu kapsamda Tiirk vatandas1 bir kisiden bir/birden fazla tasinmazin satis yoluyla edinilmesinden
veya satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesinden sonra, 1.000.000 USD veya 250.000 USD tutarina
ulagmak amaciyla, Tiirk vatandasi bir kisiden bir/birden fazla taginmazin satis yoluyla edinilmesi veya
satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesi miimkiindiir.

Or 1: Yabanci uyruklu A.A; Istanbul ili, Esenler ilgesi, Kiiltiir Mah, 102 ada, 3 parsel, 5 nolu
bagimsiz bolimiin 31.10.2018 tarihinde 205.000 USD degeriyle satis yapilmasindan sonra, Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Yeniceri Mah, 1878 ada, 4 parsel, 7 nolu bagimsiz boliimiin 05.03.2019 tarihinde
Bursa 14.Noterliginde diizenleme seklinde yapilmis satis vaadi sozlesme bedeli olarak ayni giin 57.451
USD pesin 6denmis ise aranan toplam degere (262,451 USD) ulasilmasi miimkiindiir.

Or 2: Yabanci uyruklu B.B; Antalya ili, Kemer ilcesi, Saglik Mah, 105 ada, 9 parsel, 14 nolu
bagimsiz bolimiin 10.12.2018 tarihinde Kemer 1.Noterliginde diizenleme seklinde yapilmis satis vaadi
sozlesmesi 182.000 USD degerinin pesin ddenmesinden sonra, Antalya ili, Korkuteli ilgesi, Camlik
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Mah, 101 ada, 2 parsel, miistakil mesken nitelikli tasinmazin 19.03.2019 tarihinde, 94.000 USD
degerinde yapilan bir satis islemi ile aranan toplam degere (276.000 USD) ulasilmasi miimkiindiir.

Or 3: Yabanci uyruklu C.C; Ankara ili, Mamak ilcesi, Akdere Mah, 402 ada, 3 parsel, B blok,
8, 9, 10 nolu bagimsiz boéliimlerin 14.02.2019 tarihinde Altindag 7.Noterliginde diizenleme seklinde
yapilmig, 16.01.2019 tarihinde (260.475 USD) 6demesi yapilmis satis vaadi sézlesmesi ile aranan
degere ulasilmas1 miimkiindiir.

Or 4: Yabanci uyruklu D.D; Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Sanayi Mah, 302 ada, 34 parsel, 1 nolu
isyerinin 24.01.2019 tarihinde Kocaeli 6.Noterliginde diizenleme seklinde yapilmis ayni giin 200.686
USD degeri pesin 6denen satis vaadi sézlesmesi ve Diizce ili, Sedir Mah, 101 ada, 8 parsel, 2 nolu
bagimsiz bolimiin 15.04.2019 tarihinde Diizce 3. Noterliginde diizenleme seklinde yapilmis ayni giin
68.944 USD degeri pesin ddenen satis vaadi s6zlesmeleri toplami ile aranan degere (269.630 USD)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Yonetmelikte aranan degere ulasilmasi sonucu son iglemin yapilacagi veya basvurulan Tapu
Midiirliigii tarafindan, yetki alani dist tapu islemlerine iliskin mevzuat kapsaminda, islem dosyalari
birlikte degerlendirilmek suretiyle taahhiitleri alimr. (OR:I- Taahhiit Alinmast)

D- DEGER TESPITI:

Resmi senette beyan edilen satig bedeli/bedelleri ve/veya satis vaadinde belirlenen deger/degerler
toplami, degerleme raporundaki deger/degerler toplami ve bedel transferleri/6demeleri toplami, yani
deger tespitine esas alinan ii¢ deger tiirli, ayr1 ayr1 yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan en_az
250.000 USD (veya satis tarihi bakimindan 1.000.000 USD) degerini saglamalidir.

Deger tespitiyle ilgili olusabilecek kur sorunlarmin ¢oziimiinde Yabaci Isler Dairesi Baskanlig1
yetkilidir.

1- Tasinmaz Degerleme Raporu:

Tasinmaz degerleme raporlari, “weptapu” (https://webtapu.tkgm.gov.tr/) basvurusu ile
diizenlenmekte ve sistem iizerinden dogrudan TAKBIS e gonderilmektedir.

_ Tagmmaz degerleme raporlarina iliskin hususlar, 2021/6 sayili “Tadebis-Web Tapu Sistemi
Uzerinden Yabanci Ger¢ek Kisilerin Alict Oldugu Islemlerde Diizenlenecek Degerleme Raporlarina
liskin Usul ve Esaslar "genelgesi ile (https://mevzuat.tkgm.gov.tr/) diizenlenmistir.

Yonetmelik kapsaminda edinim tarihine gore aranan 1.000.000 USD veya 250.000 USD degerin
tespitinde yararlanmak {izere piyasa degerini (mevcut piyasa degeri/mevcut durum degeri) gosteren
tasinmaz degerleme raporu aranir.

Degerleme raporunda; zeminde fiilen bitmis bulunan yapilar i¢in rapor tarihindeki degeri, fiilen
bitmemis veya insas1 devam eden ve kat irtifaki tesisli tasinmazlar igin ise binanin bitmesi halinde
olusacak degeri baz alinmalidir.
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2019/1 sayili genelge (https://www.tkgm.gov.tr/yabancii-db/genelge) kapsaminda, satis veya satis
vaadi degerinin, degerleme raporu degerinden diisiik/yiiksek belirlenmesi miimkiindiir. Bu kapsamda
degerleme raporunun, satis bedeli ve tapu harct matrahi yoniinden yiiriirliikteki mevzuat kapsaminda
bire bir baglayiciligi bulunmamaktadir.

Basvuru sirasinda sunulan degerleme raporlar1 diizenlendigi tarihten itibaren 3 ay gecerli olup, bu
stire i¢cinde basvurusu yapilan islemlerde yeni rapor istenmeyecektir.

Tasinmaz Degerleme Bilgi Sistemi (TADEBIS) aracilign ile “webtapu” iizerinden hazirlanan
degerleme raporundaki TL degerinin USD cinsinden karsiliginin bulunmasinda, standart olarak rapor
tarihinden onceki son is giiniiniin TCMB efektif satis kuru esas alinmaktadir.

Or: 08.04.2019 tarihli satis basvurusunda sunulan 11.03.2019 tarihli degerleme raporunda,
tasinmazin mevcut durum degeri: 1.375.000 TL’dir. Rapor tarihinden onceki son is giiniiniin
(08.03.2019) TCMB efektif satis kuru: 5.4724 esas alindiginda; (1.375.000 / 5.4724 = 251,260)
Tasinmazin Rapor Degeri: 251,260 USD “dir.

2- Resmi Senet (Satis) ve Satis Vaadi Sozlesmesi Degerinin Belirlenmesi:

2022/1 sayili “Yabanci Gergek Kisi Edinimlerinde Doviz Alim Belgesi” genelgesinde belirlenen
usul ve esaslar kapsaminda diizenlenen resmi senet (satig) veya satis vaadi sozlesmesi degerleri esas
alinarak aranan deger tespiti yapilacaktir.

Bu kapsamda satis bedelinin, tasinmazin alicisi, saticisi, bunlarin vekilleri ya da temsilcileri
tarafindan USD ya da karsilig1 doviz tutar1 cinsinden Merkez Bankasina satilmak iizere bir bankaya
satilmas1 ve banka tarafindan diizenlenecek “Doviz Alum Belgesi’nin satis islemi Oncesinde Tapu
Midiirliigiine sunulmas1 gerekmektedir.

“Déviz Alim Belgesi’nde; asgari olarak, adma doviz bozdurulan kisinin adi soyadi, pasaport
numarasi ya da Yabanci Kimlik Numarasi, alis1 yapilan dévizin ABD Dolar karsiligi (TL karsiligi her
durumda yer alir.) ve bu islemin Tiirk vatandaslig1 kazanilmasi ya da Sermaye Hareketleri Genelgesi’nin
13.maddesi kapsaminda gergeklestirildigini belirten bir ifade yer almalidur.

Tapu Miidiirliigii tarafindan, “Doviz Alim Belgesi’nde gosterilen TL degeri esas alinarak resmi senet
(satig) diizenlenecektir.

Bu nedenle, beyan degerine esas doviz satis tutari icinde, tasinmaz satis / satis vaadi sozlesme
bedeli harici bir 6deme kalemi (komisyon, masraf vb.) yer almayacaktir.

Bu bakimdan, resmi senette (satis) beyan edilen deger, bu diizenlemeler kapsaminda bankaya
yapilacagindan dolay1, doviz satis tutarina dzellikle dikkat edilmesi gerekmektedir.

Tapu Miidiirliigii tarafindan satis veya satis vaadi degerine iliskin ayrica herhangi bir kur hesabi1
yapilmayacak, deger tespitinde “Ddviz Alim Belgesi” esas alinacaktir.
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Yapilacak islemlerde, satis bedeli 6demesi, doviz satis1 ve kur farkliliklarindan kaynaklanabilecek
masraflarin alict veya satict tarafindan istlenilmesine iligkin hususlar, taraflarin inisiyatif ve
sorumluluklarinda olup, 6deme tutarlarinin buna gore belirlenmesi gerekmektedir.

Yabanci kisilerin tasinmaz edinimlerinde USD ya da diger déviz cinslerinden satis vaadi sozlesmesi
diizenlemesi miimkiindiir. Bu durumda “Déviz Alim Belgesi’ndeki TL degeri harca esas alinir.

Kilavuz degisikliginin yiiriirliige girdigi tarihten dnce yapilan 6deme dekontlarinin isleme alinmasi
halinde yapilacak deger tespit sekli Dekont boliimde agiklanmistir.

3-Dekont

“Déviz Alim Belgesi’nde/belgelerinde belirtilen TL tutarinin taginmaz saticisina ya da ilgilisine
havale/EFT yapildigini1 gosterir onayli banka dekontunun Tapu Miidiirliigline sunulmasi gerekmektedir.

Genel Midirliiglimiiz tarafindan dekont degerine iliskin ayrica herhangi bir kur hesabi
yapilmayacaktir.

“Doviz Alim Belgesi’nin Tapu Miidiirliigline satis islemi Oncesinde sunulmasi zorunlu iken,
tasinmaz 6deme dekontunun satis islemi Oncesinde “Ddviz Alim Belgesi’ ile birlikte ya da ayrica
yapilabilen taahhiit islemi 6ncesinde ve en ge¢ uygunluk belgesi diizenlenmesinden once sunulmasi
miimkiindiir.

Or: Yabanci uyruklu H.C’nin Ankara ili,Yenimahalle ilcesi,Gazi Mah,1085 ada, 9 parsel, 1 nolu
(isyeri) bagimsiz boliimii, Emlak Konut GYO A.S den yapacag: satin alma isleminde, tasinmazin USD
bedelinin yabanci kisi tarafindan Merkez Bankasina satilmak tizere bir bankaya satilmasi ve bu islemden
cikan TL tutarinin tasinmaz saticisina havale edilmesine iliskin onayli dekontun ve banka tarafindan
diizenlenen “Ddviz Alim Belgesi’nin Tapu Miidiirliigiine sunulmas: gerekmektedir.

Or: Yabanct uyruklu J.S’nin yurtdisindaki banka hesabindan, Aydin ili, Didim ilgesi, Camlik
mah,101 ada, 1 parsel, 5 nolu bagimsiz boliimiin satis bedeli olan 270.000 USD’yi tasinmaz saticist
Tiirk vatandast B.Z.’nin Ziraat Bankas1 Didim Subesinde bulunan USD hesabina havale etmesinden
sonra, taginmaz saticist B.Z. tarafindan yabanci uyruklu J.S adina bu tutarin (270.000 USD) Merkez
Bankasina satilmak tizere bu bankaya satildigini gosteren “Déviz Alim Belgesi’nin ve yabanci uyruklu
J.S tarafindan Oncesinde gonderilen doviz transferine iliskin onayli banka dekontunun Tapu
Miidiirliigiine sunulmasi gerekmektedir.

Kisaca ifade edildiginde; Déviz Alim Belgesi + onayli TL 6deme dekontu ya da onayli (USD-Doviz)
o0deme dekontu + Doviz Alim Belgesi olmak {lizere, doviz satis islemi ve dekont tarih Oncelikleri
degisebilir.

Kilavuz degisikliginin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapilan 6deme dekontlar1 islemlerde kabul
edilmeye devam edilir. Bu 6deme dekontlar1 (son is giintiniin TCMB efektif satis kuru veya ¢apraz doviz
kurlart esas alinarak) USD cinsinden karsilig1 bulunarak deger tespitine esas alinmaya devam edilir.

Kilavuz degisikliginin yiiriirliige girdigi tarihten dnce yapilan 6deme dekontlarinin isleme alinmasi
halinde; resmi senet (satis) degeri veya satis vaadi sozlesmesinde belirlenen TL degeri, yonetmelikte
aranan en az 250.000 USD degerini saglayan dekont tutari/toplamlar1 ya da dekont+Doviz Alim Belgesi
toplam tutarlar1 kadar (veya isleme gore bu toplam tutarlardan daha fazla) olmalidir.
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Or: Yabanci uyruklu Z.A tarafindan, Ankara ili, Golbasi Ilgesi, Segil Mah,108 ada, 2 parsel, 14
nolu bagimsiz boliimiin satis bedeli olarak, 150.000 USD’yi Merkez Bankasi’na satilmak tizere Halk
Bankas1 Gdélbast Subesine 13,5986 alis kuru ile satildiktan sonra, 150.000x13,5986=2.039.790 TL
tutarin tasinmaz saticist Mehmet Y. nin aym1 bankadaki hesabina havale edilmesine iliskin onayh
dekontun ve banka tarafindan diizenlenen “Ddviz Alim Belgesi ile,

+ kilavuz degisikliginin yiriirliige girdigi tarihten 6nce (14.01.2022) yapilan 6deme (100.000 USD)
dekontu isleme alindiginda, (son is giinii olan 13/01/2022 tarihli TCMB efektif satis kuru: 13.5847
esas alindiginda) 100.000 USD x 13.5847 = 1.358.470 TL ile toplandiginda, tasinmazin en az resmi
senet (satig) degeri; 2.039.790 TL +1.358.470 TL=3.398.260 TL’dir.

Alternatif olarak 6demenin TL degeri ile yapilmasi halinde;

+ kilavuz degisikliginin yiirilirliige girdigi tarihten 6nce (14.01.2022) yapilan 6deme 1.358.470 TL
dekontu isleme alindiginda, taginmazin resmi senet (satis) degeri; 2.039.790 TL +1.358.470
TL=3.398.260 TL’dir. (son is giinii TCMB efektif satis kuru: 13.5847 esas alindiginda) 1.358.470
TL/13.5847=100.000 USD ile toplandiginda tasinmazin satis degerinin USD karsiligi 150.000 USD
+100.000 USD=250.000 USD’dir.

Kilavuz degisikliginin yiiriirliige girdigi tarihten dnce yapilan 6deme dekontlarinin igleme alinmasi
halinde, kur hesabi yapilarak, yonetmelikte aranan en az 250.000 USD degerinin saglanmasi
miimkiindiir.

Kilavuz degisikliginin yiiriirlige girdigi tarihten once yapilan 6deme dekontlar1 yaninda ayrica
“Déviz Alim Belgesi” talep edilmez.

Tapu Miidiirliikleri tarafindan, bedel transferinin/6demenin alic1 veya ilgili kisiler tarafindan satici
veya ilgili kisilerin hesabina yapilip yapilmadigi hususunda; makul ilgi degerlendirmesi yapilacak
(Vekil, Kat Karsiligr Insaat Sozlesmesi Hak Sahibi, Haciz Veya Ipotek Alacaklisi, Sirket Sahibinin
Hesabi vb.) ancak tereddiit edilmesi halinde yerindelik degerlendirmesi yapilmayacaktir.

Tasinmaz bedel transferinin/6demesinin yapilmasinda bankalar tarafindan sunulan giivenli 6deme
sistemlerinin, istege bagl olarak, kullanilmasi miimkiin bulunmaktadir.

F- TAKSITLI SATIS:

1-Satis Isleminde:

Vatandaglik kazanma amagli ilk uygulamanin basladigi 12.01.2017 tarihinden sonra yapilan
taksitli 6deme dekontlar1 islemlerde kullanilabilir.
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2-Satis Vaadi Isleminde:

Satis vaadi sozlesmesiyle ilgili yonetmelik hiikkmii 07.12.2018 tarihinde yiiriirliiliige girdiginden,
bu tarihten Onceki Satis vaadi ddemeleri dikkate alinmayacaktir. Bu tarihten sonra olmak kaydiyla,
noterde satis vaadi sdzlesmesi diizenlenmesinden 6nce ve en son sdzlesme imza giinii tasinmaz bedeli
pesin olarak 6denmis olmalidir. Sozlesme imza tarihinden sonra yapilan odemeler pesin 6deme
sayllmayacagindan kabul edilmeyecektir.

3-Satis ve/veya Satis Vaadi Islemlerinin Birlikte Yapilmasi:

Bu kapsamda Tiirk vatandas1 bir kisiden bir/birden fazla tasinmazin satis yoluyla edinilmesinden
veya satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesinden sonra, 1.000.000 USD veya 250.000 USD tutarina
ulagsmak amaciyla, Tiirk vatandasi bir kisiden bir/birden fazla tasinmazin satis yoluyla edinilmesi veya
satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesi miimkiindiir.

“C-Tasimnmaz Sayis1” maddesinde 6rneklendirilmistir.

Bu sekilde iki islem tiiriiniin birlikte degerlendirilmesi halinde; satis vaadi 6demesinin pesin
yapilmasi, deger tespitleri ve yapilan 6demeler toplaminin yonetmelikte aranan degeri saglamasi
gerekmektedir.

G- YABANCILAR ARASI ISLEMLER:

1-Satis veya satis vaadine konu taginmaz/tasinmazlar; yabanci gercek kisiler adina tapu sicilinde
kayitl olmamalidir. (Yabanci kisinin es ve ¢ocuklar1 dahil)

2-Satig veya satis vaadine konu tasinmaz/taginmazlar, vatandaslik amaciyla tasinmaz edinecek
olan yabanci gergek kisinin kendi, esi ve ¢ocuklar tarafindan veya ayni uyruklu yabanci bir gergek kisi
tarafindan 12.01.2017 tarihinden sonra Tirk vatandasi/sirketine devredilmis tasinmazlardan
olmamalidir.

Ancak 12.01.2017 tarihinden sonra yabanci gercek kisi adina kayith tasmmmazin Tirk
vatandasi/sirketine devrinden sonra, farkli bir uyruktan yabanci gercek kisi tarafindan vatandaslik
kazanilmasi amaciyla edinimi miimkiindiir.

3- Satis veya satis vaadine konu taginmaz/tasinmazlar; edinecek olan yabanci gergek kisinin

kendi, esi ve ¢ocuklarinin ortag1 ya da yoneticisi oldugu sirket tiizel kisiligi adina ya da ayn1 uyruklu
yabanci gergek kisilerin ortagl oldugu Tapu Kanunu’nun 36. maddesine tabi (yabanci / uluslar arasi
sermayeli) sirket tiizel kisiligi adina kayitli olmamalidir.

4- Satis ya da satis vaadi yoluyla Tiirk vatandashigi kazanildiktan sonra ayni tasinmaz veya
tasinmaz hissesi tekrar vatandaslik kazanimina konu edilemez.

Or 1: Yabanci uyruklu M.T; Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yenicag Mah, 102 ada, 3 parsel, 27
nolu bagimsiz bolimiin 252.000 USD degerindeki tam hissesini, 02.11.2020 tarihinde, Tiirk vatandasi
R.D ile yaptig1 Biiylikcekmece 11.Noterliginde diizenlenen tasinmaz satis vaadi so6zlesmesinin 3 yil
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boyunca devir ve terkin etmeyecegi taahhiidii ile tapuda serh edilmesinden sonra uygunluk belgesi
alarak Turk vatandaghigini kazanmistir. Taahhiit siiresi dolduktan sonra ayni tasinmaz maliki degisse
dahi bagka bir yabanci kisi tarafindan satis ya da satis vaadine konu edilerek Tiirk vatandasligi amacl
edinimi ve uygunluk belgesi verilmesi miimkiin degildir.

Or 2: Yabanci uyruklu A.K; Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mutlu mah, 103 ada, 4 parsel, 5 nolu
bagimsiz boliimiin 1/2 hissesini 03.11.2020 tarihinde 255.000 USD degeri ile satis suretiyle ediniminden
sonra 3 yil satmama taahhiidii vermis ve uygunluk belgesi alarak Tiirk vatandashigini kazanmistir.
Taahhiit stiresi dolduktan sonra tasinmaz hisse maliki degisse dahi ayn1 hissenin bagka bir yabanci kisi
tarafindan satis ya da satis vaadine konu edilerek Tiirk vatandasligi amagli edinimi ve uygunluk belgesi
verilmesi miimkiin degildir.

5- Tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk vatandashigl kazanmis yabanci gercek kisilerin taahhiit
stiresinin sona ermesinden sonra (mahkeme karari veya cebri icra vb. yollarla yapilan zorunlu devirler
hari¢) tasinmazin satin alindig1 sirket tiizel kisiligine veya Tiirk vatandasi kisiye devri (geri satilmast)
halinde ya da satis vaadi s6zlesmesi serhinin terkin edilerek taginmazin {iglincii bir sahsa devri halinde
konu Genel Miidiirliige intikal ettirilir ve Tirk vatandasligi kazanimina esas teskil eden uygunluk
belgesi durumu yeniden degerlendirilir.

Tasmmaz edinim yoluyla Tiirk vatandashigi kazanmis ve MERNIS kaydinda “5901 sayili Tiirk
Vatandashgr Kanununun 12. maddesi b bendi uyarinca Tiirk vatandashgint kazanmigtir.” agiklamasi
bulunan yabanci gergek kisiler de taahhiidiiniin kaldirilmasina kadar bu kapsamda yabanci statiisiinde
degerlendirilecektir.

( Bu kisilerin, taahhiit siiresi boyunca, taahhiitlii tasinmazlariin satist miimkiin degildir. Taahhiit
sliresi boyunca, bu kisilerin (varsa) taahhiit igermeyen taginmazlarini; Tiirk vatandashigi kazanma amact
olmayan yabanci gergek kisilere veya Tiirk vatandaslarina satis1 miimkiindiir, ancak Tiirk vatandashigi
kazanma amaciyla tasinmaz edinmek isteyen yabanci gercek kisilere satigt miimkiin degildir.)

Tirk vatandashgindan izinle c¢ikan (Mavi Kartl) kisiler, bu kapsamda yabanci statiisiinde
degerlendirilmeyecektir.

Tiirk vatandaslarinin baska bir iilke vatandashigiin da bulunmasi halinde (¢ift uyruklu) yapilacak
islemlerde Tiirk vatandasligi esas alinacaktir.

H- iPOTEK VE HACIZ:

1-Satis isleminde:

Tasinmazin satig-ipotek islemi ile edinilmesi halinde; aranan degerin tespitinde satis bedelinden
kredi tutar1 diistildiikten sonra kalan kisim en az yonetmelikte aranan tutar kadar olmalidir.

Kanuni ipotekli satislarda; ipotek bedeli haricinde pesin 6denen kisim en az yonetmelikte aranan
tutar kadar olmalidir.
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Mevcut ipotekle birlikte veya hacizli olarak satis yapilmasit miimkiindiir. Bu durumda islemi yapan
personel tarafindan yabanci kisiye, tasinmaz iizerinde yer alan ipotek ve/veya hacizle ilgili bilgilendirme
yapilmalidir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Ipotekli veya hacizli tasmnmazda satis vaadi sozlesmesiyle taahhiit verilmesi miimkiindiir. Bu
durumda islemi yapan personel tarafindan yabanci kisiye, tasinmaz iizerinde yer alan ipotek ve/veya
hacizle ilgili bilgilendirme yapilmalidir.

I-YETKI:
1-Satis Isleminde:

Vekaleten yapilacak islemlerde satin alma yetkisi ile birlikte vekalethamede; tasinmazi ¢ yil
satmayacagina yonelik taahhiit verme yetkisi ya da bu edinimin Tirk Vatandasligi Kanunu’ndan
yararlanmak amaciyla oldugunun belirtilmesi veya Tiirk Vatandashigi Kanununu ve ilgili mevzuat
cergevesinde vatandaslik basvurusu ya da vatandaslik islemlerine yonelik bir yetki bulunmalidir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Noterlik Kanununun 89’uncu maddesi geregince diizenleme seklinde yapilan satis vaadi
sO0zlesmesinde; bu sozlesmenin vatandaglik edinimi amaciyla yapildigina iliskin bir ifadenin bulunmasi
halinde [vaat borglusu (tasinmaz sahibi Tiirk vatandasi/sirket) tarafindan vaat alacaklisinin (yabanci
gercek kisi) s6z konusu bagimsiz bolimii bu amagla almak istedigi bilindiginden] ve diger sartlari
tagimasi kaydiyla, ayrica vaat bor¢lusunun muvafakati aranmaksizin, vaat alacaklisinin talebi ile taahhiit
alinir.

Sozlesmede; taginmazin vatandashik edinimi amaciyla yapildigina iliskin bir ifade bulunmamasi
halinde ise iki tarafin da tescil istem talebi ile taahhiit alinir.

i- TAAHHUT ALINMASI:

Deger Tespiti esaslarina gore yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan degerin saglandig tespit
edilmeli ve aranan degeri saglayan tasinmazin (birden fazla ise tasinmazlar birlikte degerlendirilerek tek
yevmiye ile) taahhiidii alinmalidir. Belirtilen tarihlerde aranan degere ulagilmadan taahhiit alinmamali
ve uygunluk belgesi diizenlenmesi amaciyla ilgili makama gonderilmemelidir.

Or: Yabanci uyruklu G.G tarafindan; Antalya ili, Konyaalt1 ilgesi, Sahil Mah, 101 ada, 7 parsel,
3 nolu bagimsiz bolimiin 10.04.2019 tarihinde, 108.000 USD degeriyle satin alinmasi ve islem
sonucunda “bu tasinmazi Tiirk vatandaslhigi kazanmak amaciyla aldigint daha sonra baska bir tasinmaz
daha satin alarak aranan degeri saglayacagimi” ifade edilmesi ilizerine veya “bu tasinmazi Tiirk
vatandashg kazanmak amaciyla aldigim Istanbul/Eyiipsultan’da satin aldigi diger tasinmazi iizerine 3
il satmama taahhiidiinii 2 ay énce verdigini ya da daha sonra verebilecegini” ifade etmesi iizerine
taahhiit alinmamal1 ve uygunluk belgesi diizenlenmesi amaciyla ilgili makama gonderilmemelidir.
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1- Satis isleminde:
Satis isleminde beyan edilen degerler yonetmelikte aranan degeri karsiliyor ise resmi senette;

“Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yonetmeligin  20°nci maddesi
kapsaminda Tiirk Vatandasliginin kazanilmasi1 amaciyla edindigim bu tasinmazi/tasinmazlart 3
yil siire ile satmayacagimi taahhiit ederim. Uygulama kapsaminda sunulacak bilgi ve belgelerin
eksik, yanlis ya da yanmiltict mahiyette oldugunun tespit edilmesi halinde; 5901 sayili Tiirk Vatandashgt
Kanunu’nun 31. maddesi “Tiirk vatandashigini kazanma karari, ilgilinin yalan beyani veya vatandaghgi
kazanmaya esas teskil eden 6nemli hususlari gizlemesi sonucunda vuku bulmus ise karart veren makam
tarafindan iptal edilir.” kapsaminda islem yapilacagini biliyorum.” ibaresine yer verilir.

Tasinmazin = siciline de; “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda edinim/beyan tarihinden itibaren (tescil istem
belgesi ile talep edilmisse beyan tarihinden itibaren) 3 yil icerisinde satilmayacag: yoniinde
seklinde belirtme yapilir.

)

taahhiidii vardir.’

12.01.2017 tarihinden sonra satis yoluyla edinilmis ve taahhiit alinmamis tasinmaz/taginmazlarin
tizerine; degerleme raporu, dekont ve resmi senet bedeli ile yonetmelikte aranan degerin tespit edildigi
durumda malik talebi ile tescil istem belgesi diizenlenmek suretiyle taahhiit alinir ve belirtme yapilir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Satis vaadi sozlesmesinde belirlenen degerler yonetmelikte aranan degeri karsiliyor ise tescil
istem belgesinde;

“Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmeligin 20'nci maddesi
kapsaminda Tiirk Vatandashigimin kazanilmasi amaciyla tasinmaz/tasinmazlar:t edinmeme
yonelik sézlesmenin 3 yil siire ile devri ve terkinini yapmayacagimi taahhiit ederim. Uygulama
kapsaminda sunulacak bilgi ve belgelerin eksik, yanlis ya da yaniltict mahiyette oldugunun tespit
edilmesi halinde; 5901 sayili Tiirk Vatandashigir Kanunu'nun 31. maddesi “Tiirk vatandashigini kazanma
karari, ilgilinin yalan beyani veya vatandashgi kazanmaya esas teskil eden 6nemli hususlar: gizlemesi
sonucunda vuku bulmus ise karari veren makam tarafindan iptal edilir.” kapsaminda islem yapilacagini
biliyorum.” ibaresine yer verilir.

Tasinmazin = siciline de; “Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaadi
sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi: yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde belirtme
yapilir.

3- Tamamlayici Islemlerde:
12.01.2017 tarihinden sonra satis yoluyla edinilen veya 07.12.2018 tarihinden sonra satig vaadi

sOzlesmesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara ek olarak yonetmelikte aranan degerin tamamlanmasi
muimkiindiir.
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Tamamlayici son iglemin yapilmasindan sonra; degerleme raporu, dekont ve resmi senet satis
bedelleri ve/veya satis vaadi bedelleri toplaminin yonetmelikte aranan degeri saglamasi halinde, birlikte
degerlendirilen tiim tasinmazlar igin (gerektiginde yetki alani dis1 tapu islemleri de kullanilarak) tescil
istem belgesiyle taahhiit alinir ve gerekli belirtme yapilir.

4-Satis Vaadinin Satisa Doniismesinde:

Satis vaadinin 3 yillik taahhiit siirecinde satis yapilmasi halinde, kalan siire i¢in resmi
senette:

"Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmeligin 20 ’nci maddesi
kapsaminda Tiirk Vatandasliginin kazanilmasi amaciyla edindigim bu tasinmaz/tasinmazlari ...
siire (3 yildan kalan siire yazilacaktir) ile satmayacagimi taahhit ederim.” ibaresine yer
verilir.

Tasinmazin siciline de; "Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmeligin 20 ’nci maddesi kapsaminda edinim tarihinden itibaren ... (3 yildan kalan siire
vazilacaktir) igerisinde satilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir." seklinde belirtme yapilir.

Daha o6nce tasinmazin sicilinde yer alan; "Tiirk Vatandashg: Kanununun
Uygulanmasina lliskin Yonetmeligin 20 ’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil
stire ile satis vaadi sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoniinde taahhiidii
vardir.” seklindeki belirtme terkin edilir.

Satig vaadinin 3 yillik taahhiit siiresi dolduktan sonra satis yapilmasi halinde ise herhangi
bir taahhiit alinmaz.

J- TAAHHUT TERKINI:

Taahhiidiin alinmis oldugu, ancak Uygunluk Belgesi sartlar1 saglanmadigindan verilmedigi
durumlarda, Uygunluk Belgesi vermeye yetkili makam tarafindan talep edilmesi halinde taahhiit terkin
edilir.

“Uygunluk Belgesi” verilmesinden sonra ve 3 yillik taahhiit siiresi dolmadan 6nce, malik ya da
satis vaadi alacaklisi tarafindan terkin talep edilmesi halinde yabanci kisinin talebi Niifus ve Vatandaslik
Il Miidiirliigiine soru konusu yapilir. Taahhiidiin terkin edilmesi halinde de Niifus ve Vatandaslik il
Miidirligine ivedilikle bilgi verilir.

Yonetmelik kapsaminda beyanlar hanesine islenen taahhiit, {i¢ yillik siirenin dolmasi halinde
malik ya da satig vaadi alacaklisinin talebi iizerine terkin edilir.

K- TAAHHUTLU TASINMAZ UZERINDEKI iSLEMLER:

Taahhiitlii tasinmazlarda her tiirli serh ve sinirhh ayni hak tesisi miimkiindiir. Ancak taahhiit
siiresince malikin talebi disinda tasinmazin miilkiyetini degistiren islem (Cebri satig, intikal,
kamulastirma vb.) sonuglar1 Genel Miidiirliige bildirilir.
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L-ARSIVLEME VE iSLEM SONUCUNUN BIiLDIRILMESI:

Islem belgeleri, (Ornegin Dekont ve Doviz Alim Belgesi) ilgili genelge esaslar1 kapsaminda tam
ve okunakli sekilde ivedilikle arsivlenir.

Asagidaki bilgilerin yer aldig1 list yaz1 “Uygunluk Belgesi” verecek makama gonderilir:

o Uygunluk belgesi talep eden yabanci gergek kisinin adi ve soyadi,

o Edinilen/satis vaadine konu tasinmaz/larin zemin sistem numarasi,

e Vatandaslik taahhdiiniin tarih ve yevmiye numarasi (Satis/lara ait tarih-yevmiye/ler belirtilmez),
o lletisim bilgileri (zellikle okunakli olarak e-mail, telefon numarasu).

EBYS'de miikerrer arsiv olusumu ve gereksiz kapasite kullanimina yol agilmamasi, is yiikiiniin
azaltilmasi ve islemlerin hizlandirilmas: amacina uygun olarak TAKBIS e-arsiv sisteminin etkin
kullanilmast bakimindan islem evraki kontrolleri yapilir ve sistemde bulunan belgeler “Uygunluk
Belgesi “ verecek makama gonderilmez.
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