TURK VATANDASLIGI KANUNUNUN UYGULANMASINA ILISKIN YONETMELIK HAKKINDA

KILAVUZ

AMAC VE KAPSAM:

Bu kilavuz, tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk vatandasligi kazanilmasi konusunda tapu
miidiirliiklerinin yapacaklari islemlerde uygulanacak usul ve esaslar: diizenlemek ve yabanci
kisilerin bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmastir.

Tapu midiirliiklerinde uygulanacak usul ve esaslar asagida gosterildigi iizere 14 ana
baslik altinda incelenecektir.

A-Dayanak

B-Kanuni Siirlamalar

C-Tasinmazin Niteligi

C-Tasinmaz Sayisi

D-Deger Tespiti

E-Dekont

F-Taksitli Satis

G-Yabancilar Arasi Islemler

H-Ipotek ve Haciz

I- Yetki

I- Taahhiit Alinmas1

J- Taahhiit Terkini

K-Taahhiitlii Tasinmaz Uzerindeki Islemler
L-Arsivleme ve Islem Sonucunun Bildirilmesi

A-DAYANAK:

Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasma ilisgkin  Yonetmeligin  20°nci
maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda:

“En az 250.000 Amerikan Dolart veya karsiligi doviz ya da karsiligi Tiirk Lirast
tutarinda tasinmazi tapu kayitlarina ii¢ yil satilmamast serhi koyulmak sartiyla satin aldigi
veya kat miilkiyeti ya da kat irtifaki kurulmus, en az 250.000 Amerikan Dolar: veya karsiligi
doviz ya da karsiligi Tiirk Liras: tutari pesin olarak yatirilan tasinmazin satisimin vaat
edildigine dair noterden diizenlenen sozlesmenin ti¢ yil siireyle devri ve terkini yapilmayacagt
taahhiidiiyle tapu siciline serh edildigi Cevre ve Sehircilik Bakanliginca tespit edilen”

yabanci kisiler Cumhurbaskani karar ile Tiirk vatandasligini kazanabilir.

Yonetmelikte 12.01.2017, 19.09.2018 ve 07.12.2018 tarihlerinde yiiriirliige giren ii¢
degisiklik yapilmistir.

Buna gore;

1- 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmig tasinmaz/tasinmazlarin degerinin
1.000.000 Amerikan Dolar1 (USD) degerinde olmast,

2- 19.09.2018 tarihinden sonra satin alinmig/alinacak tasinmaz/tasinmazlarin degerinin
250.000 USD degerinde olmast,
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3- 07.12.2018 tarihinden sonra satis vaadi sozlesmesi diizenlenmis/diizenlenecek
tasinmaz/taginmazlarin degerinin 250.000 USD degerinde olmasi,

gerekmektedir.

Yonetmelikte yapilan ilk diizenlemenin yiiriirliik tarihi olan 12.01.2017°den 6nce satin
alinmis taginmaz/taginmazlar ile 07/12/2018 tarihinden Once satis vaadi sézlesmesine konu
edilen tasinmaz/taginmazlar bu kapsamda dikkate alinmayacaktir.

B- KANUNI SINIRLAMALAR:

6302 sayili kanun ile degisik Tapu Kanunu’nun 35. maddesi uyarinca alinan Bakanlar
Kurulu Karar ile iilkemizde tasinmaz edinebilecek 183 iilke vatandaglar1 ve edinim sartlar
belirlenerek 2012/12 (1734) sayili genelge ile tiim miidirlikklerimize duyurulmus ve
TAKBIS’e entegre edilmistir.

Or: Suriye vatandaslari sahislart adina iilkemizde tasmmaz edinemediklerinden,
tasinmaz edinim yoluyla vatandaslik bagvurusu yapmalar1 da miimkiin degildir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler kanuni siirlamalar dahilinde, iilkemizde en fazla 30
hektar ve 06zel miilkiyete konu olabilen ilge yiiz Olglimlerinin %10’una kadar tasinmaz
edinebilir.

Yabanci uyruklu gercek kisiler “Ozel Giivenlik Bélgeleri’ndeki tasmmazlar Valilik
izni ile satin alabilir ve satis vaadi diizenleyebilir. Ancak askeri yasak ve giivenlik
bolgelerinde veya yabanci ger¢ek Kkisilerin edinimi yasaklanan diger alanlarda kalan
taginmazlar1 satin alamazlar ve satis vaadi diizenleyemezler.

Askeri yasak ve giivenlik bolgeleri belirlenen illerimizde 2017/4 (1775) sayili Genelge
kapsaminda taginmazlarin siciline belirtme yapildigindan, bu illerde yetkili komutanliklarla
yazigsma yapilmaksizin, tapu sicilindeki kayitlara gore islemler yiirtitiilmektedir.

Bu agidan satis yoluyla veya satis vaadi sozlesmesi ile (bir 6n akit niteliginde olan
satis vaadi soOzlesmelerinin satis ile ayni statide degerlendirilmesi nedeniyle) Tiirk
vatandaghigi kazanmak isteyen yabanci kisilerin, dncelikle uyrukluk ve kanuni sinirlamalar
bakimindan tiim taginmaz edinim sartlarin1 tasimasi gerekmektedir.

Yonetmelik, yabanci gergek kisilerin sahsi tasinmaz edinimlerini kapsadigindan,
yabanci gergek kisilerin sahsi disinda esi, ¢gocugu vb. adina veya yoneticisi/ortagi olduklari
sirket tiizel kisiligi adina yapilan tasinmaz edinimleri bu kapsamda degerlendirilmeyecektir.

C- TASINMAZIN NIiTELIiGi:

1-Satis isleminde:

Satis yoluyla edinilecek taginmazlarin niteliginde (Konut, isyeri, arsa, tarla, bahce vb.)
bir sinirlama bulunmamaktadir.
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Ancak 2013/15 (1752) sayili genelge kapsaminda; yabanci kisilerin tarim arazisi
edinim taleplerinde tarim mevzuati kapsaminda 6n izinlerin alinmasi ve 2 yil i¢inde tarim
projesi sunma taahhiidii, arsa nitelikli yapisiz tasinmazlarda ise 2 yil iginde ilgili Belediye
veya kurumlara insaat/yap1 ruhsati projesi sunma taahhiidii alinmaktadir.

Hisseli tasinmazlardaki hissenin isleme konu edilmesi durumunda; “Diger
hissedarlarin yasal én alim hakkimin varligi bildigimi” ibaresi eklenmek suretiyle resmi
senedin tanzim edilmesi ve taraflara bu hususun agiklanmasi gerekmektedir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Noterde diizenlenecek satis vaadi s6zlesmeleri ise sadece kat miilkiyeti veya kat
irtifaki kurulmus tasinmazlar igin miimkiindjir.

Vaade konu bagimsiz bolimiin, taahhiit talebi sirasinda vaad borglusu
(vaadeden) adina kayitli olmasi gerekmektedir. Baska bir ifadeyle vaadin vaadi
yapilamaz. Bir bagimsiz bolimde birden fazla satis vaadi s0zlesmesi i¢in taahhiit
verilemez.

C- TASINMAZ SAYISI:

Satis yoluyla edinilecek veya satis vaadine konu olabilecek taginmaz sayisinda
herhangi bir siirlama s6z konusu degildir. Yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan deger
toplamlarinin bulunmasi énemlidir.

Bu kapsamda Tirk vatandasi bir kisiden bir/birden fazla tasinmazin satis yoluyla
edinilmesinden veya satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesinden sonra, 1.000.000 USD veya
250.000 USD tutarina ulasmak amaciyla, Tiirk vatandasi bir kisiden bir/birden fazla
tasinmazin satig yoluyla edinilmesi veya satis vaadi sdzlesmesi diizenlenmesi miimkiindiir.

Or 1: Yabanci uyruklu A.A; Istanbul ili, Esenler ilgesi, Kiiltiir Mah, 102 ada, 3 parsel,
5 nolu bagimsiz bolimiin 31.10.2018 tarihinde 205.000 USD degeriyle satis yapilmasindan
sonra, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yeniceri Mah, 1878 ada, 4 parsel, 7 nolu bagimsiz
boliimiin 05.03.2019 tarihinde Bursa 14.Noterliginde diizenleme seklinde yapilmis satig
vaadi sozlesme bedeli olarak ayni giin 310.000 Tiirk Lirast (TL) pesin 6denmis (édeme
gilintinden dnceki son iy giinii olan 04.03.2019 tarihli TCMB efektif satis kuru: 5,3959 ile
57.451 USD) ise aranan toplam degere (262,451 USD) ile ulasilmasi miimkiindjir.

Or 2: Yabanci uyruklu B.B; Antalya ili, Kemer ilgesi, Saglik Mah, 105 ada, 9 parsel,
14 nolu bagimsiz boliimiin 10.12.2018 tarihinde Kemer 1.Noterliginde diizenleme seklinde
yapilmis satis vaadi sozlesmesi 182.000 USD degerinin pesin 6denmesinden sonra, Antalya
ili, Korkuteli ilgesi, Camlik Mah, 101 ada, 2 parsel, miistakil mesken nitelikli taginmazin
19.03.2019 tarihinde, 94.000 USD degerinde yapilan bir satis islemi ile aranan toplam degere
(276.000 USD) ulasilmas1 miimkiindiir.
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Or 3: Yabanci uyruklu C.C; Ankara ili, Mamak ilgesi, Akdere Mah, 402 ada, 3 parsel,
B blok, 8, 9, 10 nolu bagimsiz boliimlerin 14.02.2019 tarihinde Altindag 7.Noterliginde
diizenleme seklinde yapilmis, 16.01.2019 tarihinde 20.000 USD kaparo ve 13.02.2019
tarihinde 1.270.000 TL (6deme giiniinden onceki son ig giinii olan 12.02.2019 tarihli TCMB
efektif satis kuru: 5,2812 ile 240.475 USD) 6demesi yapilmis satis vaadi sozlesmesi ile
aranan degere (260.475 USD) ulasilmasi mimkiindiir.

Or 4: Yabanci uyruklu D.D; Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Sanayi Mah, 302 ada, 34
parsel, 1 nolu isyerinin 24.01.2019 tarihinde Kocaeli 6.Noterliginde diizenleme seklinde
yapilmig ayni giin 1.070.000 TL degeri pesin 6denen (ddeme giiniinden dnceki son is giinii
olan 23.01.2019 tarihli TCMB efektif sats kuru: 5,3317 ile 200.686 USD) satis vaadi
sozlesmesi ve Diizce ili, Sedir Mah, 101 ada, 8 parsel, 2 nolu bagimsiz boliimiin 15.04.2019
tarihinde Diizce 3. Noterliginde diizenleme seklinde yapilmig ayni giin 400.000 TL degeri
pesin 6denen (6deme giintinden onceki son is giinii olan 12.04.2019 tarihli TCMB efektif satis
kuru: 5,8018 ile 68.944 USD) satis vaadi s6zlesmeleri toplami ile aranan degere (269.630
USD) ulasilmas1 miimkiindiir.

Yonetmelikte aranan degere ulasilmasi sonucu son islemin yapilacagi veya basvurulan
Tapu Midiirliigli tarafindan, yetki alani dist tapu islemlerine iliskin mevzuat kapsaminda,
islem dosyalar1 birlikte degerlendirilmek suretiyle taahhiitleri alinir. (OR:I- Taahhiit Alinmasi)

D- DEGER TESPITI:

Resmi senette beyan edilen satis bedeli/bedelleri ve/veya satis vaadinde belirlenen
deger/degerler toplami, degerleme raporundaki deger/degerler toplam1 ve bedel
transferleri/6demeleri toplami, yani deger tespitine esas almman {i¢ deger tiiri, ayri ayri
yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan 1.000.000 USD veya 250.000 USD degerini
saglamalidir.

Satis isleminde; resmi senet beyan degeri esas alinarak deger tespiti yapilacagindan
kur hesab1 da yapilarak deger beyan edilmesine 6zellikle dikkat edilmeli ve resmi senet beyan
degerinin degistirilemeyecegi hususu bagvuru sahiplerine vurgulanarak agiklanmalidir.

1-Kur:

Tirk Lirasi degeri lizerinden yapilan islemlerin, USD cinsinden Kkarsiliginin
bulunmasinda, resmi web sayfasinda yayimlanan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
(TCMB) efektif satis kuru esas alinir.
http://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/ TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Doviz+Ku
rlari/Gosterge+Niteligindeki+Merkez+Bankasi+Kurlarii/)

TCMB kurlar1 her is giinii, saat 15.30'da belirlenmektedir. Bu nedenle yapilacak
islemlerde, kur riski ve sorunlarina yol agilmamasi igin, asagidaki kurlar esas alinacaktir.
Deger tespitiyle ilgili olusabilecek kur sorunlarinin ¢dziimiinde Yabaci Isler Daire Baskanlhig
yetkilidir.
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a) Dekont Kuru:

Dekontun (TL) olarak 6denmesi durumunda; dekont degerinin USD cinsinden karsiliginin
bulunmasinda, 6deme giiniinden 6nceki son is giiniiniin TCMB efektif satis kuru esas alinir.

b) Satis/Satis Vaadi Sozlesmesi Kuru:
Satis veya satis vaadi isleminde {i¢ farkli sekilde deger tespiti yapilmas1 miimkiindiir.

I. Resmi senet (satis) degerinin veya satis vaadi sozlesmesinde belirlenen (TL)
degerinin USD cinsinden karsiliginin bulunmasinda; satig islemi bagvurusunun yapildigi
giinden Onceki veya noterde satis vaadi sdzlesmesi diizenlenmesinden onceki son is giiniiniin
TCMB efektif satig kuru esas alinir.

Il. Resmi senet (satig) degerinin veya satis vaadi sozlesmesinde belirlenen (TL)
degerinin USD cinsinden karsiliginin bulunmasinda; satis isleminden / satis vaadi s6zlesmesi
diizenlenmesinden dnce ve yonetmelikte aranan USD degerini saglayan 6deme dekontu (veya
ayni giin 6denen dekontlar ) i¢in esas alinan kur baz alinarak deger tespiti yapilabilir.

1. Ancak farkli tarihli birden fazla dekont sunulmasi halinde, resmi senet (satis)
degerinin veya satis vaadi sozlesmesinde belirlenen (TL) degerinin USD cinsinden
karsiliginin bulunmasinda kur farklilig1 sorunu s6z konusu olabilmektedir.

Bu durumda ayrica resmi senet (satig) degerinin veya satis vaadi sozlesmesinde
belirlenen (TL) degerinin USD cinsinden karsiligi hesaplanmadan deger tespiti su sekilde
yapilabilir;

Resmi senet (satig) degeri veya satis vaadi sézlesmesinde belirlenen (TL) degeri; (her
odeme giiniinden onceki son iy giintiniin TCMB efektif satis kuru esas alinarak) yonetmelikte
aranan USD degerini saglayan dekont (TL) toplamlarindan diisiik olmamalidir. Bu sekilde
aranan degerin saglandig tespitinin yapilmast da miimkiindiir.

Bu sekilde deger tespitine esas alinan dekont tutar1 i¢inde; tasinmaz satis / sozlesme
bedeli harici bir 6deme kalemi (komisyon, masraf vb.) bulunmasi halinde, dekont agiklama
kisminda bu igslem ve miktarinin belirtilmesi sartiyla, toplam dekont tutarindan bu tutar
diistilerek, kalan dekont tutar1 deger tespitine esas alinir.

Or: 19.04.2019 tarihli 5 nolu BB sat1s isleminde iki dekont sunulmus olsun.

Dekont Kurlari;

SIRA [TASINMAZ | ISLEM TARIHI | DEKONT TUTARI (TL) KUR TARIHI KUR (USD) | ODEME(USD)
1 | 5NoluBB | 20.11.2018 1.250.000 19.11.2018 5,3407 234.051
2 | 5NoluBB | 04.12.2018 100.000 03.12.2018 5,2078 19.201

Dekont (USD) Degerleri Toplami: 234,051 + 19,201 = 253,252 USD
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Her édeme giiniinden onceki son is giintiniin TCMB efektif satis kuru esas alinarak,
yonetmelikte aranan USD degerini saglayan (253,252 USD) dekont (TL) degerleri toplami
1.350.000 TL’dir. 19.04.2019 tarihli satis isleminde 5 nolu BB igin en az 1.350.000 TL deger
beyan edilmesi durumunda aranan degerin tespiti miimkiindiir.

c) Tasmmmaz Degerleme Raporu Kuru:

Degerleme raporunda; (TL) degerinin USD cinsinden karsiliginin bulunmasinda, rapor
tarthinden onceki son is giinlinlin TCMB efektif satis kuru esas alinir.

Or: 08.04.2019 tarihli satis basvurusunda sunulan 11.03.2019 tarihli degerleme
raporunda, tasinmazin mevcut durum degeri: 1.375.000 TL’dir. Rapor tarihinden 6nceki son
is glinliniin (08.03.2019) TCMB efektif satis kuru: 5.4724 esas alindiginda; (1.375.000 /
5.4724 = 251,260)

Tasinmazin Rapor Degeri: 251,260 USD “dir.

Degerleme raporunun (04.03.2019 tarihinden odnce yapilan tim alim satim
islemlerinde zorunlu olmadigindan alinmamis olmast nedeniyle) satis isleminden sonra
diizenlenmesi durumunda; rapor (TL) degerinin USD cinsinden karsiliginin bulunmasinda,
satis islemi bagvurusunun yapildig: giinden 6nceki son is giinliniin TCMB efektif satis kuru
esas alinir.

Or: 04.02.2019 tarihli basvuru ve satis isleminde sunulmamis, taahhiit alma
asamasinda sunulan 25.04.2019 tarihli degerleme raporunda, tasinmazin mevcut durum
degeri: 1.400.000 TL’dir. Satig/bagvuru tarihinden 6nceki son is giinii olan 01.02.2019 tarihli
TCMB’nin USD efektif satis kuru: 5.2116 esas alindiginda; (1.400.000/5.2116 = 268,631)

Tasinmazin Rapor Degeri: 268, 631 USD*dir.

2- Tasinmaz Degerleme Raporu:

Yonetmelik kapsaminda edinim tarihine gore aranan 1.000.000 USD veya 250.000
USD degerin tespitinde yararlanmak iizere piyasa degerini (mevcut piyasa degeri/mevcut
durum degeri) gosteren taginmaz degerleme raporu aranir.

Tasinmaz  degerleme  raporu, “Sermaye  Piyasast  Kurulu  (SPK)’nin
(http://www.spk.gov.tr/SiteApps/Sirketlletisim/List/gds) veya “Tiirkiye Degerleme Uzmanlar
Birligi (TDUB)’nin (http://www.tdub.org.tr/Web/CompanyListForm.aspx?UID=al1d0b04-de56-
4ab0-9bb8-7c2c8863bag2) internet sayfalarinda yayinlanmis olan gayrimenkul degerleme
sirketlerinden alinacaktir.

Bagvuru sirasinda sunulan degerleme raporlari diizenlendigi tarihten itibaren 3 ay
gegerli olup, bu siire i¢inde bagvurusu yapilan islemlerde yeni rapor istenmeyecektir.
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Degerleme raporunda; zeminde fiilen bitmis bulunan yapilar ic¢in rapor tarihindeki
degeri, fiilen bitmemis veya insas1 devam eden ve kat irtifaki tesisli tasinmazlar i¢in ise
binanin bitmesi halinde olusacak degeri baz alinmalidir.

2019/1 Sayili Genelge kapsaminda, satig veya satig vaadi degerinin, degerleme raporu
degerinden diisiik belirlenmesi miimkiindiir. Bu kapsamda degerleme raporunun, satis bedeli
ve tapu harci matrah1 yOniinden yiirlrlikteki mevzuat kapsaminda baglayiciligi
bulunmamaktadir.

04.03.2019 tarihinden 6nce yabanci kisilerin yaptig1 biitiin alim satim iglemlerinde
degerleme raporu sunulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu nedenle degerleme raporu
alinmamis olan satis isleminde veya diizenlenmis satig vaadi sozlesmesinde; (varsa) islemden
en fazla 3 ay Once diizenlenmis degerleme raporu (rapor tarihinden onceki son is giiniiniin
TCMB efektif satis kuru esas alinarak) deger tespitine esas alinabilir.

Or: (Degerleme Raporu, Kur ve Deger Tespitine Iliskin)

9 nolu BB satis bedeli i¢in 680.000 TL banka havalesi yapilmis (24.01.2019) ve
680.000 TL beyan degeriyle satig1 yapilmistir (01.02.2019)

Degerleme raporunda (05.03.2019); 9 nolu BB mevcut durum degeri:740.000 TL,
10 nolu BB mevcut durum degeri:790.000 TL dir.

Ancak 250.000 USD’ye ulasmak amaciyla 06.03.2019 tarihinde 10 nolu BB igin
730.000 TL banka havalesi ve satis bagvurusu yapilmistir. 07.03.2019 tarihinde 730.000 TL
bedelle satis1 yapildiginda deger tespiti;

TCMB’nin USD Efektif Satis Kurlari;

TASINMAZ ISLEM TARIHI KUR TARIHI KUR (USD) ISLEM
9 Nolu BB 01.02.2019 23.01.2019 5.3317 Satis ve Odeme
9 Nolu BB 05.03.2019 31.01.2019 5,2281 Rapor
10 Nolu BB 05.03.2019 04.03.2019 5,3959 Rapor
10 Nolu BB 07.03.2019 05.03.2019 5,3848 Satis ve Odeme

Rapor Degerleri:

9 noluBB; 740.000 + 5,2281= 141,542 USD
10 nolu BB ; 790.000 + 5,3959 = 146,407 USD

Toplam= 287,949 USD
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Dekont ve Resmi Senet Satis Degerleri:

9 noluBB; 680.000 + 5,3317= 127,539 USD
10 nolu BB ; 730.000 + 5,3848= 135,566 USD

Toplam=263,105 USD

E- DEKONT:

Satis veya satis vaadi sozlesmesi bedel transferinin/odemesinin banka araciligiyla
gerceklestirilmesi; bedelin alic1 veya ilgili kisiler tarafindan satic1 veya ilgili kisilerin hesabina
yatirildiginin bankalar tarafindan onaylanmis dekont (Havale, EFT veya bloke ¢ekle birlikte
dekontu) ile tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurtdisindan yapilacak transferlerde bedelin
gonderildigi hesaba ait dekont da sunulmalidir.

Dekont tarihi, satis isleminde satis tarihinden sonra da olabilir. Ancak satis vaadinde
dekont tarihi, s6zlesmenin noterde diizenlenmesinden 6nce veya en geg sdzlesme diizenleme
giinii olmalidir. Noterde satis vaadi sozlesmesi diizenleme tarihinden sonra yapilan 6deme
dekontu “pesin” o6deme sayillmayacagi i¢in dikkate alinmayacaktir. Dekontun taahhiit
islemiyle birlikte ve en ge¢ uygunluk belgesi diizenlenmesinden Once sunulmasi
gerekmektedir.

Tapu Miidiirliikleri, bedel transferinin/6demenin ilgili kisiler arasinda yapilip yapilmadigi
hususunda; makul ilgi degerlendirmesi yapacak (Vekil, Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi Hak
Sahibi, Haciz veya Ipotek Alacaklisi, Sirket Sahibinin Hesabi Vb.) ancak tereddiit edilmesi
halinde yerindelik degerlendirmesi yapmadan, sunulan dekontu uygunluk belgesini verecek
birime gonderecektir.

TOKI, Emlak Konut gibi kamu kurum ve istiraklerinin maliki bulundugu tasinmazlarin
bedel transferinin/6demesinin yapildiginin onayli banka dekontu ya da alinan bedel tutarinin
gosterildigi resmi yazi ile bildirilmesi miimkiindir.

15.10.2018 tarih ve 2018/12 (1791) sayili (miilga) Genelge ile islemlerde ilk kez dekont
ibraz1 zorunlu hale getirildiginden, 15.10.2018 tarihinden 6nce yapilan satis islemlerine ait
dekont ibraz edilmesi halinde alinmali, ibraz edilmemesi halinde ibrazi zorunlu
tutulmamalidir.

F- TAKSITLI SATIS:

1-Satis isleminde:

Yonetmeligin yirirliige girdigi 12.01.2017 tarihinden sonra yapilan taksitli 6demeler,
kur hesabi yapilarak toplanacaktir.
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2-Satis Vaadi Isleminde:

Satis vaadi sozlesmesiyle ilgili yonetmelik hiikkmii 07.12.2018 tarihinde yiiriirliiliige
girdiginden, bu tarihten 6nceki Satis vaadi 6demeleri dikkate alinmayacaktir. Bu tarihten sonra
olmak kaydiyla, noterde satis vaadi sézlesmesi diizenlenmesinden 6nce ve en son sozlesme
imza glinii en az 250.000 USD veya karsilig1 doviz ya da karsiligi Tiirk Lirast tutar pesin
olarak 6denmis olmalidir. Sézlesme imza tarihinden sonra yapilan 6demeler pesin 6deme
sayllmayacagindan kabul edilmeyecektir.

3-Satis ve/veya Satis Vaadi Islemlerinin Birlikte Yapilmasi:

Bu kapsamda Tiirk vatandasi bir kisiden bir/birden fazla tasinmazin satis yoluyla
edinilmesinden veya satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesinden sonra, 1.000.000 USD veya
250.000 USD tutarma ulasmak amaciyla, Tiirk vatandasi bir kisiden bir/birden fazla
taginmazin satig yoluyla edinilmesi veya satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesi miimkiindiir.

“C-Tasimnmaz Sayist” maddesinde orneklendirilmistir.

Bu sekilde iki islem tiiriiniin birlikte degerlendirilmesi halinde; satis vaadi 6demesinin
pesin yapilmasi, deger tespitleri ve yapilan 6demeler toplaminin yonetmelikte aranan degeri
saglamasi gerekmektedir.

G- YABANCILAR ARASI iSLEMLER:

1-(22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayili makam oluru ile
degisik ifade) Satig veya satis vaadine konu tasinmaz/taginmazlar; yabanci gergek kisiler
adina tapu sicilinde kayith olmamalidir. (Yabanci kisinin es ve ¢ocuklar1 dahil)

2-(22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayih makam oluru ile
degisik) Satis veya satis vaadine konu tasinmaz/tasinmazlar, vatandaslik amaciyla taginmaz
edinecek olan yabanci gergek kisinin kendi, esi ve cocuklari tarafindan veya aymi uyruklu
yabanct bir gercek kisi tarafindan 12.01.2017 tarihinden sonra Tiirk vatandasi/sirketine
devredilmis tasinmazlardan olmamalidir.

Ancak 12.01.2017 tarihinden sonra yabanci gergek kisi adina kayith tasinmazin Tiirk
vatandagi/sirketine devrinden sonra, farkli bir uyruktan yabanci gercek kisi tarafindan
vatandaglik kazanilmasi amaciyla edinimi miimkiindiir.

3- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayih makam oluru ile
degisik) Satis veya satis vaadine konu taginmaz/tasinmazlar; edinecek olan yabanci gercek
kisinin kendi, esi ve ¢ocuklarin ortagi ya da yoneticisi oldugu sirket tiizel kisiligi adina ya
da ayn1 uyruklu yabanci gercek kisilerin ortagi oldugu Tapu Kanunu’nun 36. maddesine tabi
(vabanci / uluslar arasi sermayeli) sirket tiizel kisiligi adina kayitl olmamalidir.
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4- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayili makam oluru ile ek
madde) Satis ya da satis vaadi yoluyla Tiirk vatandasligi kazanildiktan sonra ayni tasinmaz
veya taginmaz hissesi tekrar vatandaslik kazanimina konu edilemez.

Or 1: Yabanci uyruklu M.T; istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yenicag Mah, 102 ada, 3
parsel, 27 nolu bagimsiz bolimiin 252.000 USD degerindeki tam hissesini, 02.11.2020
tarthinde, Tirk vatandasi R.D ile yaptig1 Biliyiikcekmece 11.Noterliginde diizenlenen tasinmaz
satig vaadi sozlesmesinin 3 yil boyunca devir ve terkin etmeyecegi taahhiidii ile tapuda serh
edilmesinden sonra uygunluk belgesi alarak Tirk vatandaslhigin1 kazanmistir. Taahhiit siiresi
dolduktan sonra ayni tasinmaz maliki degisse dahi bagka bir yabanc1 kisi tarafindan satis ya
da satis vaadine konu edilerek Tiirk vatandasligt amacli edinimi ve uygunluk belgesi
verilmesi miimkiin degildir.

Or 2: Yabanci uyruklu A.K; Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mutlu mah, 103 ada, 4 parsel, 5
nolu bagimsiz boliimiin 1/2 hissesini 03.11.2020 tarihinde 255.000 USD degeri ile satis
suretiyle ediniminden sonra 3 yil satmama taahhiidii vermis ve uygunluk belgesi alarak Tiirk
vatandasligini kazanmistir. Taahhiit siiresi dolduktan sonra taginmaz hisse maliki degisse dahi
ayn1 hissenin bagka bir yabanci kisi tarafindan satis ya da satis vaadine konu edilerek Tiirk
vatandaslig1 amagli edinimi ve uygunluk belgesi verilmesi miimkiin degildir.

5- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayili makam oluru ile ek
paragraf) Tasinmaz edinimi yoluyla Tiirk vatandasligi kazanmis yabanci gergek kisilerin
taahhiit sliresinin sona ermesinden sonra (mahkeme karar: veya cebri icra vb. yollarla yapilan
zorunlu devirler hari¢) tasinmazin satin alindig: sirket tiizel kisiligine veya Tiirk vatandasi
kisiye devri (geri satilmast) halinde ya da satis vaadi sozlesmesi serhinin terkin edilerek
tasinmazin ti¢lincli bir sahsa devri halinde konu Genel Miidiirliige intikal ettirilir ve Tirk
vatandaslig1 kazanimina esas teskil eden uygunluk belgesi durumu yeniden degerlendirilir.

Tasinmaz edinim yoluyla Tiirk vatandash@ kazanmis ve MERNIS kaydinda “5901 sayili
Tiirk Vatandashgr Kanununun 12. maddesi b bendi uyarinca Tiirk vatandashgini
kazanmugstir.” agiklamasi bulunan yabanci gercek kisiler de taahhiidiintin kaldirilmasina kadar
bu kapsamda yabanci statiisiinde degerlendirilecektir.

( Bu kisilerin, taahhiit siiresi boyunca, taahhiitlii tasinmazlarinin satis1 miimkiin degildir.
Taahhiit siiresi boyunca, bu Kkisilerin (varsa) taahhiit igermeyen taginmazlarini; Tirk
vatandaghigi kazanma amaci olmayan yabanci gercek kisilere veya Tiirk vatandaslarina satisi
miimkiindiir, ancak Tiirk vatandasligi kazanma amaciyla tasinmaz edinmek isteyen yabanci
gergek kisilere satis1 miimkiin degildir.)

Tiirk vatandashigindan izinle ¢ikan (Mavi Kartl) kisiler, bu kapsamda yabanci statiisiinde
degerlendirilmeyecektir.

Tiirk vatandaslarinin bagka bir iilke vatandasliginin da bulunmasi halinde (¢ift uyruklu)
yapilacak islemlerde Tiirk vatandasligi esas alinacaktir.
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H- iPOTEK VE HACIZ:

1-Satis Isleminde:

Taginmazin satis-ipotek islemi ile edinilmesi halinde; aranan degerin tespitinde satis
bedelinden kredi tutar1 diisiildiikten sonra kalan kisim en az yonetmelikte aranan tutar kadar
olmalidur.

Kanuni ipotekli satiglarda; ipotek bedeli haricinde pesin 6denen kisim en az yonetmelikte
aranan tutar kadar olmalidir.

Mevcut ipotekle birlikte veya hacizli olarak satis yapilmasi miimkiindiir. Bu durumda
islemi yapan personel tarafindan yabanci kisiye, tasinmaz {izerinde yer alan ipotek ve/veya
hacizle ilgili bilgilendirme yapilmalidir.

2-Satis Vaadi isleminde:

Ipotekli veya hacizli tasinmazda satis vaadi sdzlesmesiyle taahhiit verilmesi miimkiindiir.
Bu durumda islemi yapan personel tarafindan yabanci kisiye, tasinmaz iizerinde yer alan
ipotek ve/veya hacizle ilgili bilgilendirme yapilmalidir.

I-YETKI:
1-Satis isleminde:

Vekaleten yapilacak islemlerde satin alma yetkisi ile birlikte vekaletnamede; tasinmazi
iic yil satmayacagma yonelik taahhiit verme yetkisi ya da bu edinimin Tiirk Vatandasligi
Kanunu’ndan yararlanmak amaciyla oldugunun belirtilmesi veya Tiirk Vatandashg:
Kanununu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde vatandaslik bagvurusu ya da vatandaslik islemlerine
yonelik bir yetki bulunmalidir.

2-Satis Vaadi isleminde:

Noterlik Kanununun 89’uncu maddesi geregince diizenleme seklinde yapilan satis vaadi
sozlesmesinde; bu sozlesmenin vatandashik edinimi amaciyla yapildigina iligkin bir ifadenin
bulunmasi halinde [vaat borglusu (tasinmaz sahibi Tiirk vatandasi/sirket) tarafindan vaat
alacaklisinin (yabanci gergek kisi) s6z konusu bagimsiz boliimii bu amagla almak istedigi
bilindiginden] ve diger sartlar1 tasimasi kaydiyla, ayrica vaat bor¢lusunun muvafakati
aranmaksizin, vaat alacaklisinin talebi ile taahhiit alinir.

Sozlesmede; tasinmazin vatandaslik edinimi amaciyla yapildigina iliskin bir ifade
bulunmamasi halinde ise iki tarafin da tescil istem talebi ile taahhitit alinir.
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i- TAAHHUT ALINMASI:

Deger Tespiti esaslarina gore Yyonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan degerin
saglandig1 tespit edilmeli ve aranan degeri saglayan tasinmazin (birden fazla ise tasinmazlar
birlikte degerlendirilerek tek yevmiye ile) taahhiidii alinmalidir. Belirtilen tarihlerde aranan
degere ulasilmadan taahhiit alinmamali ve uygunluk belgesi diizenlenmesi amaciyla ilgili
makama gonderilmemelidir.

Or: Yabanci uyruklu G.G tarafindan; Antalya ili, Konyaalt1 ilgesi, Sahil Mah, 101
ada, 7 parsel, 3 nolu bagimsiz boliimiin 10.04.2019 tarihinde, 108.000 USD degeriyle satin
alinmasi ve islem sonucunda “bu tasinmazi Tiirk vatandashigi kazanmak amaciyla aldigin
daha sonra baska bir tasinmaz daha satin alarak aranan degeri saglayacagim” ifade
edilmesi {izerine veya “bu tasinmazi Tiirk vatandashgr kazanmak amaciyla aldigin
Istanbul/Eyiipsultan’da satin aldigi diger taginmazi iizerine 3 yil satmama taahhiidiinii 2 ay
once Vverdigini ya da daha sonra verebilecegini” ifade etmesi lizerine taahhiit alinmamali ve
uygunluk belgesi diizenlenmesi amaciyla ilgili makama gonderilmemelidir.

1- Satis Isleminde:

Satis isleminde beyan edilen degerler yonetmelikte aranan degeri karsiliyor ise resmi
senette;

(22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayih makam oluru ile
degisik) “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yonetmeligin 20 nci
maddesi kapsaminda Tiirk Vatandashiginin kazanilmasi amaciyla edindigim bu
tasinmazi/tasinmazlart 3 yil siire ile satmayacagimi taahhiit ederim. Uygulama
kapsaminda sunulacak bilgi ve belgelerin eksik, yanls ya da yaniltict mahiyette oldugunun
tespit edilmesi halinde; 5901 sayili Tiirk Vatandashgr Kanunu'nun 31. maddesi “Tiirk
vatandashgini kazanma karari, ilgilinin yalan beyani veya vatandashgi kazanmaya esas teskil
eden onemli hususlar: gizlemesi sonucunda vuku bulmus ise karart veren makam tarafindan
iptal edilir.” kapsaminda iglem yapilacagini biliyorum.” ibaresine yer verilir.

Tasinmazin siciline de; “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmeligin 20 ’nci maddesi kapsaminda edinim/beyan tarihinden itibaren (tescil
istem belgesi ile talep edilmigse beyan tarihinden itibaren) 3 yil i¢erisinde
satilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde belirtme yapilir.

12.01.2017 tarihinden sonra satis yoluyla edinilmis ve taahhiit alinmamig
taginmaz/taginmazlarin {izerine; degerleme raporu, dekont ve resmi senet bedeli ile
yonetmelikte aranan degerin tespit edildigi durumda malik talebi ile tescil istem belgesi
diizenlenmek suretiyle taahhiit alinir ve belirtme yapilir.

2-Satis Vaadi isleminde:

Satis vaadi sozlesmesinde belirlenen degerler yonetmelikte aranan degeri karsiliyor ise
tescil istem belgesinde;
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(22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.02-861963 sayih makam oluru ile
degisik) “Tiirk Vatandashg: Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmeligin 20 nci
maddesi kapsaminda Tiirk Vatandashginin kazanilmasi amaciyla
tasinmaz/taginmazlar: edinmeme yonelik sozlesmenin 3 yil siire ile devri ve terkinini
yapmayacagimi taahhiit ederim. Uygulama kapsaminda sunulacak bilgi ve belgelerin
eksik, yanlis ya da yaniltict mahiyette oldugunun tespit edilmesi halinde; 5901 sayili Tiirk
Vatandasligi Kanunu'nun 31. maddesi “Tiirk vatandaghigini kazanma karari, ilgilinin yalan
beyani veya vatandashg kazanmaya esas teskil eden énemli hususlari gizlemesi sonucunda
vuku bulmusg ise karari veren makam tarafindan iptal edilir.” kapsaminda islem yapilacagini
biliyorum.” ibaresine yer verilir.

Tasinmazin siciline de; “Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmeligin 20 °nci maddesi kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis
vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacag: yoéniinde taahhiidii vardir.”
seklinde belirtme yapilir.

3- Tamamlayic1 Islemlerde:

12.01.2017 tarihinden sonra satis yoluyla edinilen veya 07.12.2018 tarihinden sonra
satig vaadi sozlesmesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara ek olarak yonetmelikte aranan degerin
tamamlanmas1 miimkiindiir.

Tamamlayici son islemin yapilmasindan sonra; degerleme raporu, dekont ve resmi
senet satig bedelleri ve/veya satis vaadi bedelleri toplamiin yonetmelikte aranan degeri
saglamasi halinde, birlikte degerlendirilen tiim taginmazlar igin (gerektiginde yetki alani dig1
tapu islemleri de kullanilarak) tescil istem belgesiyle taahhiit alinir ve gerekli belirtme yapilir.

4-Satis Vaadinin Satisa Doniismesinde:

Satis vaadinin 3 yillik taahhiit siirecinde satis yapilmasi halinde, kalan siire
icin resmi senette:

"Tiirk Vatandashigr Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yénetmeligin 20 °nci
maddesi kapsaminda Tiirk Vatandashiginin kazanilmasi amaciyla edindigim bu
tasinmaz/tasinmazlar: ... siire (3 yildan kalan siire yazilacaktir) ile satmayacagimi
taahhiit ederim."” ibaresine yer verilir.

Tasinmazin siciline de; "Tiirk Vatandashigi Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda edinim tarihinden itibaren ... (3 yildan
kalan siire yazilacaktir) i¢erisinde satilmayacagi yoniinde taahhiidii vardir.” seklinde
belirtme yap1lir.

Daha oOnce tasinmazin sicilinde yer alan; "Tiirk Vatandashigi Kanununun
Uygulanmasina Iligkin Yonetmeligin 20’nci maddesi kapsaminda serh tarihinden
itibaren 3 yil siire ile satis vaadi sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi
yontinde taahhiidii vardir.” seklindeki belirtme terkin edilir.
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Satig vaadinin 3 yillik taahhiit siiresi dolduktan sonra satis yapilmasi halinde
ise herhangi bir taahhiit alinmaz.

J- TAAHHUT TERKINI:

Taahhiidiin alinmis oldugu, ancak Uygunluk Belgesi sartlar1 saglanmadigindan
verilmedigi durumlarda, Uygunluk Belgesi vermeye yetkili makam tarafindan talep edilmesi
halinde taahhiit terkin edilir.

“Uygunluk Belgesi” verilmesinden sonra ve 3 yillik taahhiit siiresi dolmadan once,
malik ya da satis vaadi alacaklis1 tarafindan terkin talep edilmesi halinde, yabanci kisinin
talebi Niifus ve Vatandaslik Il Miidiirliigiine soru konusu yapilir. Vatandaslik kazanma siireci
baslatilmis ise terkin talebi karsilanmaz.

Yonetmelik kapsaminda beyanlar hanesine islenen taahhiit, {i¢ yillik siirenin dolmasi
halinde malik ya da satis vaadi alacaklisinin talebi iizerine terkin edilir.

K- TAAHHUTLU TASINMAZ UZERINDEKI iSLEMLER:

Taahhiitlii tasinmazlarda her tiirlii serh ve sinirli ayni hak tesisi miimkiindiir. Ancak
taahhiit siiresince malikin talebi disinda taginmazin miilkiyetini degistiren islem (Cebri satis,
intikal, kamulastirma vb.) sonuglari Genel Midiirliige bildirilir.

L-ARSIVLEME VE ISLEM SONUCUNUN BIiLDiRILMESIi: (28.12.2021 tarihli
ve E-69083781-010.06.01-3549863 sayili makam oluru ile degisik)

Islem belgeleri, ilgili genelge esaslari kapsaminda tam ve okunakli sekilde ivedilikle
arsivlenir.

Asagidaki bilgilerin yer aldigi Ust yazi “Uygunluk Belgesi” verecek makama
gonderilir:

o Uygunluk belgesi talep eden yabanci gercek kisinin ad1 ve soyadi,

o Edinilen/satis vaadine konu tasinmaz/larin zemin sistem numarast,

e Vatandaslik taahhdiiniin tarih ve yevmiye numarasi (Satis/lara ait tarih-yevmiye/ler
belirtilmez),

o Iletisim bilgileri (6zellikle okunakli olarak e-mail, telefon numaras:).

EBYS'de miikerrer arsiv olusumu ve gereksiz kapasite kullanimina yol agilmamasi, is
yiikiiniin azaltilmasi ve islemlerin hizlandirilmasi amacma uygun olarak TAKBIS e-arsiv
sisteminin etkin kullanilmast bakimindan islem evraki kontrolleri yapilir ve sistemde
bulunan belgeler “Uygunluk Belgesi ““ verecek makama génderilmez.
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