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DAGITIM YERLERINE

Ilgi : 23.07.2019 tarihli ve 2019/7 (1801) sayil1 Genelge.

Ilgi Genelgemiz ile; 10.07.2019 tarihli 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7181
sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2 nci maddesi
ile Tapu Kanuna eklenen Ek Madde 3 kapsaminda tapu kayitlarindaki hisse hatalarinin
diizeltilmesinde izlenecek usul ve esaslar ayrintili olarak diizenlenmisti. Ancak hisse hatasinin
dayanagi isleme gore hisse hatasinin s6z konusu Genelge kapsaminda ¢oziimlenip
¢Oziimlenemeyecegi ya da Genelgenin hangi maddesine gore islem yapilacagi hususunda tapu
midiirliiklerince tereddiitler yasandigi goriilmiistiir.

Tapu kayitlarindaki hisse hatalarmin diizeltilmesi ile ilgili denetim raporlarinda yer
alan goriisler veya tapu miidiirliiklerinden yazili ve sifahi olarak soru konusu edilen durumlar
Bagkanligimizca degerlendirilmis ve hatanin kaynagina goére hisse hatalarinin nasil giderilmesi
gerektigine yonelik aciklama yapilmasi ihtiyact dogmustur.

I- Kadastro Tutanagindan Kaynakh Hisse Hatalar:

flgi Genelge'nin 3 iincii maddesinde tescile esas belgesine (kadastro tutanaginin
miilkiyet siitununa) aykir1 tescilden kaynakli hisse hatasi olmasi durumunda, miilkiyet devri
yapilmamis ve {izerinde sonradan herhangi bir sinirli ayni veya sahsi hak tesis edilmemigse
tapu miidirliigliince resen diizeltilmesi gerektigi hususu diizenlenmisti. Bunun disindaki
kadastrodan kaynakli hisse hatalarinin ise niteligi itibariyle uygun diistiigii 6l¢iide 2 nci madde
kapsaminda diizeltme islemlerinin yapilmasi gerekmektedir.

Asagida kadastro kaynakli hatalara iliskin baz1 6zel durumlar agiklanmaistir.

a-Hisse hatasi bulunan tasinmazin Tapulama/Kadastro Tutanaginin edinim siitununda
hatasiz belirlenen hissenin tutanagin miilkiyet stitununa eksik hisse olarak aktarilmasi

durumunda, ilgi genelgenin 2. Maddesi geregince islemlere yon verilmesi, yapilacak islemin
mevcut hisseyi artirict nitelikte olmasi nedeniyle hakki olumsuz etkilenen hissedar, ayni ve
sahsi hak sahibi bulunmadigindan diizeltme islemi hakkinda ilgililerine bilgi verilmesiyle
yetinilmesi,

b-Hisse hatast bulunan tasinmazin Tapulama/Kadastro Tutanaginin edinim siitununda
hatasiz belirlenen hissenin tutanagin miilkiyet silitununa fazla hisse olarak aktarilmasi
durumunda, ilgi genelgenin 2. Maddesi geregince islemlere yon verilmesi, yapilacak diizeltme
islemi neticesinde hakki olumsuz etkilenecek hissedarlara, ayni ve sahsi hak sahiplerine
tebligat yapilmasi,

Evrak Dogrulama Kodu : UJWBJJOBQOQKDTJIMBAQ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
\/':{]}\ Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Mevzuat Arastirma Birimi
\/\’ Tel: 0312 551 42 91 Faks: 0312 413 63 02
== tkgm.gov.tr



]

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MMt
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu P Gare o
Tapu Dairesi Baskanhgi

Say!I :23294678-010.07.02-E.4972806 21.01.2020
Konu :2019/7 sayih Genelgeye EK.

c- Hisse hatasi bulunan taginmaza ait Tapulama/Kadastro Tutanagmin edinim ve miilkiyet
stitununun incelenmesi neticesinde; tutanagin miilkiyet siitunundaki paydanin yanlis belirlenmesi nedeniyle hisse
hatast olustugu tespit edilen tasinmazlarda yapilacak hisse diizeltme islemi hissedarlarin hissesinin
azalmasma veya artmasina sebebiyet verebileceginden yukarida agiklanan a veya b maddeleri uyarinca iglem
yapilmast

¢- Hisse hatasi bulunan tagmmmaza ait Tapulama/Kadastro Tutanaginin edinim siitununda belirlenen
maligin, tutanagin miilkiyet siitununa yazilmamasi neticesinde sicile eksik hisse olarak tescil edilmesi
nedeniyle hisse hatasinin olustugunun tespit edilmesi halinde ilgi Genelge ekinde yer alan EK-1 diizeltme
formunun diizenlenmesi ve (10.11.2021 tarihli ve E-23294678-010.07.02-1483115 sayili Makam Oluru ile
degisik ifade) kadastro tutanaginin edinim sebebi boliimiinden, tescil edilmeyen hissenin malikinin kimlik
bilgisinin (tescile esas kimlik bilgileri ve bu bilgilere dayanarak Mernis 'ten adres bilgisinin) tespitinin miimkiin
oldugu durumlarda hissenin edinme sebebi siitununda belirlenen malik adina tescil edilerek kendisine ve diger
maliklere Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019 uncu maddesi geregince bilgi verilmesi, kimlik bilgisinin tespitinin
miimkiin olmadig1 durumda ise éncelikle Idaremizin 21.12.2018 tarihli ve 2018/13 sayili Kadastro Giincelleme
Caligmalar1 Uygulama Genelgesi geregince kadastrodan kaynakli hisse hatasinin diizeltilebilmesi i¢in taginmazin
tescile esas belgeleri eklenerek giincelleme galismalarinda diizeltilmesi i¢in kadastro miidiirliigiine génderilmesi
ve bu hususun taginmazin beyanlar siitununda belirtilmesi, kadastro midiirligiince séz konusu parselde
giincelleme c¢alismasi kapsaminda diizeltme yapilamayacaksa tapu miidiirliigiine bildirilmesi, bu durumda, tapu
sicilinin diizenli tutulmasi ve sicillerin diizeltilmesi amaciyla; tapu siciline tescil edilmeyen hissenin kime ait
oldugunun tespitine ve s6z konusu hissenin malikinin tespit edilememesi halinde ise tescil edilmeyen hissenin
kimin adma tescil edilecegine yonelik dava agilmasi icin ilgili Muhakemat Midirliigiine tapu midirliiglince
bildirimde bulunulmasi ve tasinmazin beyanlar stitununa bu yonde agiklayici belirtme yapilmasi,

d- Hisse hatasi bulunan tasinmaza ait Tapulama/Kadastro Tutanaginin edinim siitununda
belirlenmemesine ragmen tutanagin miilkiyet siitununa fazladan kisi yazilmasi sebebiyle hisse
hatas1 olusmus ise ilgi Genelge ekinde yer alan EK-1 diizeltme formunun diizenlenmesi, Tapu
Sicili Tiiziglinlin 52 nci maddesi geregince yolsuz tescil belirtmesi yapilarak 74/4 iincii maddesi
geregince islem yapilmasi,

e- Hisse hatasi bulunan tasinmaza ait Tapulama/Kadastro Tutanagmin edinim ve miilkiyet
siitunlarinin  incelenmesi neticesinde, hata sebebinin veya hissedarlara ait dogru hisselerin
belirlenememesi halinde ilgi Genelge ekinde yer alan EK-1 diizeltme formunun diizenlenmesi,
Tapu Sicili Tiiziigiiniin 52. maddesi kapsaminda tasinmazin beyanlar siitununda belirtme yapilmasi
ve 74/4 iincii maddesi kapsaminda islemlere yon verilmesi,

f- Hisse hatast bulunan tasmmmaza ait Tapulama/Kadastro Tutanaginin edinim siitununda
hatasiz belirlenen hisse/hisselerin tutanagin miilkiyet siitununa hatali aktarilmasi sebebiyle olusan
hisse hatasinin diizeltilmesi neticesinde bazi hissedarlarin hissesinde artis bazilarinda azalig
oluyorsa, hisse hatasinin beyanlar siitununda belirtilerek Genelgenin 2. Maddesi kapsaminda islem
yapilmasi,

g-Taginmazin tapu kaydinda hisse toplamlar: tam (pay ve paydasi 1/1) olmakla birlikte tapulama
tutanaginin edinim sebebinden maliklerin hisselerinin hatali olarak belirlendiginin anlasilmasi halinde
hissedarlarin hisselerinin hatal1 olarak verildigi beyanlar siitununda belirtilerek Genelgenin 2 nci maddesi
kapsaminda diizeltme igleminin yapilmasi,

gerekmektedir.
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II- Mahkeme Kararlarinin Tescilinden Kaynakh Hisse Hatalar:

a-Mahkeme karar1 Hukuk Muhakemeleri Kanununun 304 iincii maddesi geregince
mahkemeden tashih ve tavzih edilmisse ve tasinmaz iizerinde herhangi bir devir yapilmamis ve ayni
veya sahsi hak tesis edilmemisse tapu miidiirliigiince resen diizeltilmesi,

b-Mahkeme kararinin hiikiim kisminda hisse hatast yapilmis oldugu durumlarda ilgi
Genelgenin 2 nci maddesi geregince Ek-1 Form diizenlenmesi ve hisse hatasinin varligina
yonelik belirtme yapilarak ilgililerine hisse hatasinin giderilmesine iligkin yeni bir karar
getirilmesinin istenilmesi ya da tiim hissedarlar tarafindan hisse hatasinin giderilmesine
muvafakat etmeleri yoniinde bildirimde bulunulmasi,

c-Veraset belgesinde hisselerin hatali verilmesinden kaynakli hatalarin diizeltilebilmesi i¢in tiim
mirasgilar tarafindan yeni bir veraset belgesinin ibraz edilerek yeni veraset belgesine gore tescil
talebinde bulunulmasi veya diizeltme islemine yonelik mahkeme kararinin ibraz edilmesi,

gerekmektedir.

IHI-Kamulastirma Sebebiyle Terk, Imar, Toplulastirma Nedeniyle Olusan Hisse

Hatalan

a-Hisseli tasinmazlardaki kamulastirma suretiyle sicilden terkin islemlerinde tiim
hissedarlarin hisselerindeki kamulastirma islemlerinin tamamlanarak tapu sicilinden terkin
isleminin yapilmamasi sebebiyle TAKBIS'de pay ve paydasi 1/1 i vermeyen taginmazlardaki
kamulastirma islemleri tamamlanmayan diger hissedarlarin hissesi sicilden terkin edilinceye
kadar terkin edilen hissenin kamulastirmay1 yapan kurum adina tapuya tescil edilmesi ve
beyanlar siitununa bu yonde bir belirtme yapilmasi,

b-Tapu miidiirliigiince, imar uygulamalar1 ve arazi toplulagtirma tescilleri, dagitim
cetvellerine/listelerine aykir1 olarak hatali tescil edilmigse tasinmaz {lizerinde herhangi bir
devir islemi yapilmamis veya ayni ve sahsi hak tesis edilmemisse tapu miidiirliigiince
diizeltme isleminin Tapu Sicili Tiiziigli'miin 74/1 inci geregince resen diizeltilerek ilgililerine
bilgi verilmesi aksi halde ilgi Genelgenin 2 nci maddesi kapsaminda islemlere yon verilmesi,

c-Idaresince hatali olarak diizenlenen imar uygulamalari ve arazi toplulastirma dagitim
cetvellerine gore yapilan tescillerin diizeltilebilmesi i¢in Tapu Sicili Tiizligli'niin 74/3 {incii
maddesi geregince ilgili idarece gercek durumu yansitan dagitim cetvellerinin ibraz edilmesi
halinde tasinmaz tlizerinde herhangi bir devir islemi yapilmamis veya ayni ve sahsi hak tesis
edilmemigse tapu miidiirliigiince diizeltme isleminin yapilarak ilgililerine bilgi verilmesi aksi
halde ilgi Genelgenin 2 nci maddesi geregince islem yapilmasi gerekmektedir.

IV- Hisse Hatasina liskin Diger Durumlar

a-Tasinmazdaki hatali olarak eksik tescil edilen hisse, devre konu olmus ise hisse
hatasinin diizeltilebilmesi i¢in devralan tarafa Genelgenin 2 nci maddesi geregince tebligat
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yapilmasi, devralan tarafindan muvafakat verilmesi halinde eksik tescil edilen hissenin
devreden adina yazilmasi, muvafakat edilmemesi halinde ise 30 giinliik siirenin sonunda
eksik hissenin devreden adina resen tescil edilerek devralan tarafca yapilan diizeltme islemine
kars1 dava acabilecegi yoniinde tebligat yapilmasi ve hisse hatasinin diizeltildiginde iliskin
devreden tarafa Tiirk Medeni Kanunun 1019 uncu maddesi geregince bilgi verilmesi,

b-Tapu kaydi ile TAKBIS uyumsuzlugundan dogan hatalarin 2015/4 sayili Genelge
kapsaminda veri diizeltme fonksiyonu kullanilarak diizeltilmesi gerektigi ilgi Genelge ile
belirtilmisti. Veri diizeltme islemlerinde mutlaka hisse hatasi ile ilgili gerekli agiklamalarin
yapilmasi, hisse hatasinin nedeni agiklanmadan veri diizeltme isleminin yapilmamasi,

c-Hatali olarak hisse verilmek suretiyle TAKBIiS'e veri girisi yapilan miisterek
methallerin Idaremizin 2015/4 sayili Genelgesi kapsaminda veri diizeltme fonksiyonu
kullanilarak sakli paylarin esit sekilde girilmek suretiyle istirak halinde miilkiyet olarak tescil
edilmesi,

d-Elbirligi halinde miilkiyet olarak tescilli tasinmazlarda sakli paylar hatali verilmis ise
tapu miidiirliigiince tescile esas belgesine gore resen TAKBIS'de diizeltilmesi,

e-Tasinmazda eksik hissenin sebebinin tespit edilemedigi durumlarda TAKBIS de pay
ve paydanin esitlenmesi amaciyla "tamamlayici hisse/eksik pay v.b" adlari altinda islemler
yapilmast tapu kiitiigii ve TAKBIS uyumunu ortadan kaldiracagindan mevzuata aykiri olarak
resen veri diizeltme yontemi ile TAKBIS'de hisselerin tamamlanmasi yoluna gidilmemesi ve
ilgi Genelgenin 2 nci maddesi kapsaminda diizenlenecek formda durum acgiklanarak
tasinmazin beyanlar silitununa hisse hatasinin varliima yonelik belirtme yapilmasi
gerekmektedir.

V- Kimlik Bilgisi Hatal ve Eksik Olan Tasinmazlarda

a-Malikin kimlik bilgisinin hatali ve eksik olmasi sebebiyle hak sahibinin tespit
edilemedigi durumlarda ilgililerine tebligat yapilamamasi sebebiyle oOncelikle kimlik
bilgilerinin diizeltilmesi ve eksikligin giderilmesi gerektigi belirtilmisti. Ancak s6z konusu
tasinmazlardaki hisse hatasi, ilgililerine tebligat yapilmasini gerektirir bir diizeltme degilse
ve tapu mudirligiince resen diizeltilmesi miimkiin ise tapu miidiirliigiince diizeltme isleminin
yapilmasi,

b-Tasinmazda hisse hatasi bulunan hissedarlarlarin bir kisminin kimlik tespitinin
yapilip bir kisminin yapilamadigr durumlarda hakki olumsuz etkilenen tiim hissedarlarin
kimlik bilgilerinin diizeltilmesini miiteakip ilgi Genelgenin 2 nci maddesi kapsaminda
islemlere yon verilmesi gerekmektedir.
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VI- Tebligatlarin Kime Yapilacagi

Tasinmazdaki hissedarlarin 6lii oldugunun anlasilmas: halinde tebligatlarin kisinin
MERNIS'den tespit edilecek mirasgilarma yapilmasi, mirasgilarm diizeltme islemine muvafakat
etmeleri halinde miras¢1 olduklarini gosterir veraset belgesinin mutlaka alinarak mirasg¢ilarmin
kontrol edilmesi gerekmektedir. Ancak higbir miras¢inin tapu miidiirliigline muvafakat i¢in
basvurmadigi hallerde veraset belgesinin aranilmasina gerek bulunmamaktadir.

VI- Diizeltme Isleminin Nasil Yapilacag

Ilgi Genelgenin 2 nci maddesi geregince yapilacak tebligattan sonra 30 giinliik siirenin
sonunda ilgililerince muvafakat edilmisse muvafakatlara istinaden, muvafakat edilmemisse
Kanun hiikmii geregince resen tapu miidiirliigiince hisse hatas1 bulunan parseldeki diizeltme
isleminin TAKBIiS'de islem agacinin 19-5-Miilkiyet ve Hisse Oranlarinin
Diizeltilmesi-6-Resen islem basamagindan karsilanmasi, muvafakatname bulunmasi halinde
muvafakatnamelerin diizeltme islemi birlikte taranarak hem fiziksel hem de elektronik
ortamda saklanmasi, is ve islemlere ilgi Genelge geregince yon verilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve geregi ile bu duyurunun Bolge Miidiirliigiiniize bagl tapu miidiirliiklerine
iletilmesini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine Teftis Kurulu Bagkanligina

Hukuk Miisavirligine

I¢c Denetim Birimi Bagkanligina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Yabanci Isler Dairesi Bagkanligia
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina
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