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Konu :Tapu Harglar1 ve Emlak Vergisi Degeri

GENELGE
2021/7

flgi :a) 11.03.1999 tarihli B021TKG0100001-074/1-597 sayili1 Duyuru.
b)26.12.2005 tarihli ve 2005/19 sayili1 Genelge.
¢) 07.05.2007 tarihli ve B09.1. TKG0120003-108.03/1493 sayil1 Duyuru.
¢) 18.06.2012 tarihli ve B.09.1.TKG.0120200-010.07/11-4623 sayil1 Duyuru.
d)03.01.2018 tarihli ve 2018/1 (1780) sayil1 Genelge.
€)31.12.2019 tarihli ve 2019/16 (1900) sayil1 Genelge.

Ilgi (b) Genelge ile Maliye Bakanliginin 13/09/2005 tarihli ve 25935 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 48 Seri No'lu Harclar Kanunu Genel Tebliginde (Teblig) yer alan genel esaslar aciklanarak
tapu miidiirliiklerinin i ve iglemlerinde uyulmasi gerekli hususlar agiklanmstir.

Bu defa 09.06.2021 tarihli 7327 sayili Icra ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 30 uncu maddesinin sekizinci fikrasi;
"Tapu miidiirliikleri, bina ve arazinin devir ve feraginda tapu ve kadastro harcimin matrahinda dikkate
alinan emlak vergi degeri ile emlak vergisi borcunu ilgili belediyesi tarafindan saglanan sistem
tizerinden elektronik ortamda sorgular. Miras, mahkeme karari, cebri icra, kamulastirma halleri ile ozel
kanunlarda ongoriilen diger haller hari¢ emlak vergisi borcu bulunan bina ve arazinin devir ve feragi
yvapimaz. Tapu miidiirliikleri devir ve ferag islemini, iglemin yapildig: ay1 takip eden ayin 15'inci giinii
aksamina kadar ilgili belediyelere elektronik ortamda bildirir." seklinde degistirilmis ve 1319 sayili
Kanuna Gegici Madde 25; "Belediyeler, 30 uncu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sistemi
1/1/2023 tarihine kadar kurarak ilgili tapu miidiirliiklerinin kullanimina agarlar." hiikmii eklenmistir.

48 seri No'lu Harglar Kanunu Genel Tebligi ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu birlikte
degerlendirildiginde;

- Belediyeler tarafindan, bina ve arazilerin emlak vergisi degerleri sistem iizerinden tapu
midiirliigiiniin erisimine acilir. Tapu midiirliikleri tasinmazlarin emlak vergisi degerine ve vergi borcuna
iligkin sorgulamalar1 sistem tiizerinden yapar, taginmazin emlak vergisi borcu bulundugunun goriilmesi
durumunda taginmazin devir ve ferag islemleri karsilanmaz. Tescilsiz iktisap hali olan intikal, mahkeme
karari, cebri icra, kamulagtirma ve 6zel kanunlarinda 6ngoriilen diger durumlara yonelik islemlerde
taginmaza iliskin emlak vergisi borcu bulunsa dahi talep karsilanir.

- 1lgi (d ve e) Genelge kapsamindaki yetki alan1 dis1 tapu islemlerinde "Tapu Miidiirliiklerince
Yetki Alan1 Disinda Kayitli Bulunan Tasimazlarla {lgili Tapu Islemlerinin Yapilmasma Iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik" geregince tapu harglar: taraflarca beyan edilen devir ve iktisap bedeli
iizerinden hesaplanmaktadir. Yetki istenilen tapu miidiirliigiiniin yetki alani igerisindeki belediye
tarafindan sistem kurularak tasinmazlarin emlak vergisi degeri ile vergi borcu bulunup bulunmadigina
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iliskin bilgilere elektronik ortamda erisim saglaniyorsa, yetki istenilen tapu miidiirliiglince tasinmazin
emlak vergisi degeri yetki isteyen tapu miidiirliigline bildirilir ve miidiirliik¢e s6z konusu emlak beyan
degerinden diisiik olmamak iizere taraflarca beyan edilen deger {izerinden har¢ tahakkuk ve tahsili
saglanir. Emlak vergisi borcunun bulunmasi durumunda ise, tescilsiz iktisap halleri ve 6zel kanunlarinda
ongoriilen diger durumlar harig¢ devir ve ferag islemi i¢in yetki istemi reddedilir.

- 492 sayili Harglar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin I-Tapu islemleri boliimiiniin, 3, 4, 6/a, 6/b,
6/c, 8 ,9, 12, 13/b, 15, 18, 19, 20/a bentleri ile II-Kadastro ve tapulama islemlerinde tapu harci,
belediyelerce tespit edilen emlak vergisi degeri esas alinarak hesaplanacaktir. Bu islemler sirasinda
miikellefler, emlak vergisi degerinin lizerinde bir deger beyan etmek istemeleri halinde, beyan edilen
deger tapu harci tahakkukunda esas alinacaktir. 492 sayili Har¢lar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin I-
Tapu Islemleri boliimiiniin 1, 2, 5, 10, 11, 13/a, 14, 16, 17, 20/b, 20/c maddelerine ait islemlerde, 20/a
maddesi kapsaminda yapilan cebri icra, ortakligin giderilmesi ve kamulastirmalarla ilgili islemlerde ise
Teblig ekinde yer alan form hazirlanmaz.

-48 seri No'lu Harg¢lar Kanunu Genel Tebligi'nde belirtilen ve yukarida sayilan islemlere iligkin
Idaremiz ile Gelir Idaresi Baskanlig1 arasinda diizenlenen protokol geregince bu bilgilerin sistemden
almmmasi sebebiyle tapu miidiirliiklerince 1 ve 2 Nolu Bilgi Formlar1 Gelir Idaresi Baskanligi'na
sistemden gonderilecek olup ayrica fiziki belge olarak gonderilmez.

- 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 30 uncu maddesi geregince devir ve ferag islemi, islemin
yapildig1 ay1 takip eden ayimn 15 inci giinii aksamina kadar ilgili belediyeye elektronik ortamda bildirilir
hiikmii geregince saglanan elektronik ortamdan devir ve ferag islemleri belediyelerin erisimine agilmis
olup tapu miidiirliiklerince belediyelere ayrica bildirim yapilmasina gerek yoktur.

- Belediyelerin emlak vergisi degeri ile miikelleflerin vergi borcunun tapu miidiirliigiine
elektronik ortamda bildirilmesine iligkin sistemi 01.01.2023 tarihine kadar kurmalar1 gerekir.
Belediyelerce sistem kuruluncaya kadar emlak vergisi degeri tapu miidiirliiklerince yazi veya ¢gevrimdisi
(bellek, CD v.b) olarak alinir.

- Gerekli har¢lar 6denmeden islem yapan tapu memurlari, harcin 6denmesinden miikellef ile
birlikte sorumlu olacaklarindan, har¢larin yukarida aciklanan esaslara gore hesaplanarak tahsil edilmesini
saglamalar1 gerekmektedir.

- Idaremiz Tebligin uygulayicis1 oldugundan tapu harcinin tahakkuku ile ilgili tereddiit edilen
hususlarda Maliye Bakanlig1 Gelir idaresi Baskanlig1 ve tasra teskilatlarina basvurulmasi gerekir.

Ilgi (b) Genelge ile ilgi (a, ¢ ve ¢) Duyurular yiiriirliikten kaldirilmistr.

Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Bolge Miidiirliigiiniize bagl tiim
miidiirliikklere duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Midiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bolge Miidiirliiklerine Teftis Kurulu Bagkanligina

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: D67FF951-5DB4-4F13-BC37-6D29D1AB8D99 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara .
Tel: 0312 551 42 91 Faks: 0312 413 63 02
tkgm.gov.tr




fé:
T.Co . :
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI B s
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi Genel Modiruao
Tapu Dairesi Baskanhg!

Berlin Temsilciligine Hukuk Miisavirligine
I¢c Denetim Birimi Bagkanligina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Tapu Dairesi Baskanligina
Yabanci Isler Dairesi Bagkanligina
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina
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