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GENELGE:1787
(2018/8)

Tlgi : (a) 3194 say1li Imar Kanununun Gegici 16. maddesi. ‘
(b) Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslari
belirleyen 06/06/2018 tarihli 30443 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tebligi.

18/5/2018 tarih ve 30425 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlige giren 7143 sayili
Vergi ve Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Iliskin Kanunun 16'nc1 maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa Gegici 16. madde eklenmis ve buna
gore; afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit
altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi amactyla 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar
I¢in yap1 kayit belgesi verilebilecegi diizenlenmistir.

Ilgi (a) Kanun maddesinde; "Yapt kayil belgesi alinan yapilarin. Hazineye ait tasinmaziar
lizerine insa edilmis olmasi halinde bu tasinmazlardan o6zel kanunlart kapsaminda kalan ve bu
Ozel kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar, Bakanliga tahsis edilir. Tahsis
isleminden sonra yapi kayit belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
lizerine taginmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satilir.

Yap: kayit belgesi (11.08.2021 ve 2083581 sayihh Makam Olur’u ile diizeltilmis kelime)
alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmis olmasi halinde, yapr kayit
belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri (zerine bedeli ilgili
belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazlar rayic bedel iizerinden belediyelerce dogrudan satilir.

Yapi kayit belgesi yapinin kullanim amacina yonelik olup, yapinin yeniden yapilmasina veya
kentsel doniisiim uygulamasina kadar gegerlidir. Yapr kayit belgesi diizenlenen yapilarin
venilenmesi durumunda yiirtirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir.

Ugiincii kisilere ait Ozel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar Ile Hazineye ait
sosyal donati igin tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yvararlandirilmaz.

Yap: ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, yapr kayit belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. "

Denilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak is ve islemlere asagidaki akisa gore yon verilmesi gerekmektedir.

Buna gore;

1- Lisansh Harita ve Kadastro Miihendislik Biirolar (LIHKAB) ve Serbest Harita
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Kadastro Miihendislik ve Miisavirlik Biirolar1 (SHKMMB) Tarafindan Yapilacak Islemler;

LIHKAB/SHKMMB'larca zemin tespit tutanag diizenlenebilmesi icin;

Ilgi (b) Teblig'in 6'nc1 maddesinin 4/c bendi geregince imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarin terk edildigine iliskin ilgili belediyesinden (14.07.2021 ve 1872091
saylli Makam Olur’u ile diizeltilmis kelime) alinan belge aranacak olup yap1 kayit belgesi alinan
yapilarin {izerinde bulundugu tasinmazin imar planinda umumi hizmet alanlarma (Milli Egitim
Bakanligina bagli ilk ve orta 6gretim kurumlari, park, yol, meydan, yesil alan, otopark, ibadet yeri
ve karakol vb. ) denk gelen kisimlarinin bulunmasi halinde bu kisimlarin 3194 sayili Imar Kanunu
geregince ( 11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik kelime ) 2019/13 Sayili
Genelgede aciklandigr sekilde terk edilmis olmasit gerekmektedir. Bu sebeple oOncelikle
LIHKAB/SHKMMB'larca tasinmazin imar planinda umumi hizmet alanlarma denk gelen kismi
olup olmadig arastirilacak, denk gelen alan yoksa Zemin Tespit Tutanagmin uygun bir yerinde bu
yonde belirtme yaparak imzalayacaklar, denk gelen alan varsa gerekli terk islemleri i¢in miiracaat
sahibini ilgili belediye/kurumuna yonlendireceklerdir.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapt ve Kentsel Doniisim Hizmetleri Genel
Miidiirliigiiniin 04.10.2018 tarih ve E.173013 say1l1 yazilarina istinaden Hazineye ait sosyal donati
icin tahsisli araziler Uizerinde bulunan yapilar hari¢ olmak Uzere, gerek fiilen ve gerekse plan geregi
(14.07.2021 ve 1872091 sayih Makam Olur’u ile miilga ifade) yola veya yesil alana tecaviizli
olan yapilar igin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi islemlerinin yapilabilecegi, bu tiir
islemlerde zemin tespit tutanaginin diisiinceler siitununa ve tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine
"3194 Sayili Kanunun Gegici 16. Maddesi uyarinca diizenlenen yapi kayit belgesine istinaden
yapildigi, yapinin yola veya yesil alana tecaviizlii oldugu ve yapinin yikilmasi veya tecaviiziin
giderilmesi halinde belirtmenin kaldirilacagi" seklinde belirtme yapilarak tescil islemi
yapilabilecektir. (14.07.2021 ve 1872091sayih Makam Olur’u ile ek ciimle) Yapi kayit belgesi
diizenlenmis yapinin, heniiz uygulanmamis imar planina gére tamami umumi hizmet alanindaki
yerlerde kalmasi halinde ise terk islemi yaptirilmaksizin yapmin bulundugu tescilli parseli
iizerinde cins degisikligi talebi karsilanacak olup, bu durumda zemin tespit tutanaginin diistinceler
stitununda heniiz uygulanmamis imar plania gore yapinin tamami yolda veya parkta veya yesil
alanda kalmaktadir seklinde durumuna uygun belirtme yapilarak cins degisikliginin tescilinde de
bu belirtme tapu kaydinin beyanlar hanesinde gosterilir, zemin tespit tutanaginda birden fazla yap1
kayit belgeli yapt var ve bunlardan bazisi veya bazilarinin tamami umumi hizmet alaninda
kaliyorsa belirtmenin hangi yapiya iliskin olduguna yonelik ....... harfli/nolu yap1 oldugu yazilir."

LIHKAB/SHKMMB'e yapilan bagvurularda istenecek belgeler;

1- Yap1 kayit Belgesi/Belgeleri

2- LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlarin bulundugunun tespit edilmis olmasi halinde bu kisimlarin terk edildigine iliskin ilgili
belediyesinden veya kurumundan alinan belge,
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3- Ilgi (b) Tebligin 6'nc1 maddesinin 4/b bendinde tanimlanan proje, (Kat miilkiyeti tesis

edilmeyecek yapilar i¢in istenmeyecektir.)

4- Tapu senedi/tapu kaydi ve kimlik belgesi, (Yapinin Hazineye veya belediyelere ait
taginmazlar lizerine insa edilmis olmasi durumunda, tasinmazin basvuru sahibi/sahipleri adina,
parsel biyikse ifrazen bu mumkin degilse hisseli olarak tescilinin gergeklesmis olmasi
gerekmektedir.)

Ilgi (b) Tebligin 5'inci maddesinin 2/a bendi geregince yap1 ruhsat1 veya yap1 kullanma izni
bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda yapinin tamamu igin, (b) bendi geregince yap1 kullanma izni
bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykirilik hangi bagimsiz boliim/boliimler ile ilgili ise o
bagimsiz boliim/boliimlere ait tiim yap1 kayit belgeleri aranir.

flgi (b) Tebligin 6'nc1 maddesinin 6'nc1 bendi uyarinca ingaat halindeki yapilarda 31/12/2017
tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar igin ilave insaat alan1 ihdas etmemek sart1 ile yap1 kayit belgesi
alan yapi/bagimsiz boliimlerde tapu kiitiigiine tescil ve/veya kat miilkiyeti islemleri eksik insaat
islerinin tamamlanmasindan sonra gergeklestirilir.

LIHKAB/SHKMMB'lara yapilan zemin tespit tutanag:i basvurularina iliskin hizmet
sozlesmesi/tip sdzlesme diizenlenecek olup (LIHKAB’lar bunu ayn1 adla fen kaydina alacaklardir)
diizenlenmis olan zemin tespit tutanagi icin LIHKAB'lara ddenecek olan iicret Lisansl Biiro
Hizmet Ucretleri tarifesine gore belirlenecektir.

(11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik paragraf) Tapu kiitiigiinde
degisiklik islemi gerektiren basvurular i¢in Kroki ve Tescil Sayfasini gosterecek sekilde bir niisha
olmak iizere Zemin Tespit Tutanagi (EK-1A/B) A4 formatinda tek belgede onlii arkali diizenlenir,
degisiklik 1slemi gerektirmeyen basvurular i¢in (EK-2) Zemin Tespit Tutanagi diizenlenir. Zemin
tespit tutanaginin (EK-1A/B, EK-2) ilgili satir ve siitunlari usuliince doldurulur.

Zemin tespit tutanaginin Kroki kisminda; isleme konu yapilarm ve eklentilerinin, proje ile
zemin durumu dikkate alinarak, yap1 ve eklentileri ile parsel kose noktalarinin kontrol noktalarina
dayali bicimde 6lculerek teknik mevzuata uygun olarak hesaplanan (kadastro paftasinin koordinat
sistemi ile uyumlu) koordinatlarini, yapilarin birbirlerine gére ve parsele goére konumlarim, yapi
cephelerini, kat adedini, yap: cinsini ve varsa tecaviiz sekli ve miktarin1 gosterecek sekilde
hazirlanmas1 zorunludur.

Ilgi (b) Teblig'in 8.(1) Maddesinde; Yap: kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar
"MADDE 8 - (1) Yap1 kayit belgesi;a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda
tanimlanan Bogazi¢i sahil seridi ve dngoriiniim bolgesi i¢cinde, 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1
maddesi uyarinca ad1 gecen Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlar1 gdsterilen
alanda, b)istanbul tarihi yarimada icinde 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesi uyarinca adi
gecen Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlari gdsterilen alanlarda, c)
19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Kurulmasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda, ¢)
Ugiincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlar iizerinde, d) Kesinlesmis planlar neticesinde
sosyal donat1 alani olarak belirlenmis ve Maliye Bakanliginca ayni amagla degerlendirilmek Uzere
ilgili kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait taginmazlar iizerinde bulunan yapilar hakkinda yapi kayit
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belgesi dizenlenemez. (2) Yap1 kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar i¢cin bu belgenin
diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda, yap1 kayit belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamis
oldugu haklar geri alinir, yap1 kayit belgesi bedeli olarak yatirilmis olan bedel iade edilmez ve
belge diizenlenmesi sathasinda yalan ve yanlis beyanda bulunulan miiracaat sahibi hakkinda 10
uncu maddenin ikinci fikras1 uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur." denildiginden
LIHKAB/SHKMMB tarafindan yapilan inceleme sonucunda yapmin yapt kayit belgesi
diizenlenemeyecek alanlarda/taginmazlarda tamamen veya kismen (tecaviizlii) kaldiginin
anlagilmasi veya ilgi (b) Tebligin 8/1. maddesinde belirtilen alanlar disindaki yerlere herhangi bir
tecaviizliniin veya Hazineye/belediyelere ait tasinmazlar iizerinde kaldiginin belirlenmesi halinde
bu durum diizenlenecek olan zemin tespit tutanaginda belirtilerek LIHKAB/SHKMMB tarafindan
geregi yapilmak iizere Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigiine/Belediyesine gonderilir. Bu
kapsamdaki bagvurular tescile konu olmadigindan Ek-2 Zemin Tespit Tutanagi Formu diizenlenir.
Hazinenin ve iigilincii kisilerin 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlar iizerinde kismen tecaviizii
bulunan yapilar i¢in hazinenin/ilgililerinin muvafakati alinmasi kosuluyla tapu kiitiigliniin
beyanlar hanesinde tecaviize yonelik belirtme yapilarak tapu sicilinde gerekli tescil islemi
yapilabilecektir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayih Makam Olur’u ile Ek Paragraf)

Hazinenin  veya  lgilincli  kisilerin  muvafakati  olmadan  tescil  islemi
gerceklestirilemeyeceginden dolay1; islem LIHKAB/SHKMMB de iken ilgililere bu hususta
gerekli bilgilendirme yapilarak, {giincii kisilerin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlara tecaviizlii
durumlarda Kadastro Midiirliiglince zemin tespit tutanagina imza almak veya noterden onaylh
muvafakatnameyi ya da birden fazla bloklu ¢cok sayida malikli yapilarda kat malikleri kurulunca bu
yonde alinmis kararina iligkin karar defterinin noter onayli drnegini tutanaga eklemek suretiyle;
hazine taginmazina tecaviizlii durumlarda ise yine Kadastro Midiirliigii tarafindan Milli Emlak
Miidiirliiklerine yazili sorularak alinacak muvafakat akabinde islemlere devam edilecektir.

Zemin tespit tutanaginda ayrica; yapi kayit belgesi, (kat miilkiyetine konu olacak yapilar
icin) proje ve zemin durumunun birbirleri ile uyumlu olduklar1 (yap1 kayit belgesi ve mimar
tarafindan projesi diizenlenmis olan yapimin Olgiilerek hangi tasinmaz iizerinde kaldiginin
belirlenmis oldugu) hususu LIHKAB/SHKMMB tarafindan, yap: kayit belgesindeki beyanlari ile
zemin durumunun birbiriyle uyumlu olduklari hususu da tapu malik veya maliklerden biri
tarafindan imza altina alinacaktir.

Yap1 kayit belgesinde ilgilisince beyan edilen yiizélglimlerinin dogruluk denetimi
mimarlar tarafindan yapilir.

Zemin tespit tutanagi, diizenleyen miihendis ve talepte bulunan yapir maliki/malikleri
tarafindan imzalanacak ve bagvuru belgeleri ile birlikte ilgili kadastro miidiirliigline sunulacaktir.

2- Kadastro Miidiirliiklerince Yapilacak Islemler
Kadastro mudurliiklerine yapilan bagvurularda;
1- Istemde bulunanin kimlik belgesi,
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2- Istemde bulunan temsilci ise temsil belgesi,

3- Yap1 kayit belgesi/belgeleri,

4- Zemin Tespit Tutanagi,

5- LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarma denk gelen
alanlarin bulundugunun tespiti halinde bu kisimlarin terk edildigine iliskin ilgili belediyesinden
veya kurumundan alinan belge,

6- Tapu malikleri veya maliklerden en az birisi ile LIHKAB/SHKMMB arasinda
diizenlenmis olan hizmet sozlesmesi/tip sdzlesme ve fatura,

7- Sozlesmeyeiliskin tahakkuk eden damga vergisinin 6dendigine dair makbuz, ibraz
edilmesi gerekmektedir.

Bagvuru sonrasi oncelikle gerekli kontrollik ve teknik belge hizmet bedeli tahsili
sonrasinda iglem fen kaydina alinacaktir.

(11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik paragraf) Kadastro
miidiirliiklerince yukaridaki belgelerin varlig1 tespit edildikten sonra basvuru konusu parselin
zemin tespit tutanagindaki kose koordinatlarimin kadastro teknik evrakina uygunlugu, yapinin
tersimat kontrolii ve parsel icerisindeki konum kontrolii yapilarak Zemin Tespit Tutanaginin
Tescil Sayfas1 kismina "Tescil sayfast 3194 sayili Kanunun Gegici 16. maddesi uyarinca istegime
uygun olarak diizenlenmigtir" ibaresi yazilarak kontrol ve onay ve imzalar1 tamamlandiktan sonra
Zemin Tespit Tutanaglr (EK-1A/B) ve ekleri (3 ve 5 numarali belgeler) taranarak 2019/13 nolu
genelge hiikiimlerince sistem iizerinden giivenli elektronik ortamda tapu midirliigiine
gonderilecektir.”

Zemin tespit tutanaginin incelenmesi sonucunda, zemin tespit tutanaginin ilgi (b) Teblig ile
bu Genelgede belirlenen hususlara aykir1 diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda bagvuruya
iliskin belgeler LIHKAB/SHKMMB ile Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiine gonderilir. S6z
konusu aykiriliklarin giderilmesi halinde islemlere devam edilir.

Iligi (b) Teblig geregince, zemin tespit tutanagini hazirlayan miihendisler bu belgelerin
iceriklerinin dogrulugundan yap1 malikleri ile birlikte hukuken sorumlu olduklarindan kadastro
miidirliigiince sadece biiro kontrolii yapilmakla yetinilecektir.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayili Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Yaygmn yapilasmanin bulundugu hisseli tasinmazlarda tiim yapilarin yapr kayit
belgesi/yapt kullanma izni tamamlanmadan kat miilkiyetine gec¢is miimkiin olamayacagindan
hissedarlardan birine ait yapiya yonelik yapit kayit belgesi ile yapilan basvurularda
LIHKAB/SHKMMB tarafindan diizenlenecek (11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile
degisik ifade) (EK-1A/B) zemin tespit tutanaginin kroki kismi doldurulacak olup; diisiinceler
stitununa yapi1 kayit belgesine konu yapinin hangi hissedara ait olduguna dair belirtme yapilarak

taginmazin beyanlar hanesinde gosterilmek iizere tapuya gonderilir.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Kismen yapi ruhsati/yap1 kullanma izin belgesi, kismen de yap1 kayit belgesi olan
yapilarin cins degisikligi islemlerinde, talebin bir biitlin olarak degerlendirilerek,
LIHKAB/SHKMMB tarafindan diizenlenen (11.08.2021 ve 2083581 sayili Makam Olur’u ile
degisik ifade) (EK-1A/B) Zemin Tespit Tutanagia gore islemin gergeklestirilmesi gerekmekte
olup, bu sekilde gerceklestirilen islemlerde daha 6nceden yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmis
olan kisimlar i¢in ayrica daha énce idaresince tasdikli vaziyet plani istenilecektir.
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(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) S6z konusu tebligin yap1 kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar baslikli 8. maddesi
kapsami disinda kalan yapilardan, tapu kiitiiglinlin beyanlar hanesinde belirtme bulunanlar igin
(11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik ifade) 2019/13 Sayili Genelgenin 10.
Maddesinin 26. Fikrasina gore ilgili idarenin olumlu kararinin aranmasi gerekir.

Parselde teknik hata tespit edilmesi halinde hatanin tiirii arastirilarak kadastro teknik
mevzuatina gore diizeltilir. Mevzuat geregi ilgilisinin muvafakati ile diizeltilebilen hatalar islem
Ej(;in i:il']lzenlenen zemin tespit tutanaginin tescil sayfasinda gerekli agiklama yapilmak sureti ile

uzeltilir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayith Makam Olur’u ile Ek Paragraf)
Tarim arazileri lizerine yapilan yapilar i¢cin imar baris1 kapsaminda cins degisikligi yapilabilmesi
icin (11.08.2021 ve 2083581 sayilh Makam Olur’u ile degisik ifade) 2019/13 Sayili Genelgenin
10. Maddesinin 28 inci fikrasina gore Il/1l(;e Tarim ve Orman Miidiirlikklerinin uygunluk
gorlislinlin Kadastro Miidiirliiklerince 1slem oncesi alinmasi gerekmektedir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayih Makam Olur’u ile Ek Paragraf)
Miilkiyeti kamu kurum ve kuruluslarina ait binalar, miilkiyeti Hazine adina kayitli olup, kamu
kurum ve kuruluslarina tahsisli yapilara ait taleplerde; zemin tespit tutanaginin ilgili kurumun
bilinyesinde ¢alisan harita miithendisi sorumlulugunda yapilmasi, ilgili kurumun biinyesinde harita
miithendisi bulunmamas1 durumunda Lisansli Harita Kadastro Miihendislik Biirolar1 veya Serbest
Harita Kadastro Mihendislik ve Miisavirlik Biirolarindan hizmet satin alinmak suretiyle
yaptirilmas1 gerekmektedir. Yasal muafiyeti olan kurum ve kuruluslardan teknik belge ve
kontrolliik bedeli alinmayacaktir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayih Makam Olur’u ile Ek Paragraf)
Miilkiyeti Hazine adina kayitli bulunan kamu kurum ve kuruluslarina tahsis edilen yapilara ait cins
degisikligi taleplerinde; talebin Hazine adina Milli Emlak Miidiirliiklerince yapilmasi esastir.

3402 sayili Kadastro Kanununun 47/N maddesine dayanilarak yayimlamis olan
Yonetmelik kapsamina giren bir hatanin tespit edilmis olmast durumunda zemin tespit tutanaginin
Tescil Sayfasinda gerekli agiklama yapilmak sureti ile bagvuruya esas tescilin 6ncelikli olarak
yapilmasint miiteakip diizeltmeye yonelik tasinmazin beyanlar hanesine belirtme yapilmasi
saglanarak, diizeltme islemi en kisa siirede tamamlanacaktir.

(11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik paragraf ) Islemin tescilini
miiteakip tapu miidiirliiglince tescil tarth ve yevmiye numarasinin kadastro miidiir ligline
bildirilmesi ve tescil sonrasi kadastro midiirliiglince yapilacak islemlerde 2019/13 nolu
genelgenin bu konudaki hikimlerine uyulur.

3-Tapu Miidiirliiklerince Yapilacak islemler

Zemin tespit tutanagi (11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik ifade)
(EK-1A/B) ve eklerinin kadastro miidiirliigiince kontrolii yapilarak tapu miidirliigiine intikali
saglandiktan sonra tapu miidiirliigiine

1- Kadastro Miidiirliigli tarafindan gonderilen Yap1 Kayit Belgesi/Belgeleri, Zemin Tespit
Tutanagr (11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik ifade) (EK-1A/B),
LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin
bulundugunun tespit edilmesi halinde bu kisimlarin terk edildigine iligkin ilgili belediyesinden
veya kurumundan alinan belge,

2- Mevcut yapinin veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz bolum, eklenti, ortak

yerlerinin 6lglleri ve bagimsiz bolumlerin konum ve buyukliklerine gore hesaplanan degerleriyle
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oranl1 arsa paylari, Kat, daire, is brosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip sirayla giden numarasi
ve bagimsiz bdliimlerin yap1 insaat alan1 ve yapr maliklerini de gosteren ve mimar tarafindan
yapilan ve ana gayrimenkuliin yap1t maliki veya biitliin paydaslarca imzalanan ve elektronik
ortamda 200 dpi ¢Oziiniirliikkte siyah beyaz taranmis olarak (iizerinde mimarin kasesi ve imzasi
bulunan .tif formatinda diizenlenmis CD ) (12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-
E.2857391 sayih Makam Oluru ile Degisik Ifade) tapu midiirliigiine belediye onay1
alinmaksizin ibraz edilen proje, (Kat mulkiyeti tesis edilmeyecek yapilar igin istenmeyecektir.)

3- Bagimsiz boliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varligi halinde bu yapilarin
ozelligine gore hazirlanmig, kat miilkiyetini kuran yapi maliki veya malikleri tarafindan
imzalanmis yonetim plani,

4-2014/2 Sayil1 Genelge kapsaminda zorunlu deprem sigortasi,

5- (12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile
Degisik Paragraf) Yapi Kayit Belgesi icin ddenen meblag kadar bir bedelin yatirildiginin
TAKBIS iizerinden tespit edilmesi, (Ibadethaneler ile merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idarelerinin ticari maksatla kullanilmayan yapilar1 i¢in belge bedeli alinmayacagindan bu

tasinmazlar i¢in yapilan taleplerde bedele iliskin tespit yapilmayacaktir.),

6- (12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile
Degisik Paragraf) Daha evvel Yap:1 Kayit Belgesi i¢in ddenen meblag kadar bir bedelin
yatirildiginin TAKBIS iizerinden tespitinden sonra ilgili tapu miidiirliigiince ilgili vergi dairesi
midiirliigiine ibraz edilmek tlizere, Yap1 Kayit Belgesine konu yapiya (Mahalle/Sokak/Bina No-
Ada/Parsel/Pafta No) ve soz konusu yapidaki bagimsiz boliimler veya sair tesisler ile maliklerine
ait bilgileri iceren bir yazinin diizenlenerek basvuru sahibine verilmesinden sonra, ilgili vergi
dairesince ilgililere verilen ve s6z konusu yapiya iliskin olarak 492 sayili Kanuna bagli (4) sayili
tarifenin I-13/a fikrasinda belirtilen harcin tahsil edildigine iliskin 59 Seri Nolu Harglar Kanunu
Genel Tebligi ekinde yer alan belge, ile miiracaat edilmesi iizerine tapu midiirliigiince isleme
iligkin doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilerek tapu sicilinde gerekli tescil islemi
gerceklestirilir.

Ayrica, sadece kat irtifakina gecilmis yapilarda tescilin esas unsurlarinda (bagimsiz boliim
degisikligi, eklemesi, nitelik, arsa payr v.b.) degisiklik getirmeyen durumlarda tek malikin
talebiyle islemlerin gerceklestirilmesi gerekmekte olup, kat irtifakina gecilip gecilmedigine
bakilmaksizin yapilacak tescil iglemlerinde ise tiim maliklerin talebinin alinmasi gerekmektedir.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Kat miilkiyeti tesisli yapilarda sadece yapinn igine iligkin bagimsiz bolim ilavesi,
ifrazi, tevhidi, niteliginin degistirilmesi gibi durumlarda zemin tespit tutanagi aranmayacaktir.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Kat miilkiyeti tesisli yapilarda yapilacak tadilatlarda projenin tadil edilen ilgili
boliimler igin ¢izilmesi asil olmakla birlikte yapinin tamami i¢in ibraz edilmesi halinde, projeyi
diizenleyen mimar tarafindan degisikligin sadece yap1 kayit belgesine konu bolimler i¢in yap11d1g1
yoniinde projenin uygun bir yerine agiklama yapilarak onaylanmasi ve mevcut tasdikli proje ile
birlikte irtibatlandirilmasi; bununla birlikte kat miilkiyeti tesisli yapilar i¢cin mimar tarafindan
onaylanmis tadilat projesinde ortak kullanim alanlari, binanin genel goriintiisli, binanin ana
unsurlarinda degisiklik yapmayan ve ana yapiya zarar vermeyen durumlar ile diger bagimsiz.
boliimlerin tapuya kayith tescilli unsurlarinda degisiklik olusturmayan durumlarda sadece islemin
tarafi bagimsiz bolim maliki/maliklerinin tadilat projesini imzalamalari, sayilan unsurlarda
degisiklik bulunmadigina iliskin olarak projenin uygun bir yerine mimarinca agiklama yapilmak

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar/ANKARA Faks: 0312 413 6402 e-posta: kadastro@tkgm.gov.tr
Elektronik Ag:www.tkgm.gov.tr Kadastro islemleri irtibat: S.5.SIMSEK Kontrol Miihendisi 0312 551 44 26

Tapu islemleri irtibat: M.DEMIRCIi Sube Miidiirii 0312 551 4285.
Sayfa7/9


mailto:kadastro@tkgm.gov.tr
http://www.tkgm.gov.tr/

T.C.
, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI {
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligi — veeu ve kadasio

Say1 :32381507-010.99/1956942 06/07/2018
Konu : 3194 Sayili imar Kanununun Gegici 16. Maddesi
(Imar Baris1) Uyarinca Yapilacak Olan islemler

suretiyle imzalanmasi gerekmektedir.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Projede malik veya paydas imzalarinin; bagimsiz boliim listesinde, proje kapaginda,
projenin uygun bir yerinde veya elektronik ortamda proje ile iliskilendirilmis ve mimar tarafindan
onaylanmis bir belgede olmasi yeterlidir. Tiim sayfalarin ve bagimsiz bdliimlerin ayri ayri
imzalanmis olmasi aranmaz.

(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Ek
Paragraf) Yaygin yapilasmanin bulundugu hisseli taginmazlardan tiim yapilarin yap1 kayit
belgesi/yap1 kullanma izni tamamlanmadan kat miilkiyetine ge¢is miimkiin olamayacagindan
hissedarlardan birine ait yapiya yonelik yap1 kayit belgesi ile yapilan bagvurularda diizenlenecek
zemin tespit tutanagi kadastro miidiirliigli kontroliinden sonra yap1 kayit belgesine konu yapinin
hangi hissedara ait oldugunu taginmazin beyanlar hanesinde gosterilmekle yetinilir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayih Makam Olur’u ile Degisik
Paragraf) Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarda cins degisikligi ve kat milkiyeti tesisi islemi
yapilabilmesi i¢in soz konusu yapilarin tabi oldugu 6zel kanunlarda (6306 sayili Kanun, Kiy1
Kanunu, Mera Kanunu, Toprak Koruma Kanunu, Orman Kanunu, Dogal Sit, Arkeolopk Sit,
Kentsel sit, Askeri Giivenlik Alani vs. ) cins deglslkhgl ve kat mulklyetl 1§lemler1ne izin Verlhyor
olmas1 gerekmektedlr Bu itibarla mevzuati geregince islemler oncesinde diger kurumlardan
izin/muvafakat alinmasi gerecken durumlarda gerekli yazismalar yapilarak islemlere yon
verilecektir. S6z konusu tasinmazlarla ilgili olarak Yap1 Kayit Belgesi alinmasi miimkiin iken,
ilgili idaresince mevzuati geregi isleme uygunluk verilmemesi halinde idaremizce islem yapilmasi
miimkiin olmayacaktir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayih Makam Olur’u ile Ek Paragraf)
6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2 inci maddesinin
"d" bendi kapsaminda riskli yap1 olarak tanimlanmis olup, lizerinde riskli yap1 belirtmesi bulunan
ve yikilmasina karar verilen yapi i¢in yap1 kullanma izni yerine gececek yapi kayit belgesi alinmis
olsa dahi cinsinin degistirilerek kat miilkiyeti kurulmas1 miimkiin degildir.

(15.01.2019 tarih 23294678-120.18-E.4100664 sayih Makam Olur’u ile Ek Paragraf)
3621 sayili Kiyr Kanunu kapsaminda kalan ve imar planinda da "Toplumun Yararlanmasina
Ayrilan Yapt ve Turizm Tesisi" alan1 olarak ayrilan ve tapu kiitiiglinde de belirtme yapilan
tasinmaz i¢in yapl kayit belgesi alinmis olsa dahi, Kiy1 Kanunu'nun Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin 4 tincii maddesinde Toplumun Yararlanmasta Aynlan Yapt ve Turizm Tesisinde
ilgili Idarece bu belirtmenin terkini saglanmadik¢a tasinmazin cinsinin degistirilerek kat miilkiyeti
kurulmas1 miimkiin bulunmamaktadir. _

(11.08.2021 ve 2083581 sayih Makam Olur’u ile degisik paragraf) Islemin tescilini
miteakip tapu midirliglince tescil tarih ve yevmiye numarasinin kadastro miudiirliigline
bildirilmesi 2019/13 nolu g s,cncl%dc belirtildigi sekilde yapilir.

Ilgi (a) Kanun kapsamda Bakanlik¢a ve 1lg111 belediyesince yapilacak satis islemleri tapu

miidiirligiinde resmi senet diizenlenmek suretiyle gerceklestirilir.
) (12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayih Makam Oluru ile Degisik
Ifade) Islem sonrasinda yapr kayit belgesi ile s6z konusu kanundan yararlanan
tasinmazin/bagimsiz boliimiin beyanlar hanesine, yapilan islemin ilgi (a) Kanun maddesi
kapsaminda gerceklestigi yoniinde belirtme yapilir.

Uygulamada mahalli birimler arasinda ortaya ¢ikabilecek koordinasyon eksiklikleri
Valiliklerce giderilecektir.

Bilgi ve geregini rica ederim
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Prof.Dr. Mustafa OZTURK
Bakan a.
Miistesar

Ek:
1-Tapu kiitiigiinde degisiklik gerektiren durumlar icin zemin tespit tutanagi
2- Tapu kitigiinde degisiklik gerektirmeyen durumlar igin zemin tespit tutanagi
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