T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
g Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi
Yabanci Isler Dairesi Baskanligi Tapy ve Kadastro
SayI :36189470-105[105]/E.1491334 15.07.2016
Konu :Av.. 'In dilekgesi

[ZMIiR TAPU VE KADASTRO III. BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi :a)Av. 'm 01/06/2016 tarihli dilekgesi.
b) Hukuk Miisavirligi'nin 24.06.2016 tarihli ve 85254071-045.02[16.503]/-E.1467498
say1l1 yazisi.
¢) Tapu Dairesi Baskanlig1 (Merkez Ve Tasra Teskilat1 Tapu Islemleri Birimi)'nin
21.06.2016 tarihli ve 94203732-120.01-E.1417784 sayil1 yazisi.

Muris mirasgist vekili Av. tarafindan ilgi
(a) dilekge ile Genel Miidiirliigiimiize yapilan basvuruda; izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Dedebas1
mah., 9946 ada, 1 parsel, Blok/giris 54/2 nolu bagimsiz bdliimiin adina tapuda
kayitlt oldugu, Almanya'da ikamet eden Tiirk vatandasi 'in 23/11/2015 tarihinde vefat
ettigi, tek miras¢isinin esi oldugunu gosteren Schwerte Yerel
Mahkemesi'nin 25/01/2016 tarih 8 VI 310/15 sayili veraset ilaminin, Karsiyaka 1.Asliye Hukuk
Mahkemesi'nin 2016/312 E. 2016/342 K. Sayili ve 27/05/2016 tarihinde kesinlesmis karar1 ile
tanima ve tenfizine karar verildigi, intikal islemi yapilmasi i¢in 30/05/2016 tarihinde Bolgenize
baglh Karsityaka Tapu Miidiirliigii'ne diizenleme seklinde vekaletname ile bagvuruldugu, adi gegen
miudiirliikce, Karstyaka 1 .Asliye Hukuk Mahkemesi kararmin giris kisminda davanin taniminda
"Tanima ve Tenfiz" ibaresinin yer aldig1 gerekgesiyle bu islemin intikal islemi olarak kabul
edilmeyip "vasiyetnamenin tenfizi" islemi olarak degerlendirilecegi ve bu nedenle islem igin
vasiyetnamenin tenfizi harci alinmasinin gerektigi, bunun yani sira, yabanci kisi adina intikal
yapilabilmesi i¢in; tasinmazin askeri bdlge sinirlart iginde olup olmadiginin Ege Ordu
Komutanligi'na sorulmasi gerektigi, Ege Ordu Komutanlifi'nin cevabi yazis1 gelmeden intikal
isleminin yapilmayacaginin belirtildigi ifade edilmektedir.

Bilindigi iizere; yabanci gercek ve tiizel kisilerin iilkemizden taginmaz edinimine iliskin
hiikiimler 1934 tarih 2644 sayili Tapu Kanunun 35 ve 36. maddelerinde diizenlenmis idi. Onceki
metinde yer almakla birlikte, 03.07.2003 tarih ve 4916 sayili Kanunun 19 uncu maddesi ile Tapu
Kanununda yapilan degisiklik sonucu yabanci sahislarin miras ehliyetine iligkin hiikiim madde
metninden ¢ikarilarak yalnizca yabancilarin taginmaz edinimi hususu hiikiim altina alinmigtir. Daha
sonra yapilan diizenlemeler de bu dogrultuda devam etmis ve yabancilarin taginmaz edinimini
diizenleyen 35. madde 18.05.2012 tarih ve 6302 sayili yasa ile son halini almistir. Buna gore
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yabanct uyruklu sahislarin lilkemizden tasinmaz mal ve sinirli ayni hak edinimlerinde 35 inci
madde geregi alinan Bakanlar Kurulu Karar1 belirleyici olmaktadir.

Yukarida da belirtildigi iizere ilgili madde hilkmii ve devaminda alinan Bakanlar Kurulu
Karari, yabancilarin iilkemizden tasinmaz mal edinimlerine iliskin hiikiimler icermekle birlikte bu
hususun kisilerin mirasgilik ehliyetleri ile ilgisi bulunmamaktadir. S6yle ki; miras'en intikal yolu ile
kisinin tasinmaz edinimi 2644 sayili Tapu Kanununun 35. maddesi ve ilgili mevzuatta yer alan
kisitlamalar disinda gergeklesmekte olup bu kisitlamalar intikal sonrasi kisinin taginmazi uhdesinde
tutup tutamayacagi hususunda belirleyici olmaktadir.

Bu kapsamda yabanci bir sahsa miras yolu ile bir tasinmaz intikal ettigi zaman, tapu
miidiirliigiince ilk once intikal isleminin gerceklestirilmesi gerekmekte olup, kendisine tasinmaz
mal intikal eden yabanci uyruklunun taginmazi edinim durumunun, ilgili mevzuat ¢ercevesinde
sorgulanmasina yonelik islemlerin intikal islemi sonrasi yapilmasi ve sonucuna gore islemlere yon
verilmesi gerekmektedir.

Bunun yani sira Schwerte Yerel Mahkemesi'nin 25.01.2016 tarih 8 VI 310/15 sayili
kararindan, 'm muris tarafindan 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunun "Bir kiginin, mirasin tamamini veya belli bir oranini almasini iceren her tasarruf, mirasgi
atanmast sayili" hilkkmiindeki 516. maddesi kapsaminda atanmis mirasg1 olarak belirlendigi, buna
iliskin vasiyetnamenin agilarak okunmasi iizerine tek miras¢inin oldugunu
belirten mirasgilik belgesinin diizenlenerek kendisine verildigi goriilmektedir.

Tirk Medeni Kanunun 599. maddesi "Mirasc¢ilar, mirasbirakanin 6liimii ile mirasi bir
biitiin olarak, kanun geregince kazamwrlar... Atanmis mirasgilar da mirasi, mirasbirakanin oliimii
ile kazanirlar" hikmiinii haizdir. Bunun yani sira Tiirk Medeni Kanunun miras hususuna iliskin
hiikiimlerinde yasal ve atanmis mirascilar bir biitiin olarak degerlendirilerek ayni hiikiimlere tabii
tutulmuslardir. Bu kapsamda atanmis mirascilara taginmaz mal gecislerinin intikal hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilmesinin gerektigi ve Harg¢lar Kanuna ekli 4 sayili cetvelin 3. Maddesinin
b fikrasinda har¢ oraninin "Tasinmaz mallarin ve sinirlt ayni haklarin, intikalinde alinmamak
kayduyla, bagislanmasindan riicularda ve vasiyetlerin infazinda veya piyango ve ikramiye suretiyle
iktisabinda kayitli deger tizerinden" alinacagi hilkkmii ¢ergevesinde mansup mirasgilara yapilacak
intikal islemlerinin yasal miras¢ilara yapilan intikal islemleri gibi degerlendirilmesi, atanmig
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miras¢ilar tarafindan yapilan basvurunun Tapu Sicil Tiiziigiiniin 20/a maddesi kapsaminda
miras¢ilik belgesine binaen bu yonde tesisinin gerektigi degerlendirilmektedir.

Nitekim Yargitay 3. Hukuk Dairesi'nin 06.12.2010 tarihli 2010/12478 Esas ve 2010/19947
sayil; "Miras¢i atanan kisi miras birakanin 6liimii ile tereke iizerinde dogrudan ve kendiliginden
bir ayni hak kazanir. Bu durumda, miras birakandan intikal eden ayni haklarin, atanmis miras¢i
adina tescili igin vasiyetnamenin yerine getirilmesi davasina dolayistyla mahkeme hiikmiine ihtiyag
voktur. Atanmis mirasgiya, buna iliskin miras¢ilik belgesi verilmesi (TMK. md.598/2) yeterli olup,
bu nitelikteki belge ile ayni haklarin bu kisi adina tapuda (resmi senet diizenlenmeksizin tescili)
miimkiindiir (Tapu Sicili Tiiziigii md.21/a-Yeni T.S.720/a).

Yukarida agiklandigi iizere davact TMK 598/2 uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesinden
veraset ilami alarak ayni sonuca ulasabilecektir.” seklindeki karar1 da ayn1 dogrultudadir.

Ilgi dilekge konusu hakkinda Hukuk Miisavirligimizden alman ilgi (b) yazida; "Harclar
Kanununa ekli 4 sayili cetvelin 3. maddesinin b fikrasinda har¢ oramimin tasinmaz mallarin ve
stmrlt ayni haklarin, intikalinde alinmamak kaydiyla, bagislanmasindan riicularda ve vasiyetlerin
infazinda veya piyango ve ikramiye suretiyle iktisabinda kayitli deger iizerinden alinacagi
hiikmiiniin uygulanmasinda, atanmig miras¢ilik soz konusu oldugunda islemin intikal islemi olarak
kabul edilmesi ve harg¢ tahsil edilmemesi, vasiyet alacaklist (muayyen mal vasiyeti) bulunmast
durumunda ise belirtilen oranda har¢ tahsil edilmesi gerektigi diigiiniilmekte olup, talebin Tapu
Sicil Tiiziigii'niin 20/a -Istem, yasal veya atanmis mirascilar tarafindan yapilirsa yetkili merciler
tarafindan verilmis miras¢ilik belgesi, hiikmii kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi"
belirtilmistir.

Tapu Dairesi Bagkanligmizin ayn1 konudaki ilgi (c) yazisinda ise yine ayni yonde goriis
bildirilerek; "Buna gore bir kisinin malvarliginin tamamint bir kisiye birakmast miras¢i atamast
olup miras¢i olarak atanan kimseye de atanmis miras¢i oldugunu gosterir mirasgilik belgesi
verilir. Atanmis miras¢ilar da, yasal miras¢ilar gibi mirasi miras birakanin 6liimii halinde, bir
biitiin olarak kazanirilar.

Buna gére; somut olayda muris '!n tarafindan diizenlenen vasiyetname ile
esini tek miras¢t olarak atamasi, Schwerte Yerel Mahkemesi'nce vasiyetnamenin agilip okunduktan
sonra atanmiy miras¢ilara yonelik miras¢ilik belgesinin diizenlenmesi ve 5718 sayili Milletlerarasi
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Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun geregince yabanci iilke mahkemesinden verilen

kararin usuliince Karsiyaka 1. Aslivye Hukuk Mahkemesi tarafindan tanima ve tenfizinin
vapilmasi sonucu atanmis mirasci " Izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Dedebasi
Mahallesi 9946 ada 1 parsel, Blok 54, 2 nolu bagimsiz boliime yonelik islem talebinin yukarida

actklanan mevzuat ve yargi kararlari kapsaminda intikal olarak degerlendirilmesi ve soz7 konusu
islemden 492 sayili Harclar Kanunu ve ekli 4 sayili tarife geregince herhangi bir harg¢

alinmamasi gerektigi degerlendigi" hususlar ifade edilmistir.

Sonuc¢ olarak; muris mirascisi vekili Av.
tarafindan yapilan basvurunun Karsiyaka Tapu Miidiirliigiince bu kapsamda
degerlendirilerek sonuclandirilmasi, buna karsihk islemin vasiyetnamenin tenfizi olarak
kabul edilip bu sekilde sonuclandirilmis olmasi halinde ise alinan harc¢ miktarinin taraflara
iadesinin saglanmasi ,

Bunun yam sira yabancilarin intikal islemlerinde, éncelikle tapu miidiirliiklerince
intikal isleminin gerceklestirilmesi, ilgili mevzuat cercevesinde bu Kisilerin tasinmaz edinim
durumunun sorgulanmasina yoénelik islemlerin ise intikal islemi sonrasi yapilmasi ve

sonucuna gore islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

Bu ¢ercevede Karsiyaka Tapu Miidiirliigiince gerekli islemlerin yapilmasinin saglanarak
Bolgenize bagli diger miidiirliikklerce de yukarida belirtilmis olan hususlar ¢ercevesinde islem
tesisinin temini ile sonucu hakkinda Yabanci Isler Dairesi Baskanhigina bildirimde bulunulmasi
hususlarinda bilgi geregini rica ederim.

R e-imzahdir

Omer Sinan BAYCELEBI
Genel Mudiir a.
Genel MudirYardimeisi
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