SIK SORULAN SORULAR

v' Basvuru Icin Gereken Belgeler Nelerdir?

Tasinmazin Tapu Senedi veya tapu bilgileri,

Uyruk bilgisini gdsterir Pasaport / Ulke Kimligi (Gerektiginde terciimesi ile birlikte),
Tasinmaz Degerleme (Eksper) Raporu

Belediyeden, tasinmazin "Emlak Rayi¢ Degeri Belgesi"(Bazi1 belediyelerde kalkti)
Binalar i¢in (konut, isyeri... vb.) zorunlu deprem sigortasi poligesi,

Kimlik Bilgileri Beyan Formu ve Fotograf (son 6 ay i¢inde, 6x4 ebadinda),

Yabanci Kimlik Numarasi Tesbiti (Gog netten yanit alinamazsa vergi numarasi ile
isleme devam edilebilir.)

Banka onayli dekont,

Tiirkge bilmeyen taraf i¢in yeminli terctiman (Bolge Adli Yargi Adalet Komisyonunca
veya Adli Yarg: ilk Derece Mahkemesi Adalet Komisyonu Baskanliginca
yetkilendirilen)

v' Temsil var ise temsile iligskin belge (Yurt disinda diizenlenen vekaletname ile islem
yapilmasi halinde ise, 2015/5 (1767) sayili genelge ile aranan sartlarin taginmasi
gerekmektedir.)
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v’ Tapuda Vatandashk I¢in Gerekli Tasinmaz Degeri Nasil Belirlenir?

Resmi senette beyan edilen satig bedeli/bedelleri ve/veya satis vaadinde belirlenen
deger/degerler toplami, degerleme raporundaki deger/degerler toplami ve bedel
transferleri/odemeleri toplami, yani deger tespitine esas alinan ii¢ deger tiirii, aranan degeri
saglamalidir. (Deger tespitinde kur hesabi i¢in 2019/5 sayili genelge eki kilavuza bakiniz.)

v" Degerleme (Eksper) Raporu Nereden Alimr ?

“Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) nin
http://www.spk.gov.tr/SiteApps/Sirketlletisim/List/gds) veya “Tiirkiye Degerleme
Uzmanlar: Birligi (TDUB)’nin
(http://www.tdub.org.tr/Web/CompanyL.istForm.aspx?UID=al11d0b04-de56-4ab0-9bb8-
7¢2c8863ba9?2) internet sayfalarinda yayimlanmis olan degerleme kuruluslarindan alinir.

(ligili genelge : https://mevzuat.tkgm.gov.tr/DosyaEKkiL istele.aspx )
v" Degerleme Raporunun Gegerlilik Siiresi Var midir?

2019/1 sayili genelge geregi, degerleme raporu diizenleme tarihinden itibaren ii¢ ay
gecerlidir. S0z konusu degerleme raporu basvuru yapilan islem tamamlanincaya kadar
gecerlidir. Taahhiit talebinin, satig tarihi lizerinden 3 ay gectikten sonra olmasi halinde de
satista alinan raporun siiresi doldugu gerekgesiyle raporun yenilenmesi gerekmez.

v' Tasmmazin Satis Bedeli Nasil Transfer Edilmelidir?

Satis bedeli transferinin yabanci iilkeden veya tlilkemizdeki bankalar araciligiyla doviz ya
da karsiligi Tiirk parasi olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir. Bedelin taginmaz satin alan


http://www.spk.gov.tr/SiteApps/SirketIletisim/List/gds
http://www.tdub.org.tr/Web/CompanyListForm.aspx?UID=a11d0b04-de56-4ab0-9bb8-7c2c8863ba92
http://www.tdub.org.tr/Web/CompanyListForm.aspx?UID=a11d0b04-de56-4ab0-9bb8-7c2c8863ba92

kisi/ilgili tarafindan gonderildigi/6dendigi bankalar tarafindan onaylanmis dekont ile tevsik
edilmesi gerekmektedir. Elden yapilan 6demeler gegerli degildir.

v “Uygunluk Belgesi” Alabilmek Icin Ne Yapmak Gerekir?

Tasinmazin 3 yil satmama taahhiidii alindiktan sonra, Tapu Miidiirliigii tarafindan
islem evraklar1 uygunluk belgesi verecek yetkili makama gonderilir.

“Uygunluk Belgesi” diizenlendiginde iist yaz1 ile Go¢ Idaresi Genel Miidiirliigii ve
Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii’ne geregi i¢in, ilgilisine ise e-mail yoluyla bilgi
icin gonderilir. “Uygunluk Belgesi” alindiktan sonra Gog Idaresi il Miidiirliigiine vatandaslik
ikameti basvurusu ve sonrasinda da Niifus ve Vatandaslik Isleri 11 Miidiirliigiine vatandaslik
basvurusu yapilir.

v Daha Once Alnmis Tasinmazlar Icin istisnai Yoldan Tiirk Vatandashg Edinimi
Icin Basvurulabilir mi?

12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis tasinmaz icin
taginmaz/tasinmazlarin degerinin en az 1.000.0003; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi igin alinacak
taginmaz/tasinmazlarin degerinin en az 250.000$ olmasi; 07.12.2018 tarihinden sonra satis
vaadi sozlesmesi diizenlenmis/diizenlenecek tasinmaz/taginmazlarin degerinin 250.000 USD
degerinde olmas1 gerekmektedir.

v' Hisseli Olarak Alinan Tasmmazlarla, istisnai Yolla Tiirk Vatandashg Edinimi
Icin Basvurulabilir mi?

Hisse degerinin 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda satin alinmis taginmaz igin
en az 1.000.000%; 19.09.2018 tarihi ve sonrasi satin alinmis tasinmaz i¢in en az 250.000$
olmasi halinde basvurulabilir.

v Tiirk Vatandash@ Almak Icin Satin Alinacak Tasinmaz Sayis1 Birden Fazla
Olabilir mi ?

Satis yoluyla edinilecek veya satis vaadine konu olabilecek tasinmaz sayisinda
herhangi bir sinirlama s6z konusu degildir. Yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan
deger toplamlarinin bulunmasi 6nemlidir.

v' Tasinmazlarin Hepsinin Aym1 Anda m1 Alinmasi Gerekir?

Farkli zamanlarda ve farkli yerlerde alinan tasinmazlar i¢in bagsvuruda bulunulabilir.

v Tasinmazmn Niteligi Ne Olmahdir ?

Satin alma yoluyla taahhiit konulmasi isleminde tasinmazin niteliinin bir 6nemi
yoktur. (Konut, igyeri, arsa, tarla, bahce vs. olabilir.) Noterde diizenlenen satis vaadi
sOzlesmesi yoluyla taahhiit konulmasi isleminde ise kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus
taginmaz niteliginde olmalidir.



v" Yabanc1 Sermayeli Sirket Yoneticisi veya Ortagi Olan Yabancilar, Sirkete Ait
(Sirket Adina Alinan) Tasinmaz ile Vatandashk I¢in Basvurabilir mi?

Bagvurulamaz, ¢iinkii tasinmaz satin alma yolu ile istisnai yoldan vatandaslik edinim
hakki, gercek kisilerin satin aldiklar taginmazlar i¢in gegerlidir.

v' Sirkete Ait Tasinmazin Satin Alinmasinda Bir Engel Var mdir?
(Tasinmaz saticisi sirket olabilir mi?)

Satis veya satis vaadine konu tasinmaz/taginmazlar; edinecek olan yabanci gercek kisinin
kendi, esi ve ¢ocuklarinin ortagi ya da yoneticisi oldugu sirket tiizel kisiligi adina ya da ayni
uyruklu yabanci gergek kisilerin ortagi oldugu Tapu Kanunu’nun 36. maddesine tabi (yabanci
/ uluslar arasi sermayeli) sirket tlizel kisiligi adina kayitli olmamalidir.

v' Taginmazin Kimden Alndiimin Vatandashk Basvurusunda Bir Onemi Var
Midir?

Satis veya satis vaadine konu tasinmaz/tasinmazlar, vatandaslik amaciyla taginmaz
edinecek olan yabanci gercek kisinin kendi, esi ve ¢ocuklari tarafindan veya ayni uyruklu
yabanci bir gergek kisi tarafindan 12.01.2017 tarihinden sonra Tiirk vatandasi/sirketine
devredilmis tasinmazlardan olmamalidir.

Ancak 12.01.2017 tarihinden sonra yabanci gercek kisi adina kayith tasinmazin Tiirk
vatandasi/sirketine devrinden sonra, farkli bir uyruktan yabanci gergek kisi tarafindan
vatandaslik kazanilmasi amaciyla edinimi miimkiindiir.

(Sirketten alimlar tstteki soru-cevaptaki gibidir.)

v' Tapuya Konulan Serhin (3 Yil) Siiresi Dolmadan Tasinmazin Satist Miimkiin
miidiir?

Bu durum Tapu Midiirliigii tarafindan Niifus ve Vatandashik il Midiirliigiine soru
konusu edilir, vatandaslik ile ilgili durum yeniden degerlendirmeye alinir.

v Satin Alinan Tasinmazin Ipotekli Olmas1 Halinde de Vatandashk Basvurusu
Yapilabilir mi?

Tasimnmazin satis-ipotek islemi (kredili alim) ile edinilmesi halinde; aranan degerin
tespitinde satis bedelinden kredi tutar1 diisiildiikten sonra kalan kisim en az ydnetmelikte
aranan tutar kadar olmalidir.

Kanuni ipotekli satislarda; ipotek bedeli haricinde pesin 6denen kisim en az yonetmelikte
aranan tutar kadar olmalidir.



Mevcut ipotegi veya haczi kabul ederek satin alinmasi halinde vatandaslik basvurusu
yapilmasi miimkiindiir. Bu durumda ipotek bedeli satis bedelinden diisiilmez.
v' Tiirk Vatandashgmn Istisnai Olarak Kazamlmasi Amaci ile Yapilan Tasinmaz
Edinimi Ve U¢ Y1l Satmama Taahhiidii Verme Basvurular1 Vekaletle Olabilir
mi?

Vekaletnamede bu hususlara iliskin yetki olmas1 halinde miimkiindiir.

v Satis Vaadi Sézlesmesi Ile Tiirk Vatandashgina Basvurulabilir mi?

07.12.2018 tarihi ve sonrasinda olmak iizere; kat miilkiyeti ya da kat irtifaki
kurulmus taslnmazlarda en az 250.000 Amerikan Dolar1 veya karsiligi tutar bu
tarihten sonra ve pesin olarak (en gec¢ noterde sdzlesmenin imza giinii) 6denmek
kaydiyla, tasinmazin satisinin vaat edildigine dair noterde diizenlenen sézlesmenin
ii¢ yil siireyle devri ve terkini yapilmayacagi taahhiidii tapu siciline serh edilmesi
sonrast bagvuru yapilabilir.

v' Taksitli Satis Miimkiin miidiir?

Yonetmeligin yiiriirliige girdigi 12.01.2017 tarihinden sonra yapilan taksitli 6demeler,
kur hesab1 yapilarak toplanacaktir. Satig/tapu devri 19.09.2018 tarihinden sonra 250.000 USD
doéneminde yapilsa dahi 12.01.2017 tarihinden sonra yapilan 6demeler dikkate alinir. Yani

1000.000 USD doéneminde yapilan 6demeler, 250.000 USD ddénemindeki satis isleminde
gecerlidir.



