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Ilgi : a) Kiitahya 4309-4 Nolu Lisansh Harita kadastro Miihendislik Biirosu'nun 07.02.2017
tarithli 4309-4/2017-21 sayil1 yazisi.
b) Kiitahya Kadastro Miidiirliigii'niin 09.02.2017 tarihli ve 65820641-180.99-E.314574
say1l1 yazisi.
¢) 17.02.2017 tarihli ve 65665815-622.02-E.337411 sayil1 yaziniz.
¢) Kadastro Dairesi Bagkanligi'nin 22.02.2017 tarihli ve 32381507-170.03.01-E.424391
say1l1 yazisi.

Kadastro Dairesi Bagkanligi'nin ilgi (¢) yazisi ile geregi i¢in Bagkanligimiza gonderilen ilgi
(c) yazimiz ve eklerinden; Kiitahya 4309-4 Nolu Lisansli Harita Kadastro Miithendislik Biirosu'nun
ilgi (a) yazisinda Kat Miilkiyeti Kanunun 14. Maddesinin degisiklik 3. fikrasinda "Yapinin
tamamlanmasindan sonra kat irtifakindan kat miilkiyetine ¢evrilmesi, kat irtifakinin tesciline ait
resmi senede ve 12. maddede yazili belgelere dayali olarak, yetkili idarece yap1 kullanma izin
belgesinin verildigi tarihten itibaren altmis giin i¢inde ilgili tapu dairesine gonderilmesi iizerine
resen yapilir" denildigi, altmis giinliik siireyi agsan basvurulara istinaden kat miilkiyetine gegislerde
cins degisikliklerinin resen yapilmamasini, talebe bagl islem olarak degerlendirilmesi ve islemlere
bu sekilde yon verilmesi gerektiginin diisiiniildiigi,

Kiitahya Kadastro Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisinda ise; kat irtifakindan kat miilkiyetine
gecis islemlerinde yetkili idarece yap1 kullanma izin belgesinin verildigi tarihten itibaren altmis
glinli gecmis islemlerin resen tapu miidiirliigiince yapilmamasi goriisii olustugu, konunu Bolge
Miidiirliiglintizce degerlendirilerek goriis istenildigi,

Bolge Midiirliigiiniizce; 5912 sayili Kanun ve 2009/14 sayil1 Genelge ve bu Genelgeye ek
26.08.209 tarih sayili Genel Duyuruda; kat irtifakindan kat miilkiyetine geciste yapilan cins
degisiklerinin resen yapilmasi gereken bir islem oldugu, yetkili idarece yapi1 kullanma izin
belgesinin verildigi tarihten kadastro miidiirliigiince talebin resen karsilandigi, diger taraftan altmis
giin iginde altmis giinden sonra gelen taleplerin ise kadastro miidiirliiklerince mi LIHKAB
tarafindan mi1 yapilacagi hususunda goriis soruldugu anlasilmistir.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 3incii maddesinin 23.06.2009 tarihli 5912 sayili
Kanunla degisik 3'incii fikrasi; "Kat irtifaki arsa payina bagh bir irtifak cesidi olup, yapinin
tamami igin diizenlenecek yapt kullanma izin belgesine dayali olarak, bu Kanunda gosterilen
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sartlar uyarinca kat miilkiyetine resen ¢evrilir. Bu islem, arsa malikinin veya kat irtifakina sahip
ortak maliklerden birinin istemi ile dahi ger¢eklestirilebilir.” ve ayn1 Kanunun 14'incii maddesinin
ayni Kanunla degisik 3'incii fikrasi ise; "Yapinin tamamlanmasindan sonra kat irtifakimin kat
miilkiyetine ¢evrilmesi, kat irtifakinin tesciline ait resmi senede ve 12 nci maddede yazili belgelere
dayali olarak, yetkili idarece yapt kullanma izin belgesinin verildigi tarihten itibaren altmis giin
icinde ilgili tapu idaresine gonderilmesi tizerine resen yapilir.” hilkkmiindedir.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 14'incii maddesine 14.11.2007 tarihli 5711 sayili
Kanunla eklenen 4'lincii fikrasi; "Yapilar: tamamlanmis olan kat irtifakli anagayrimenkulde, yapt
kullanma izin belgesinin alindig1 tarihten itibaren bir yil icinde kat miilkiyetine gegilmesi
zorunludur. Belirtilen siire iginde kat irtifak hakki sahiplerinden birinin veya varsa yéneticinin
vazili uyarisina ragmen, kat miilkiyetinin kurulmast i¢in tapu idaresine verilmesi gereken 12 nci
maddede yazili belgelerden eksik olanlart tamamlamaktan veya imzalanmasi gerekenleri
imzalamaktan kaginan kat irtifak hakki sahiplerinden her birine, kendine ait her bagimsiz béliim
icin, anagayrimenkul belediye sinirlart iginde ise belediye, belediye simirlart disinda ise miilki amir
tarafindan bin Tiirk Lirast idari para cezasi verilir." hilkkmiinde olup 23.06.2009 tarihli 5912 sayil
Kanunun 3"incii maddesi ile yiiriirliikkten kaldirilmistir.

5912 sayil1 Kanunun "Genel Gerekgesi'"nde; 14.11.2007 tarihli 5711 sayili Kanunla yapilan
diizenlemelerin, tapu sicilinin giincel tutulmasinin saglanmast ve bir kistm mali kayiplarin
giderilmesi amaciyla yapilmis ise de kamu hizmetinin 6nemli dlgiide aksamasina neden olmasi,
kanunun amacinin ve getirdigi diizenlemelerin yeterince anlasilamamasi gibi nedenlerle idari para
cezast uygulamasinin hakkaniyete aykir1 sonuc¢lar dogurdugu, Tasar1 ile kirtasiyeciligin ve
biirokrasinin miimkiin oldugunca bertaraf edilmesi suretiyle vatandaslarin yiikiiniin azaltilmasi ve
Tiirk Medeni Kanununun 6ngordiigii tapu sicilinin ve planlarin giincel tutulmasinin saglanmasi ile
bu alanda Devletin herhangi bir mali kayba ugramamasi amaciyla kat irtifaki tesis edilmis yapilar
i¢in resen kat miilkiyetine gecilebilmesi hususunda diizenleme yapildigi, Tasariin kat irtifakindan
kat miilkiyetine ge¢isi kolaylastiran hiikiimler getirmek amaciyla hazirlandigi ifade edilmistir.

5912 sayili Kanunun 1'inci maddesi ile, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 3'lincii
maddesinin 3'lincii fikrasinda yapilan degisikligin amacinin kat irtifakindan kat miilkiyetine
gecisin Kanunda gosterilen sartlar uyarinca kat irtifakina sahip ortak maliklerin talebine
bagh olmaksizin ilgili idare tarafindan yapilmasinin amaclandidi, yine ayn: Kanunun 3'inci
maddesi ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 14'lincli maddesinde yapilan degisikligin
amacinin ise; Kanunun 12'inci maddesinde yapilan diizenleme paralelinde yeniden diizenmek ve
konusuz kalan idari para cezasinin yiirtirliikten kaldirilmasi oldugu belirtilmistir.
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Idaremizin 03.08.2009 tarihli 2009/14 sayili Genelgesi de; "Kat Irtifakli Yerlerin Kat
Miilkiyetine Cevrilmesi; Kat Miilkiyeti ozel bir miilkiyet ¢esidi olup 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu ile diizenlenmigstir. Bu Kanunun 1 inci maddesine gore Kat Miilkiyeti tamamlanmis binalar
tizerinde kurulabilir. Binanin bitmis olmast yapi kullanma izin belgesine baghdir. Kat Miilkiyeti
Kanununda degisiklik yapan 5912 sayili Kanunun 4 ncii maddesi yapr kullanma izin belgesi
verildikten sonra binamin kat miilkiyetine resen gecilmesini ongormektedir." seklindedir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ve kanun gerekgeleri birlikte degerlendirildiginde;
maliklerin talebine bagli olmaksizin ilgili idarenin talebi ile kat irtifakindan kat miilkiyetine resen
gecilmesinin 6ngoriildiigli, bununla da Tiirk Medeni Kanununda diizenlenen tapu sicilinin diizenli
tutulmasi ve Devletin herhangi bir mali kayba ugramamasi1 amag¢lanmaktadir. Bununla birlikte 634
sayilt Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 14'lincli maddesinin 3"incii fikrasindaki "yetkili idarece yapi
kullanma izin belgesinin verildigi tarihten itibaren altmis giin icinde tapu miidiirliigiine
gonderilmesi" ifadesinde yer alan altmis giinliik siirenin kat irtifakindan kat miilkiyetine resen gecis
i¢in hak diisiirtici bir siire olarak kabul edilerek yap1 kullanma izin belgesinin altmis gilinliik
siirenin dolmasindan sonra tapu mudiirliigiine gonderilmesi halinde kat miilkiyetine resen
gecilemeyeceginin kabul edilmesi durumunda 5912 sayili Kanun ile amacglanan sonuca
ulagilamayacagi gibi Kanunun amacina aykir1 olarak kat irtifakindan kat miilkiyetine gecis
islemleri kat irtifaki maliklerinin talebi ile miimkiin olabilecektir. Oysaki Kanunda yer alan altmis
giinliik siirenin hak diisiiriicti bir siire olmadig, kat irtifakindan kat miilkiyetine gegisin bir an dnce
tamamlanmasi i¢in yap1 kullanma izin belgesini veren idareye yonelik bir diizenleme oldugu ve
5912 sayili Kanunla ilgili Idarece bu siire iginde yap1 kullanma izin belgesinin tapu miidiirliigiine
gonderilmesinin amaglandig diisiiniilmektedir.

Sonug olarak; 5912 sayili Kanunun amacindan da anlasildig: iizere kat irtifaki sahiplerinin
talebine bagli olmadan ilgili idare tarafindan yapi kullanma izin belgesinin tapu idaresine
gonderilmesi halinde yapi1 kullanma izin belgesinin verildigi tarihe bakilmaksizin tapu
miidirliigiince Kanundaki sartlar uyarinca kat irtifakindan kat miilkiyetine gegisin resen yapilmasi
gerekmektedir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

ﬂ e-imzahdir

Gokhan KANAL
Genel Mudir V.
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Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Eskisehir Tapu ve Kadastro XVII. Bolge

Kadastro Dairesi Baskanligina
Miidiirliigiine
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