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TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGUNE
ilgi :a)27.11.2019 tarihli ve 32381507-010.99-E.4451135 sayil yaz.

b)28.11.2019 tarihli ve 27553936-010.99[010.99]-E.4497862 sayili yazimiz.

¢)20.12.2019 tarihli ve 98198210-010.99-E.4531418 sayili yaziniz ve ekleri.

¢) 16.04.2019 tarihli ve 70156023-020[020]-E. 1848728 sayili Talimat.

d)21.11.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.3896855 (2019/14(1808)) say1li
Genelge.

ilgi (a) yaz: iizerine ilgi (b) yazimiza istinaden alinan ilgi (¢) yazimz ve eklerinin

incelenmesinden: i, ilcesi, :

' miktarindaki "arsa" vasifli tasinmazin tamaminin

adina kayitl oldugu, tasinmaz lizerine 12.02.2014 tarih ve 2435 yevmiye
numarast ile 24 adet bagimsiz boliimden olusan kat irtifak: tesis edildigi ve bu kat irtifakinin
15.05.2019 tarih ve 10390 yevmiye ile terkin edilerek yapi kayit belgelerine istinaden stz
konusu taginmaz iizerinde 6 adet bloktan olusan bu yapilar i¢in 3194 sayili Imar Kanunu'nun
Gegici 16. maddesi kapsaminda yapi kayit belgeleri alindigi, "6 Bloktan olusan 3 kath
betonarme konut ve miistemilati ve arsasi" seklinde cins degisikligi ve kat miilkiyetinin

Tapu Miidiirliigiince tescilinin yapilmis oldugu, ilgi (¢) talimat geregince

Tapu Miidiirliigiiniin 21.06.2019 tarih ve 13026 yevmiye numarali yazisi ekinde mimari proje
CD'sinin Belediye Baskanligi'na gonderildigi, kat miilkiyeti tesisi esnasinda olusan
hata nedeniyle (A) blogun mimari projesindeki bagimsiz boliim numaralarinda diizeltme
yapilmasi talebi ile nolu Lisansh Harita Kadastro Biirosunca hazirlanan
teknik rapor ve eklerinin onaylandiktan sonra elektronik ortamda Tapu
Miidiirliigiine génderilmek tizere Belediyesine gonderildigi,

Imar Barigina dair 2018/8 sayili Genelge kapsaminda yapilan cins degisikligi veya kat
miilkiyeti tesisi sirasinda ibraz edilen mimari projenin ilgili belediyenin onayi alinmaksizin
tapu mudurligiine ibraz edildigi, bu mimari projelerin Belediyesinde bulunmadigi,
dolayisiyla belediyelerince daha dnce sunulmamis olan mimari projeyle ilgili bagimsiz béliim
diizeltmesinin incelenip onaylanmasinin miimkiin olamayacagi, ancak tapu miidiirliigiindeki
mimari projenin {ist yaziya baglanarak fiziki onayh bir suretinin (CD'nin fiziki suret olarak
kabul edilmeyecegi) tapu miidiirliigiince belediyelerine gonderilmesi halinde, yapi kullanma
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izin belgesi bulunmayan ve 3194 sayili Kanunun Gegici 16. maddesine gore yapi kayit
belgeleri diizenlenerek kat miilkiyeti kurulan yapilarda kat miilkiyetine esas mimari projeler
tizerinde bagimsiz boliim numarasi hatasina rastlanmasi durumunda gereginin yapilacaginin
bildirildigi, sz konusu hatanin diizeltme usuliiniin soru konusu edildigi gézlenmistir.

Bilindigi tizere, 24.08.2017 tarih ve 2017/6 (1777) sayili Genelge ile 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanununun 12 ve 14. maddeleri geregince kat miilkiyeti/kat irtifaki tesisine esas
mimari projeler ilgili idareler (belediye/il 6zel idaresi v.s.) tarafindan 08.10.2019 tarih ve
2019/12 (1806) sayili Genelgede yazili standartlarda taranarak Tapu Midiirliiklerimize
elektronik ortamda gonderilmekte, tapu midirliiklerimizce bu projeler fiziki
olarak alinmamaktadir.

Diger taraftan, 3194 sayili Imar Kanununun Gegici 16. maddesi geregince diizenlenen
yapi kayit belgelerine istinaden kat miilkiyeti tesisi ile ilgili taleplerde de 06.07.2018 tarih ve
2018/8 (1787) sayili Genelgenin "2-Tapu Miidirliiklerince Yapilacak islemler" baglikb~
bsliimiiniin 2. Maddesinde; "..Mevcut yapinin veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati”
bagimsiz hghiim, eklenti, ortak yerlerinin dlgiileri ve baglmsﬁ: boliimlerin konum ve
biiyiikliiklerine gére hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylar, kat, daire, is biirosu gibi nevi
ile bunlarin birden baslay1p sirayla giden numarasi ve bagimsiz béliimlerin yapi ingaat alani ve
yapi maliklerini de gosteren ve mimar tarafindan yapilan ve ana gayrimenkuliin yap1 maliki
veya biitiin paydaslarca imzalanan ve elektronik ortamda 200 dpi ¢oziiniirliikte siyah beyaz
taranmus olarak (iizerinde mimarin kasesi ve imzasi bulunan .tif formatinda diizenlenmis CD)
(12.10.2018 tarih ve 27553936-120.18(020)-E.2857391 sayili Makam Oluru ile Degisik ifade)
tapu miidiirliigiine belediye onayi alinmaksizin ibraz edilen proje, ... ile miiracaat edilmesi
lizerine tapu miidiirliigiince isleme iliskin doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilerek tapu
sicilinde gerekli tescil islemi gerceklestirilir." hiikmii geregince mimar tarafindan hazirlanmis

taranarak mimarin kagesi ve imzasi bulunan CD'ye kayit edilen mimari proje tapu
midiirligiine CD ortaminda gonderilmekte, miidiirliiklerce fiziki olarak mimari proje
alinmamakta ve ilgi (¢) talimat geregince tapu miidiirliigiince TAKBIS'e entegre edildikten
sonra EBYS iizerinden yazilan iist yazi ile ilgili belediyeye gonderilmektedir.

Bu itibarla, 3194 sayili Kanunun Gegici 16. maddesine gore yapi kayit belgelerine
istinaden kat miilkiyeti kurulan yapilarda kat miilkiyetine esas mimari projeler {izerinde
blok/bagimsiz béliim numarasi hatast yapilmig olmasi durumunda, blok/bagimsiz bdliim
numarasi diizeltmesi i¢in LIHKAB veya kadastro miidiirliigiine basvuran ilgilisinin talebi
lizerine; Belediyeye bir 6rneginin gonderilmis olmasi veya gonderilmesi yada ilgilisi
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tarafindan proje miiellifi mimardan temin edilecek fiziki mimari projenin ilgili belediyeye
teslim edilmesi halinde imar barigi kapsaminda diizenlenen ve cins degisikligi/kat miilkiyeti
tesisi iglemine dayanak bu mimari proje ile blok/bagimsiz bélim numarasi hatasinin
giderilmesine yonelik olarak "Hatali Blok ve Bagimsiz Boliim Numarasi Diizeltme [slemleri"

konulu ilgi (d) Genelgede belirtilen usul ve esaslar dahilinde islemlere yon verilmesi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e=imzaldir
Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
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