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BOLGE MUDURLUKLERINE

flgi : a) 19/08/2014 tarihli ve 23294678-010.07.02/52297 Sayil1 Talimat.
b)02/01/2013 tarihli ve 23294678-010-07/33-3 Sayil1 Talimat.

Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan tapu hizmetlerinde islem siireclerinin kisaltilmasi, personelin
is yikiiniin azaltilmasi, etkin ve hizli hizmet sunumu ile ¢aligan ve vatandas memnuniyetinin
saglanmasi amaci ile tapu islemlerinin elektronik ortamda yapilmasina yonelik ¢aligmalar devam
etmektedir. Personelimizin elektronik ortamda talep edilen tapu islemlerini, belirlenen standartlara
uygun olarak yapmalar1 ve 2014/1 Sayili Genelge uyarinca basvuru sira numarasina gore islemleri
tamamlamalar1 elektronik ortamda yapilan islemlerin etkinligini ve verimliligini artirarak, bu islem
cesitlerinin daha fazla yayginlagsmasina 6nemli bir katk: saglayacaktir.

Yeterli inceleme yapilmaksizin, gerektiginde Bolge Miidiirliikleri veya Genel Miidiirliigiimiiz ile
irtibata gecilmeden, iglemlerin TAKBiS'ten iade/iptal edilmesi énemli bir sorun olarak karsimiza
¢ikmaktadir.

Bu kapsamda elektronik ortamda yapilacak olan ipotek terkini islemlerinde tapu
miidiirliiklerimizce uygulanacak usul ve esaslar ilgi (a) Genel Duyuru ile talimatlandirilmis olmakla,
bazi hususlarin vurgulanmasina ve yeniden agiklanmasina ihtiya¢ duyulmustur. Buna gore;

1- Kurulan sistem ile terkin islemleri tiim paydaslarimiz ve tapu miidiirliiklerimizde standarta
kavusturulmus olup, bu yontemle banka/kurumca vyapilacak olan taleplerin  devaminda
miidiirliklerimizce yapilacak olan islemlerin kurallar1 belirlenmistir. Manuel uygulamalarin yerine
sistemin yonlendirmesine gore islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

2- Oncelikli olarak, banka/kurum tarafindan elektronik ortamda gonderilen terkin taleplerinde,
tapu kiit{igii-TAKBIS entegrasyonu kontrol edilecek ve terkini talep edilen ipotegin verilerinde herhangi
bir eksiklik veya hata bulunmas1 durumunda islem, uygun agiklama yapilmak sureti ile iade edilecektir.

3- (31.12.2020 tarihli ve 70156023-105-3408602 sayili Makam Oluru ile degisik ctimle )E-
imza ile guvenligi saglanan elektronik ortamda sistem aracilig: ile TAKBIS'e gonderilen tim
talepler banka/kurum yetkililerince imzalanmis olarak kabul edilecektir. Bu belge ve bilgilerdeki her
tirlt sorumluluk protokoliin ilgili maddelerine gére bankaya/kuruma ait oldugundan ayrica tapu

mudarliklerimizde herhangi bir yetki belgesi ve imza sirkist kontroli yapilmaksizin islemler
gerceklestirilecektir.
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Uygulamada bir¢ok banka/kurum, terkin talep yazisini elektronik ortamda olusturmakta ve
e-terkin sistemine kayit ederek gondermektedir. Dolayisi ile gonderilen belgenin iizerinde herhangi bir
islak imza veya belgenin elektronik imza ile imzalandigina yonelik belirtme bulunmamakta olup,
bunlarin olmamasi islemi sonuglandirmaya engel degildir.

Aslen, terkine yonelik bilgi ve belgelerin tiimii e-imza ile imzalanarak tapu miidiirliiklerine
gonderilmektedir. Bu bilgi ve belgelerin TAKBIS islem agacinda isleme alindigi agamada, sistem
tarafindan e-imza dogrulamasi yapilmakta, ayrica islemi yapan personele "e-imza dogrulamasi basarili"
bilgisi ile dogrulama sonucu goriintilenmektedir. (31.12.2020 tarihli ve 70156023-105-3408602

sayili Makam Oluru ile E-terkin islemlerinde e-imzaci yetki kontroll kaldirildigindan hukimsiiz
kalan idafe metinden ¢ikarilmistir.)

4- Banka/kurum tarafindan terkin edilecek olan ipotek, tesis edildigi tasinmazin tanimlayici
bilgileri ile ipotegin sistem numarasi birlikte segilerek gonderilmekte olup, manuel yapilan islem
seceneklerinde oldugu gibi "miisterek ipotegin kismi terkini" vb. sekilde farkli bir se¢im yapilmasina
ihtiya¢ bulunmamaktadir. Birden fazla taginmaza tesis edilen miisterek ipoteklerde, banka/kurum
tarafindan hangi tasinmaz/taginmazlar iizerindeki ipotek isleme alinmis ise sistem tarafindan sadece
bunlarin terkini yapilmakta olup, ozellikle kismi terkin taleplerinde "isleme yanlis baglama sekli
secilerek baglandig1" diisiiniilerek islemin iade edilmemesi gerekmektedir.

TAKBIS'ten kaynaklanan nedenlerle islem asamalarinin gecilememesi durumunda gecikmeye
sebebiyet verilmeden, yardim masasina bagvuru yapilarak islemler tamamlanacaktir. Protokol
kapsaminda yapilacak olan e-terkin islemlerinin miicbir sebepler disinda ayni giin bitirilmesine yonelik
tapu miidiirii tarafindan gerekli 6nlemler alinacaktir.

5- ilgi (b) Genel Duyuru ile ipotek terkin islemlerinde har¢ hesaplamasmnin ipotegin

tarih/yevmiye numarasi esasina gore yapilmasi talimatlandirilmis olup ipotekte sonradan yapilan
degisiklilerin ayr1 bir ipotek olarak degerlendirilmesi mevzuatimizca miimkiin degildir. Dolayis: ile
sonradan bedel artirimi vb. sekilde degisiklige ugrayan ipoteklerde tek bir terkin harcinin alinmasi
gerekmekte olup, degisiklige ugrayan ipoteklerin terkin taleplerinde ilk tesis edilen ipotegin tarih ve
yevmiye numarasinin belirtilerek, degisiklise ugramis miktarinin veya diger unsurlarinin yazilmasi
yeterlidir.

Terkin talebinde, esas ipotegin tarih yevmiyesinin yaninda, degisiklik yapilan tarih ve yevmiye
numaralarinin aranilmasina gerek yoktur.
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6- E-terkin islemi sonucunda, islemin tamamlandigina dair raporlama, banka/kurum tarafindan
sistem iizerinden yapildigindan ayrica yazi yazilmamasi, TAKBIS tarafindan iiretilen cevap yazisininda
¢ikt1 alinmadan kapatilarak isleme yon verilmesi gerekmektedir.

7- (22/03/2019 t. ve E.1229815 s. Makam Oluru ile Ek) 4 Sayili Cumhurbaskani
Kararnamesinin 488/5. maddesi kapsaminda ipotek terkin islemlerinde, ipotek lehtar1 banka/
kurumun elektronik ortamda ipotek terkini islemini tamamladigi, terkin yevmiyesinin banka/
kurum tarafindan alindig1 elektronik ipotek terkini 2. faz caligmalari tamamlanmis olup, e-terkin
protokolleri uyarinca yayginlastirma caligmalar: devam etmektedir.

Bu kapsamda e-ipotek terkini 2. faz uygulamasina entegre olan banka/kurumlarin ipotek
terkin talepleri, TAKBIS iizerinden banka/kurum tarafindan yevmiyeye almnip terkin islemleri
tamamlanarak, son asamadan devam edecek sekilde tapu miudiirliiklerimizin bagvuru ekranina
diismektedir. Bu islemler, tapu miidiirliiklerimizce ilgili personele havale edilerek, TAKBIS'ten
terkini saglanan ipoteklerin ilgili personelce tapu kiitiiklerinden Tapu Sicili Tiiziigliniin 70. maddesi
uyarinca terkini saglanacaktir.

Islemlerde, "e-tahsilat 6dendi" ve "e-imza' kontrolii sistem tarafindan yapildigindan
miudirliikklerimizce ayrica incelemeye konu edilmeksizin islemler tamamlanacaktir. Islem
sonucunda, ilgili banka/kuruma herhangi bir bildirim yapilmayacaktir.

Tapu Miudirliiklerine gerek e-terkin gerkese manuel olarak gonderilen ipotek terkin talepleri
kapsaminda, tapu kiitiigi tizerinde yapilacak terkinlerde; TST'niin 70. maddesi uyarinca terkin islemi
icin gorevlendirilen personel tarafindan terkin icin ayrilan bos satirin "terkin edildi" ibaresi yazilarak
imzalanmasindan sonra, terkini kontrol amaci ile mudiir/miidiir yardimcisi veya terkin kontrolii ile
gorevlendirilen personel tarafindan ad ve soyadi yazilarak imzalanmasi gerekmektedir.

Tapu miidiirliiklerimizce yapilan uygulamalarin, bélge miidiirliiklerinde takip ve denetiminin
etkin bir sekilde yapilmasi, uygulamanin her hangi bir aksakliga meydan birakilmadan yiiriitiilmesi i¢in
gerekli 6nlemlerin alinmasi hususunda;

Bilgi ve geregini rica ederim.

Hiiseyin KESIMOGLU
Genel Midiir a.

Genel Mudur Yardimcist
Ek :

1 - ilgi (a) Talimat
2 - Ilgi (b) Talimat
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