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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA*
(Tapu ve Kadastro Genel Midurltgn Tapu Dairesi Baskanhgt)

ligi: a)23/12/2014 tarihli ve 95611 sayil yaziniz.
b} 30/03/2015 tarihli ve 209099 sayih yaziniz.

ligide kayith yazilarinizda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda yapilan 13 ve islemler nedeniyle Bakanhginuz birimierinin
verdigi gorugler 1le Bakanh@imiz tarafindan verilmis gorusler arasinda g¢eliskiler olustugu
belirtilerek, 6306 sayth Kanun uyarinca yapilan islemlerde uygulanacak harg istisnasina iliskin
olarak yazimizda belirtilen konular hakkinda Baskanh@imiz gorisi talep ediimektedir.

6306 sayil: Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénastirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, "Bu Kanunun amace; afet riski alundaki alanlar ile bu alanlar digindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve aracilerde. fen ve sanat norm ve standartlarina uvgun, saghkl ve
giivenli yagama ¢evrelerini teskil etmek fizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslart belirfemektir.” hikmiine yer verilmig, 3 iincii maddesinin ikinci fikrasinda, riskli
yapilarin, tapu kitiiginiin beyanlar hanesinde behirtilmek (izere, tespit tarihinden itibaren en
ges on is giind i¢inde Bakanlik veya Idare tarafindan ilgili tapu midirligiine bildirilecegi ve
tapu kutiogine islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu mudarligunce ayni ve sahsi hak
sahiplerine bilgi verilecegi, 6 nci maddesinin birinei fikrasinda; Gzerindeki bina yikilarak arsa
haline gelen taginmazlarda daha once kurulmus olan kat irtifaki veva kat mulkiyetinin,
ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Bakanligin talebi tzerine ilgili tapu midarligiince resen
terkin edilerek, 6nceki vashi ite degerlemede bulunularak veya malik tle yapilan anlasmanin
sartlan tapu kitiigiinde belirtilerek niteligi, ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan
veya yasaklayan her turli serhin, hisseler tizerinde devam edecegi, bu sekilde belirlenen
uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik, TOKI veya ldare
tarafindan resen yapilacagl veya vyaptirilacad, bu parsellerin  malikler1 tarafindan
degerlendirilmesinin esas oldugu, bu cer¢evede, parsellerin tevhit edilmesine, munferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptinlmasina,
paylarin satigina, kat karsihi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden
degerlendirilmesine sahip olduklan hisseleri oraninda paydaslarin en az tgte iki ¢ogunlugu tle
karar verilecegi hitktim altina alinmistir,

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Riskli yapilarin yiktirilmasinda
ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve rezerv vapt alanlarindaki wvgulamalarda,
oncelikli olarak malikler ile anlagma yoluna gidilmesi esastir. Anlasma ile tahliye edilen
vapilarin maliklerine veva malik olmasalar bile kiraci veya simirli ayni hak sahibi olarak bu
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vapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda igveri bulunantara gegici konut veya igyeri tahsisi
va da kira yardinu yapilabilir." hitkkmi, 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise, " Bu Kanun
uyarmnca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu
harci, beledivelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
ticreti ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve
sigorta muameleleri vergisinden miistesnadir.” hikmi bulunmaktadir.

6306 sayili Kanunla, kanun kapsamindaki yapilarin yikilarak yeniden insasina yonelik
olarak kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerin yapacag: islemlere istisna
ongodrilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadi3i islemlerin Kanun kapsaminda
degerlendirilmes) mumkin bulunmamaktadir.

Buna gore;

- Uzerinde riskli yapr serhi bulunan uygulama alanindaki yapiarn malik olarak
kullanan gercek veya ozel hukuk tizel kisilerince (hak sahibi malik), yapinin 6306 sayih
Kanun kapsaminda riskli yap: oldugu hususunun tapu kittgiinde belirtildigi tarihten itibaren
séz konusu yapilarin déntsiime tabi tutulmadan énce Kanun uyarinca yapilan ilk satis), devri
ve tescili iglemleri ile kanun kapsaminda yapilan kat veya hasilat karsiligr insaat
sozlesmelerinin tapu siciline islenmesi islemlerinde harg alinmamasi gerekmektedir.

- 6306 sayih Kanun kapsaminda tzerinde riskli yap: serhi bulunan yapilarin yikilarak
verlerine kat karsihgi insaat sozlesmesine istinaden miiteahhitlerce insa edilen veya kat
karsthg1 ingaat sézlesmesi yapimaksizin riskli yapi maliklerince (hak sahibi malikler) insa
edilen yapilann hak sahibi malikler adina tapuya tescili islemleri ile kat karsih@i insaat
sozlesmesine gore inga edilen gayrimenkullerden miiteahhite isabet eden yapilarin muteahhit
adina tapuya tescil edilmesi islemlerinde har¢ aramilmayacaktir.

- Riskli yapilar yikildiktan sonra yerine insa edilen konutlarin hak sahibi malikler adina
tescil edildikten sonra hak sahibi malikler tarafindan satilmasi durumunda veya kat karsihg)
insaat sozlesmesine istinaden miiteahhitler adina tescil edilen gayrimenkuilerin muteahhitler
tarafindan satiimasi durumunda s6z konusu satis islemlerinden har¢ aranilacakur.

- Riskli vapilar yikildiktan sonra Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin talebine istinaden
igili tapu muduarliigince re'sen yapilacak kat irtifaki veya kat miilkiyeti terkin iglemieri ile cins
degisikligi islemlerinden harg aranilmayacak, déniisim sonrasinda ise déniigiim tarihi itibariyle
riskh yapilari malik olarak kullananlar tarafindan yapilacak kat irtifaki, kat miilkiyeti tesisi ve
cins tashihi islemleri 6306 sayili Kanun kapsaminda istisnadan yararlanabilecektir.

- 6306 sayili Kanun kapsaminda yikilarak yeniden inga olunan gayrimenkullerin riskli
yap! olduguna dair tapuya serh disildigi tarih itibariyla yapilacak islemlerde harg istisnasi
uygulanmas| gerekmekte otup, riskli yaps serhinin kaldirilmig olmasi doniisime iliskin olarak
yukarida yapilan agiklamalar ¢ergevesinde harg istisnasi uygulanmasina engel teskil
etmeyecektir.

Ayrica benzer taleplere iliskin olarak Bakanhgmiz Altyapr ve Kentsel Donisim
Hizmetleri Genel Mudirlugiine gonderilen 19.02.2015 tarih ve 15546 sayili yazimizin bir
6rnegi de iligikte gonderilmis olup 492 sayih Kanunun 128 inci maddesi uyarinca gerekli
har¢lari tamamen almadan islem yapan memurlarnn harcin édenmesinden mikellefler ile

Bu belge. 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu'nun 5. Maddesi geregince nitelikli elektronik imza ile imzalanmishr. 2/3
Dikmen Tlkadim Cad 06430 ANKARA Bilgi i¢in: { §b.)
Teefon : 0312 415 31 86 Faks : Esen MERT

Gelir Uzmani

c-posta : Elektronik A : www.gib.gov.tr
Evrak dofirulamy erigim adresi
https./finwvd.gib.govar/internetvd/iemplate. jsp?page=IVD_DYIAS_EVRAK_SORGU_GIRIS Pin: T21UpH028



miiteselsilen sorumlu olacaklar tabiidir,

Bilgi edinilmesini arz ederim.

Sinasi CANDAN
Basgkan a.
Gelir Idaresi Baskan Yardimcisi

EK :
19.02.2015 tarihli ve 15546 sayili yaziniz.
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