ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
*
Topu ve Kodostr
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı   :96021322-100.01/
KARAR
Konu : Ret kararı.
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 02.10.2012 tarih ve 2012/…..sayılı karar ile onanan …….. Tapu Müdürlüğünün 07.09.2012 tarih ve ….. yevmiye numaralı ret kararma karşı, Av. ….. ……… tarafından 02.10.2012 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM
…… İli, …… İlçesi, ….. parsel numaralı taşınmazın 1506667/4320000 hissesi, ….. oğlu ….. ……. adına kayıtlı iken, adı geçenin ölümü ile mirasçıları ……, ……., ……. ve ……. ………. tarafından, 07/09/2012 tarih ve 2012/….. numaralı başvuru istem belgesi ile intikal talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
…… İli, …… İlçesi, …… parsel numarasına kayıtlı taşınmazın, tapu kütük sayfasının beyanlar hanesinde, 24/12/2007 tarih ve ….. yevmiye ile "Suriye uyruklu …… kızı ……. …….. ve mirasçıları olan şahısların hissesinin tamamına 1062 sayılı Yasa uyarınca Maliye Hazinesi tarafından el konulmuştur." belirtmesinin konulmuş olması nedeniyle, intikal talebinin, …….. Tapu Müdürlüğünün, 07/09/2012 tarih ve …… yevmiye numaralı kararı ile ret edildiği ve söz konusu kararın Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 02.10.2012 tarih ve 2012/….. sayılı kararı ile aynı gerekçelerle onandığı görülmüştür.
YAPILAN İNCELEME
……. İli, …….. İlçesi, …… parsel numarasında kayıtlı bulunan, 40120 m2 miktarlı, "tarla" vasıflı taşınmazın, …….. Tapulama Mahkemesinin 30.09.1975 tarih ve 1973/….. sayılı kararı ile Suriye uyruklu ….. …….. adına tesciline karar verildiği, mahkeme kararına istinaden de, taşınmazın 22.12.1975 tarih ve …… yevmiye numarası ile ……. …….. adına tapuda tescilinin gerçekleştirildiği;
Malik …… …… nın ölümü üzerine, …… Hukuk Mahkemelerinden (……) verilme, 16.02.1976 tarih ….. Esas ve ….. Karar sayılı ilamı ve bu ilamın tanınmasına dair ……. 4. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15/10/1984 tarih …../….. E.-……/…. K. sayılı kararına istinaden, …….. Tapu Müdürlüğü' nün bila tarih ve …… sayılı yazılarıyla Suriye uyruklu ölü ……. ………. adına kayıtlı taşınmazların Türk ve/veya Suriye uyruklu mirasçılarına intikal etmesinde 1062 sayılı Yasa gereğince intikal ve satış muamelesinin yapılıp yapılamayacağı hususunun Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğüne soru konusu edildiği;
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Konu : Ret karan.
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü' nün 30/10/1984 tarih …../….. sayılı yazılarıyla, "177 adet taşınmaz malın maliki Suriye uyruklu ….. …….. nın ölümü ile verasetinin ilgili veraset belgeleri ile belirlenen Türk ve Suriye uyruklu mirasçıları adlarına iştirak halinde mülkiyet olarak intikalinde bir sakıncanın olmadığı, çifte uyruklu olanlar Türk uyruğunu muhafaza ediyorsa, Türk uyruklu olarak kabul edilmeleri gerektiği ve 1062 sayılı Yasa uyarınca Suriye uyruklu şahısların Türkiye' de bulunan gayrimenkulleri üzerinde muhtelif Bakanlar Kurulu kararnameleri ile takyidat konularak her türlü devir, temlik ve üzerinde ayni hak tesisi yasaklanmış bulunduğundan, iştirak halindeki mülkiyetin müşterek mülkiyete çevrilmesinin rızai yoldan temin edilemeyeceği, ancak şuyuun izalesi yoluyla işlem yapılmasının mümkün olduğu, intikal işleminin yapılması halinde İlçe Malmüdürlüğüne ayrıntılı bilgi verilmesi gerektiği" yönünde cevap verilmesi üzerine, …… Sulh Medeni Mahkemesinin kararı, …….. 4. Asliye Hukuk Mahkemesinin 15/10/1984 tarih ……/…… Esas ve ……/…… Kararı ile Suriye Mahkemesince verilen kararın tanınmasıyla, intikal işleminin 14/12/1984 tarih ve ….. yevmiye ile gerçekleştirildiği, Tapu Müdürlüğünce 14/05/1985 tarih ve …… sayılı yazıyla …… Mal Müdürlüğüne bilgi verildiği;
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün 10.11.1989 tarih ve ……/…. sayılı yazısı ile …… ……. nın çift vatandaşlığa sahip (Türk-Suriye) Türk Vatandaşı mirasçılarının miras hisselerinin satışında bir sakınca bulunmadığının belirtildiği;
İntikal işleminin sonucunda taşınmazın hissedarı olan ….. ……, …. ….., ….. ….., …… ……. ile ….. …… tarafından 08/07/1985 tarih …. yevmiye numaralı işlem, yine mirasçılardan ……. ……. tarafından 19/11/1985 tarih ve ……. yevmiye numaralı işlem sonucu ……. oğlu …… ……. VE' ye vermiş oldukları vekaletnamelere istinaden bu taşınmazdaki hisselerini ….. oğlu …. ………..' na sattıkları, ayrıca, bu taşınmaza hissedar olan ……, ……, ……, ….., ……, ….. ve …… …… nın da hisselerini Avukat …… …….' e vekalet vererek 21/12/1989 tarih ve …… yevmiye ile …… ……..' a sattığı, …….. …….' in da bu taşınmaz maldaki hissesini 17/01/1990 tarih ve …. yevmiye numaralı işlem ile …… oğlu ……. ……. na sattığı;
Daha sonra, ……. Mal Müdürlüğü' nün 19/12/2007 tarih ….. sayılı yazısıyla; 1062 sayılı Kanununa dayanan 6/7104 sayılı Kararnameye bağlı Yönetmenliğin l ve 9. maddeleri hükümlerine göre, Suriye uyruklularının her türlü mal, hak ve menfaatlerine Hazinece el konulduğu ve dava haklarının da Hazinece kullanılması gerektiği, yani 6/7104 sayılı Kararnamenin l ve 9. 1086 sayılı Hukuk Usulü Muhakemeleri Kanununun 38. ve 4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 14. maddeleri hükümleri gereğince, her türlü mal, hak ve menfaatleri Hazinece kısıtlanmış olan Suriye uyrukluların dava açmak (fiil) ehliyetlerinin bulunmadığı, tüm davalarda yasal temsilcisi olan Hazinenin taraf olması gerektiği de göz önüne alınarak, anılan esaslara uyulmadan Türk Mahkemelerince verildiği tespit edilecek veraset, isim tashihi, tanıma ve diğer kararların uygulamasının önüne geçilebilmesi amacıyla, bu kararların iptali için Maliye Hazinesince ihtiyati tedbir istemi ile dava açılmasının gerektiği, bu nedenle muhtelif taşınmazlarla birlikte talep konusu …… …… parsele "Suriye uyruklu ….. kızı …… ……… ve mirasçıları olan şahısların hissesinin/tamamına 1062 sayılı
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KARAR 2013/
Konu : Ret kararı.
Yasa uyarınca Maliye Hazinesi tarafından el konulmuştur." belirtmesinin konulmasının istendiği,
…….. Mal Müdürlüğü'nün anılan yazısına istinaden 24.12.2007 tarih ve …… yevmiye ile istenen belirtmenin taşınmazın beyanlar hanesine konulduğu;
Maliye Hazinesinin, Suriye uyruklu kök ve ara maliklerin, satış, miras ve benzeri yollarla, sonraki alıcı malikler yada her derecedeki mirasçıları adlarına yapılmış devir ve ferağ işlemlerinin geriye doğru düzeltilmesi için ihtiyati tedbir istemli olarak açtığı dava sonucunda, …… Sulh Hukuk Mahkemesinin, 27/05/2011 tarih ……/…… Esas sayılı yazılarıyla davacı Maliye Hazinesi ile davalılar arasında Mahkemede görülmekte olan mirasçılık belgesinin iptali davasında verilen tensip kararı uyarınca, müzekkerede belirtilen parsellere ihtiyati tedbir konulmasına karar verildiği ve karar gereğince muhtelif parsellerle birlikte ….. sayılı parsele de 07/06/2011 tarih ve …… yevmiye numarası ile ihtiyati tedbir şerhinin konulduğu dosya kapsamından anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE
Yabancıların taşınmaz edinimi, muhtelif değişikliklere uğramasına karşın 2644 sayılı Tapu Kanunu'nun 35. maddesinde düzenlenmiştir. Mevcut durum itibari ile yabancıların taşınmaz ediniminin düzenlenişi, kanuni sınırlamalara uyulmak kaydıyla, uluslararası ikili ilişkiler yönünden ve ülke menfaatlerinin gerektirdiği hallerde Bakanlar Kurulu tarafından belirlenen ülkelerin vatandaşı olan yabancı uyruklu gerçek kişiler Türkiye'de taşınmaz ve sınırlı ayni hak edinebilirler. Bakanlar Kurulu, ülke menfaatlerinin gerektiği hallerde yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketlerinin taşınmaz ve sınırlı ayni hak edinimlerini; ülke, kişi, coğrafi bölge, süre, sayı, oran, tür, nitelik, yüzölçüm ve miktar olarak belirleyebilir, sınırlandırabilir, kısmen veya tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir şeklindedir.
4721 sayılı Türk Medeni Kanunu' nün 575. maddesi ve 4722 Türk Medeni Kanununun Yürürlülüğü ve Uygulama Şekli Hakkında Kanun' un 17. maddesi hükümlerine göre mirasın geçişi murisin ölüm tarihinde yürürlükte olan hükümlere göre belirlenir. Buna göre kayıt maliki Suriye uyruklu ……. ……..' mn Suriye uyruklu veya Türk vatandaşı mirasçılarının taşınmaz ediniminin bu kişinin ölüm tarihinde geçerli olan mevzuat hükümlerine göre belirlenmesi gerekir.
Türk Medeni Kanunu' nün 705, 706 ve 712. maddesine göre, taşınmaz mülkiyetinin kazanılması, tescille olur. Taşınmaz mülkiyetinin kazanma yollarından biri hukuki işlem olarak belirlenmiş ve taşınmazın devrini amaçlayan sözleşmelerin geçerli olması, resmî şekilde düzenlenmiş olmasına bağlanmıştır. Geçerli bir hukukî sebep olmaksızın tapu kütüğüne malik olarak yazılan kişi, taşınmaz üzerindeki zilyetliğini davasız ve aralıksız olarak on yıl süreyle ve iyiniyetle sürdürürse, onun bu yolla kazanmış olduğu mülkiyet hakkına itiraz edilemez.
2644 sayılı Tapu Kanunu' nün 26. maddesine göre, mülkiyete, mülkiyetten başka ayni haklara ilişkin resmi sözleşmelerin tapu müdürü veya memurlarınca düzenlenmesi gerekir.
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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı   : 96021322-100.01 /
KARAR 2013/
Konu : Ret kararı.
…….. Mal Müdürlüğünün 19.12.2007 tarih ve …. sayılı yazısından, ölüm tarihine göre mevcut mevzuat itibariyle, murisin mal ve haklarına Maliye Hazinesi tarafından el konulduğu, mirasçıları Türk vatandaşı olsa dahi mirasın bunlara geçemeyeceği, elbirliği mülkiyetin paylı mülkiyete dönüştürülemeyeceği, bu nedenle murise ait taşınmazların beyanlar hanesine "Suriye uyruklu …… kızı …… …….. ve mirasçıları olan şahısların hissesine/ tamamına 1062 sayılı Yasa uyarınca Maliye Hazinesi tarafından el konulmuştur." belirtmesinin konulmasının istendiği anlaşılmaktadır.
Somut olayda, Suriye uyruklu …… …….' nın mirasçısı olmayan ve Türk vatandaşı olan ….. oğlu ……. ……..' nün taşınmazın 426666/4320000 hissesini 08.07.1985 tarih ve …… yevmiyeli işlemle, 360000/4320000 hissesini 19.11.1985 tarih ve …… yevmiyeli işlemle, 720001/4230000 hissesini 17.01.1990 tarih ve ….. yevmiyeli işlemle ve satış yolu ile edindiği, edinim tarihleri itibari ile taşınmaz üzerinde herhangi bir takyidat ve belirtmenin bulunmadığı, Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğün görüşleri de alınarak, geçerli bir hukuki sebeple ve tapuya güvene ilkesi gereği taşınmazın (hissenin) mülkiyetinin …… ………. tarafından edinildiği görülmektedir.
…….. Mal Müdürlüğünün 19.12.2007 tarih ve ….. sayılı yazısında muris …….. ……… ve mirasçıları (Suriye veya Türk uyruklu) hisselerine söz konusu belirtmenin konulmasının istendiği, ……. …… parselin tapu kütüğüne de ……. …….. ve mirasçılarının hissesine el konulduğuna ilişkin belirtme konulduğu görülmektedir.
Buna göre söz konusu belirtmenin, Türk vatandaşı olan ve Suriye uyruklu …….. ……….' nın mirasçısı olmayan ve geçerli bir hukuki sebebe dayanarak edinimde bulunan ……. ……….' nün hissesini kapsamayacağı ve bu şahsın taşınmazı (hissesi) üzerinde sınırlama doğurmayacağı anlaşılmaktadır.
Taşınmaz üzerinde …… Sulh Hukuk Mahkemesinin, 27/05/2011 tarih ….. /….. Esas sayılı yazısı üzerine 07/06/2011 tarih ve …..  yevmiye numarası ile ihtiyati tedbir konulmuştur. Kaydında ihtiyati tedbir bulunan taşınmazlar üzerinde malikin/maliklerin iradi tasarrufta (devir, temlik, ayni hakla takyit gibi) bulunmaları (ilgili merciin izni dışında) mümkün değildir.
Ancak, söz konusu tedbirin …… Mal Müdürlüğünün 19.12.2007 tarih ve ….. sayılı yazısında geçen gerekçelerle açılan dava nedeni ile konulduğuna göre bu tedbirin de ….. ……. mirasçılarının hissesine yönelik olduğu anlaşılmakla birlikte, mahkemenin ihtiyati tedbir talebinde ve tedbir şerhinde bu duruma ilişkin herhangi bir açıklama bulunmadığından söz konusu ihtiyati tedbirin taşınmazın tamamı üzerinde mi yoksa …… …….. ve mirasçıları hissesi üzerinde mi olup olmadığı açık değildir. …… ………' nün taşınmazı (taşınmazdaki hisseyi) geçerli bir hukuki işlemle edindiği, Türkiye Cumhuriyeti vatandaşı olduğu, Suriye uyruklu ……. ……..' nın Suriye uyruklu veya Türk vatandaşı mirasçısı olmadığı açıklanarak, söz konusu ihtiyati tedbirin …… …. parselin tamamını mı kapsadığı yoksa Suriye uyruklu ……. …….. ve mirasçılarının hissesini mi kapsadığının ilgili Mahkemeden sorulması, Mahkemenin cevabının, ihtiyati tedbirin ……. ……. ve mirasçılarının hisseleri üzerinde olduğu yönünde olması halinde, bu tedbirin …… ………. hissesini ve hissesi üzerideki tasarruf serbestisini kısıtlamayacağı, aksi cevapta ise tasarrufta bulunulamayacağı anlaşılmaktadır.
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KARAR 2013/
Konu : Ret kararı.
Somut olay ve yasal durum karşısında, ….. ……….' nün taşınmazı geçerli hukuki sebeple edindiği, Türk vatandaşı olduğu, Suriye uyruklu ….. ……. nm Suriye uyruklu veya Türk vatandaşı mirasçısı olmadığı, taşınmaz üzerindeki belirtmenin Suriye uyruklu ……. ……… ve mirasçılarının hissesine yönelik olduğu, dolayısıyla tapu kaydındaki belirtmenin …….. ……….' nün hissesini kapsamayacağı ve tasarrufuna kısıtlama getirmeyeceği, taşınmaz kaydındaki ihtiyati tedbirin kimlerin hissesi üzerinde (taşınmazın tamamı mı, ……. ……… ve mirasçılarının hissesi mi) olduğunun araştırılarak/sorularak, ihtiyati tedbirin …….. ……… ve mirasçıları hissesi üzerinde olduğunun belirlenmesi halinde, ihtiyati tedbirin …….. ……… hissesi üzerinde tasarrufuna kısıtlama getirmeyeceği anlaşıldığından, ilgili Mahkemeden ihtiyati tedbir kararının kapsamının sorularak …… ……….' nün hissesine konulmadığının (yalnız ……. …….. ve mirasçıları hissesi üzerinde olduğunun) belirtilmesi halinde talebin karşılanması gerekirdi.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, eksik incelemeyle kurulan, ……. Tapu Müdürlüğü' nün 07.09.2012 tarih ve …… yevmiye numaralı ret kararı ile Tapu ve Kadastro ……. Bölge Müdürlüğü' nün 02.10.2012 tarih ve 2012/….. sayılı onama kararının yerinde olmadığı kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
…….. Tapu Müdürlüğü' nün 07.09.2012 tarih ve …. yevmiye numaralı ret kararı ve bu kararı onayan Tapu ve Kadastro Gaziantep Bölge Müdürlüğü' nün 02.10.2012 tarih ve 2012/…..sayılı kararının eksik inceleme nedeni ile "BOZULMASINA" karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
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