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GIDA TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGINA
(Tarim Reformu Genel Miidiirliigii)

Ilgi : 15.11.2016 tarihli ve 61585961-230.99.08/6961 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazimz ile yabanci gergek kisilerin tarim arazilerini edinim siirecinin yabanci sermayeli
sirketler icin de gegerli olup olmayacag: ile arazi edinmek isteyen yabanci sermayeli sirketlerin
ticaret linvanlarinda "tarim" ibaresinin olmamasi veya ana faaliyet alanlar1 i¢inde tarim
faaliyetlerinin bulunmamasi durumlarinda uygulamanin nasil yonlendirilecegi hususlarinin soru
konusu yapildig1 anlasilmaktadir.

Malumlar1 oldugu iizere; 2644 sayili Tapu Kanununun 35. maddesi yabanci gercek kisiler
ile yabanci lilkelerde kendi iilke kanunlarina gdre kurulu faaliyet gosteren ticaret sirketlerinin
iilkemizden taginmaz ve smnirli ayni hak edinimlerine iliskin hiikiimleri diizenlemistir. Ayni
Kanunun 36. maddesi ise yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz ve siirli ayni hak edinimlerine
iligkin hususlar1 hiikiim altina almistir.

6302 sayili Kanun ile degisik Tapu Kanununun 35. maddesinin 4. fikrasi; "Yabanci uyruklu
gergek kisiler ve yabanct tilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret girketleri, satin aldiklari yapisiz tasinmazda gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde ilgili
Bakanligin onayina sunmak zorundadir" hiikmiinii haizdir. Madde metninden de anlasilacag: lizere
yapisiz tasinmazlarda proje gelistirme yiikiimliliigli yabanci uyruklu gercek kisiler ve yabanci
iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri i¢in
Ongoriilmiis olup uygulamada gergek kisilerin edinim talepleri ile sik sik karsilagiimakta iken adi
gecen sirketlerin edinim talepleri ancak 6zel kanun hiikiimlerinde ©Ongdriilmiisse mimkiin
olacagindan istisnai bir nitelik arzetmektedir.

Yabanci sermayeli sirketler ise yabanci uyruklu kisilerce (gercek ya da tiizel kisi) Tiirk
mevzuatina gore Tiirkiye'de kurulmus ve faaliyet gosteren sirketlerdir. 36. madde, yabanci
sermayeli sirketleri ikiye ayirmis ve madde metninde belirtilen yabanci sermayeli sirketleri, 36.
madde kapsamina dahil ederken bunlar disinda kalan yabanci sermayeli sirketleri kapsam dis1
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birakmis ve bu tiir yabanci sermayeli sirketlerin, yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu hiikiimler
cercevesinde tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak edinebileceklerine hiikmetmistir.

36. maddede yabanci sermayeli sirketler; "Yabanci yatirimcilarin birlikte veya ayri ayr
%30 veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklar: veya bu hisse oranina sahip olmamakla
birlikte yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulunduklart
Tiirkiye'de kurulu tiizel kisiligi haiz girket olup 36. maddenin 1. fikrasinda "29/05/2009 tarihli ve
5901 sayili Tiirk Vatandashgr Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki kisiler hari¢ olmak iizere
vabanct uyruklu gercek kisilerin, yabanct iilkelerin kanunlarina gére kurulmus tiizel kigilerin ve
uluslararast kuruluslarin yiizde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklar: veya yonetim
hakkint haiz kigilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gérevden alabilme yetkisine sahip olduklart
Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler" olarak tanimlanmis ve ayn1i maddenin 2. fikrasinda
"Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye'de kurulu baska bir sirkete dogrudan veya dolayli
olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcinin ortak olunan girketteki nihai ortaklik
oramnin yiizde elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci yatirimcilarin, tasinmaz maliki yerli
sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha fazlasimi dogrudan veya dolayli olarak
edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci yatirimcilarin ortaklik
oraninin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulagsmasit durumunda da ayni esaslar
gecerlidir" denilerek sayilan sirketlerin de madde kapsaminda kabul edilecegi ifade edilmistir.

Bu sirketler yani madde hiikkmii geregi 36. madde kapsaminda yer alan yabanci sermayeli
sirketler ile bu sirketlerin Tiirkiye'deki istirakleri, ayn1t maddenin 1. fikrasinda yer alan "....
Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularin
yiirtitmek tizere taginmaz miilkiyeti veya simirli ayni hak edinebilir ve kullanabilirler." hiikkmii
cercevesinde ana soOzlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yiiriitmek iizere iilkemizden
tasinmaz miilkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilmektedirler. Bu nedenle tarim arazisi edinmek
isteyen bir yabanci sermayeli sirketin faaliyet konular1 arasinda tarim faaliyetlerinin bulunmasi
kanuni bir zorunluluktur.

Bu dogrultuda 2644 sayili Tapu Kanununun 36 nci Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin Ve
Istiraklerin Tasinmaz Miilkiyeti Ve Sumirli Ayni Hak Edinimine Iliskin Yonetmeligin 4. maddesinin c
fikras1 geregi, edinim talebinde bulunan sirketin, tasinmazin bulundugu yerdeki Valilik il Planlama
ve Koordinasyon Miidiirliigline tasinmaz miilkiyetinin veya taginmaz iizerinde sinirli ayni hak
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tesisinin, sirketin ana sdzlesmesinde belirtilen faaliyet konularini yiiriitmek {izere talep edildigine
ve taginmazin bu amagla kullanilacagina iliskin taahhtitname ile bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Bunun yani sira sirketin ticaret unvaninda "farim" ibaresinin bulunmamas: sirketin faaliyet
alanlar1 arasinda tarimsal faaliyetin bulunmadigi anlamina gelmemektedir. Nitekim 14.02.2014
tarih 28913 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Ticaret Unvanlar1 Hakkindaki Tebligin 4.
maddesinin 5. fikras1 geregi anonim ve limited sirketlerin ticaret unvaninda isletme konularindan
en az birinin yer almasi zorunludur. Bu nedenle ticaret unvaninda tarim ibaresi bulunmayan bir
sirket de tarim alaninda faaliyette bulunabilecektir.

Ad1 gegen Yonetmeligin 14. maddesinin 1. fikrasi ise "Tasinmaz veya sinirlt ayni haklarin,
bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri bicimde edinildiginin veya kullanildiginin tespit edilmesi
halinde, edinilen tasinmaz veya simirlt ayni haklarin tasfiye islemlerine baslaniimasi hususu;
sirketin veya istirakin aykir edinim veya kullaniminin tespiti ve degerlendirmesine iliskin belgeler,
malik ve hak sahibi sirketin veya istirakin unvani ve tebligata esas adresini gosteren belgeler ve
ilgili tasinmazlar ile simirli ayni haklarin tapu kayit bilgilerini gosteren ilgili mercilerce onayl
belgelerin érnekleri eklenerek, Valilik tarafindan Maliye Bakanligina bildirilir." hilkkmiinii haizdir.
Bu hiikiim cercevesinde yabanci sermayeli sirketlerin edinmis olduklar1 tasinmazlarin, sirketin
faaliyet alanina iliskin olup olmadig hususunda gereginin Valilik il Planlama ve Koordinasyon
Miidiirliiklerinin gorev alaninda kaldig1 degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

ﬂ e-imzahdir

Gokhan KANAL
Genel Mudir V.
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