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BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı  : B.09.1.TKG0100001- 141/69-4809 Konu: Vesayet altındaki kişinin taşınmazının
 Pazarlık usulüyle satışı.

 

TAPU VE KADASTRO ... BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE
……
İlgi :   a) 05/11/2010 tarihli, B091TKG1030001-103.01-8525 sayılı yazınız,
b) 27/07/2010 tarihli, 560 sayılı Ön İnceleme Raporu,
c) 09/08/2010 tarihli B091TKG1030001-664.01-6037 sayılı yazınız.
İlgi (a) yazınız ve ekleri ile ilgi (b) Ön İnceleme Raporunun birlikte tetkikinden; …….. İli, ……. İlçesi, ………. Mahallesi ……. ada 23 parsel sayılı taşınmaz E….. ….. adına kayıtlı iken …… Sulh Hukuk Mahkemesinin 27/09/2005 tarihli ve 2005/1186 E. 2005/1148 K. Sayılı kararı ile V……..'ün E……. …'e vasi olarak atandığı,
….. Sulh Hukuk Mahkemesinin 11.10.2005 tarihli ve 2005/1244 E.,2005/1213 K. sayılı kararıyla söz konusu taşınmazın " 150.000.-YTL'den aşağı olmamak üzere pazarlık sureti ile satışına izin verilmesine" karar verildiği ve bu kararın …… 2. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2005/548 E. ve 2005/557 K. sayılı karan ile onandığı,
Vasi V…. ……'ün …….. 2. Noterliği'nden vermiş olduğu 03.10.2005 tarihli ve 8036 yevmiye sayılı vekâletnamesi ile vekili A….. ……. …..'ün taşınmazı 150.000.YTL bedelle 19.12.2005 tarih ve 7259 yevmiyeli işlem ile İ…. …..'a sattığı.
Daha sonra 01. 10.2009 tarih ve 1679 yevmiye ile taşınmazın "bahçeli kargir ev" olan cinsinin "dört katlı betonarme bina" olarak değiştirilerek kat mülkiyeti kurulduğu taşınmazın tüm (zemin kat l, 2-1.kat 3, 2.kat 4, 3.kat 5 nolu) bağımsız bölümleri üzerine …….. Bankası A.Ş. lehine 100.000.-TL bedelli, 19.12.2005 tarih ve 7260 yevmiye ile ipotek tesis edildiği,
E….. …… mirasçıları V…… ve Ö……..  …… ……'ün vekili Av. V….. ……'ın şikayeti üzerine düzenlenen ilgi (b) ön inceleme raporu doğrultusunda ……. Tapu Sicil Müdürlüğüne ilgi (c) yazınız ile "...mahkemece Müdürlüğünüze hitaben yazılmış taşınmazın ihale alıcısına tesciline ilişkin, ihale tutanağını içerir bir tezkere bulunmaksızın satışın 19.12.2005 tarih ve 7259 yevmiyeli işlem ile İ….. ……. adına tescil edilmesi yolsuz tescil hükmündedir.
Bu nedenle, öncelikle taşınmazın tapu kütüğünün beyanlar hanesinde bu konuda belirtme yapılması ve kısıtlı E…. …… mirasçılarına tebligat yapılarak muvafakatlarının sağlanması, muvafakat edilmediği taktirde Müdürlüğünüzce, Medeni Kanunun 1027. maddesi ve Tapu Sicil Tüzüğünün 85. maddesi hükümleri gereğince söz konusu yolsuz tescilin giderilmesi için, Malmüdürlüğünce dava açılmasının temini hususunda;..." talimat verildiği.
Ancak. Bölge Müdürlüğünüz görev ve yetki alanı dahilindeki Müdürlüklerde karşılaşılan benzer işlemlerde mahkemelerin sıklıkla Mülga Medeni Kanunun hükümlerine göre karar verdikleri ve Müdürlüklerinde Anayasa'nın 138 maddesi gereğince çelişkiye düştüğünden, uygulama birliğinin sağlanması amacıyla konunun mukteza tayin edilmesi hususunda Merkeze intikal ettirildiği,
Anlaşılmıştır.
Bilindiği üzere; Medeni Kanunun 444. maddesi; 'Taşınmazların satışı, vesayet makamının talimatı uyarınca ve ancak vesayet altındaki kişinin menfaati gerekli kıldığı hâllerde mümkündür.
Ayrıntılı bilgi için irtibat: H.KAFADAR Şb. Müd.V.
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Satış, vesayet makamının bu iş için görevlendireceği bir kışı tarafından vasi de hazır olduğu hâlde açık artırmayla yapılır ve ihale vesayet makamının onamasıyla tamam olur; onamaya ilişkin kararın ihale gününden başlayarak on gün içinde verilmesi gerekir.
Ancak denetim makamı, istisnaî olarak özel durumları, taşınmazın niteliğini veya değerinin azlığını göz önüne alarak pazarlıkla satışa da karar verebilir."
Diğer taraftan; 21/07/2003 tarih ve 2003/5960 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile yürürlüğe giren Türk Medeni Kanunu'nun Velayet, Vesayet ve Miras Hükümlerinin Uygulamasına İlişkin Tüzük'ün "Pazarlıkla Satışta Usul" başlıklı 27. maddesi; " Pazarlıkla satış, vesayet makamının gözetimi altında ve bu işle görevlendirdiği memur tarafından vasi de hazır olduğu halde yapılır.
Hakim, pazarlıkla satışta, vesayet altında bulunanın menfaatlerine uygun olmak üzere, satış şartları ile satış ilanının yapılıp yapılmayacağını, yapılacaksa nerede ve ne şekilde yapılacağını belirler. Satış ilanında, ihalenin hakim onayı ile tamamlanacağı hususu da belirtilir.
Pazarlıkla yapılacak ihaleye en az üç istekli davet edilir. İsteklilerle yapılan pazarlık sonucu ihale en yüksek bedeli verene yapılır.
Taşınır ve taşınmazların pazarlık sonucu en yüksek bedeli verene devir ve teslim edilebilmesi için vesayet makamının ihaleyi on gün içinde onaylaması gerekir.
Alıcının, satış bedelini, ihalenin onaylanması koşuluyla ihale tarihinden itibaren on gün içinde ödemesi gerekir.
Satış bedeli, vesayet makamı tarafından belirlenen milli bir bankaya yatırılır.
Satış bedeli tamamen ödendikten sonra taşınır mallar alıcısına teslim edilir. Taşınmazların alıcı adına tescili için hakim tarafından tapuya, ihale tutanağının onaylı bir örneği de eklenmek suretiyle tezkere yazılır. Bu tezkere, tapu siciline yapılacak tescilin hukuki sebebini oluşturur." Hükümlerini içermektedir.
Öte yandan; 21/10/2003 tarih, 074/162-4195 sayılı genel emir ile tüm tapu sicil müdürlüklerine iletilmek üzere Türk Medeni Kanunu'nun Velayet, Vesayet ve Miras Hükümlerinin Uygulamasına İlişkin Tüzük'ün bir örneği tüm Bölge Müdürlüklerine gönderilmiştir.
Bu nedenle; 21/07/2003 tarih ve 2003/5960 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile yürürlüğe giren Türk Medeni Kanunu'nun Velayet, Vesayet ve Miras Hükümlerinin Uygulamasına İlişkin Tüzük'ün "Pazarlıkla Satışta Usul" başlıklı 27. madde hükmü bu tür işlemlerde uygulamayı açık bir şekilde yönlendirdiğinden, bundan böyle Bölge Müdürlüğünüz görev ve yetki alanı dahilindeki Müdürlüklerde karşılaşılan benzer işlemlerde 4721 sayılı Türk Medeni Kanun ve Türk Medeni Kanunu'nun Velayet, Vesayet ve Miras Hükümlerinin Uygulamasına İlişkin Tüzük hükümlerine göre işlem yapılması gerekmektedir.
Ayrıca; Mevzuat ile ilgili tüm güncel gelişmelerin takibinin dikkatlice yapılarak bundan böyle mevzuat, genelge ve talimatlara göre hareket edilmesinin teminini rica ederim.
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