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DAGITIM YERLERINE

[lgi  : 08/07/2008 tarihli ve B.09.1. TKG0100001-074/246-2885 sayili Duyuru.

24.07.2008 tarih ve 5793 sayili Kanunun 8. maddesi ile 2985 sayili Toplu Konut Kanununun
"Uygulanmayacak kanunlar" baslikli 6. maddesine ek fikra eklenmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanununun "Uygulanmayacak kanunlar" baglikli 6. maddesinin 2. fikrasi,
"(Ek fikra: 24/7/2008-5793/8 md.) Baskanlik tarafindan yapilan tasinmaz miilkiyetinin devrini amacglayan
gayrimenkul satis sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmelerinde resmi sekil sarti aranmaz."
hiikmiindedir.

(09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3214236 sayili Makam Oluru ile ek paragraf) 3/5/ 2006
tarihli ve 26157 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Toplu Konut idaresi Baskanhg: Satis, Devir, Intikal,
Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Ihale Yonetmeliginin,
19/11/2020 tarihli ve 31309 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Toplu Konut idaresi Baskanlig1 Satis, Devir,
Intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirlh Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi ihale
Yoénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile degisik 34 tincii maddesi ticiincti fikras: "Idare
tarafindan satis1 yapilan tasinmazin devrinin tescil talebi ile birlikte talep edilmesi halinde; sartlar1 idare, arac
banka veya katilim bankasi tarafindan hak sahipligi belgesinde veya ipotek tesis ve tescil istem belgesinde
belirtilmek suretiyle idare, satisa araci banka veya katihm bankas: lehine 22/12/ 1934 tarihli ve 2644 sayili
Tapu Kanununun 26 nci maddesi uyarinca tapu mudirliigiine ipotek tescil ettirilebilir.”, dérdunci fikras: "
Idare tarafindan satis1 yapilan tasinmazin devrinin tescil talebi ile birlikte talep edilmesi halinde; sartlar: idare
tarafindan hak sahipligi belgesinde belirtilmek suretiyle idare lehine 22/ 11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk
Medeni Kanununun 893 (inci maddesi uyarinca tapu muaddrlugiine kanuni ipotek tescil ettirilebilir."
hikmindedir.

Bu hitkmiin Genel Miidiirliigiimiizce uygulanmasi asagida izah edildigi sekilde yapilacaktir:

(18.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3286045 sayili Makam Oluru ile ek paragraf) TOKI yetkilisi
veya vekillerinin TOKI islemlerine yonelik taleplerinin KEP/Web Tapu Sistemi (izerinden giivenli elektronik
ortamda yapilmas: gerekmektedir. KEP/Web Tapu sistemi uygulamaya alinincaya kadar TOKI veya vekilince
memur/gorevli personel eli ile tapu madurliklerine yapilan talepler karsilanacaktir. Vatandas eli ile yapilan
talepler kabul edilmez.

1) Sozlesmenin sekli: TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan gerceklestirilecek olan tasinmaz

mulkiyetinin devrini amaglayan gayrimenkul satis sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerinde
resmi sekil sarti aranmasina yonelik bir zorunluluk bulunmamaktadir. Bu sdzlesmeler alici veya TOKI yetkilisi
veya vekilleri tarafindan talep edilmesi halinde resmi sekle uyularak da yapilabilir.
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2) TOKI'den ibraz talep edilecek olan belgeler:

a) TOKI yetkilisi veya vekillerinin (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3214236 sayil Makam
Oluru ile milga ifade) gayrimenkul satis vaadi serhi istemine iliskin Ust yazisi,

b) Kendisine TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan tasinmaz satilan veya satis vaat edilen alicinin
kimlik bilgilerini, tasinmazin satis veya satis vaadine esas giincel degerini, satin alinan veya alinmas: vaat edilen
tasinmazin bilgilerini icerir alicisi, vekili veya yasal temsilcisi ile TOKI vekilinin (banka, avukat) veya TOKI
yetkilisinin imzalarini tasiyan "Hak Sahipligi Belgesi” (EK) (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-
3214236 sayili Makam Oluru ile ek ifade) veya ipoteksiz devir isleminde, alicisi veya vekili tarafindan e-Devlet
tizerinden giivenli elektronik ortamda onaylanan ve TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan giivenli elektronik
ortamda teyit edilen "Hak Sahipligi Belgesi" (EK),

Mdadurliiklerimiz tarafindan istenilecektir.

Duyurunun yayim: tarihinden 6nce hak sahibi ile TOKI yetkilisi veya vekilleri arasinda imzalanmis olan
sOzlesmelerin tapu muduarlugine ibrazi halinde, hak sahipligi belgelerinde alicinin, vekilinin veya yasal
temsilcisinin imzas: ile hak sahibinin fotografimn aranmasina gerek yoktur. TOKI yetkilisi veya vekilleri
tarafindan tapu madurliklerine basvurularin elektronik ortamda yapilabilmesi icin gereken, teknik altyap:
caligmalar: taraflarca bir an 6nce baglatilacaktir.

(24.07.2020 tarihli ve 23294678-020-E.1612935 sayil1 Makam Oluru ile ek paragraf) TOKI tarafindan
KEP/ Web Tapu/Web servis (izerinden yapilan taleplerde hak sahibi adina vekaleten yapilan islemlerde TOKI
tarafindan sisteme taranan vekaletname ornekleri ile islem gerceklestirilecek olup, ayrica vekaletnamenin ash
aranmayacaktir. Ayrica banka araciligiyla yapilan TOKI satislarinda TOKI ile satisa yetkili banka arasindaki
vekaletnamenin de aranilmamasi gerekmektedir.

3) TOKIi'nin diger yikimliliikleri: (04.09.2019 tarihli ve 23294678-010.07.02-E.3251754 sayili
Makam Oluru E. ile milga cimle) (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3214236 sayili Makam Oluru ile
miilga ciimle) TKGM tarafindan, TOKI yetkilisi veya vekillerinden ayrica ahci kimlik fotokopileri
istenilmeyecektir.Satis veya satis vaadi isleminde tapu harcina esas alinan degerin, giincel olmasindan TOKI
sorumludur. Tapu mudurliklerince ayrica bir emlak beyan degeri sorgulamas: yapilmayacaktur.

4) Satigin tescili veya satis vaadinin serhi: (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3214236 sayili

Makam Oluru ile degisik madde) Tasinmazlarin alicilar1 adina tescili talebini icerir is bu Duyurunun 2 nci
maddesi b) fikrasinda tanimlanan hak sahipligi belgesi, tescil istem belgesi olarak kabul edilecek, ayrica tescil
istem belgesi duzenlenmeyecektir. Gayrimenkul satis vaadi serhi taleplerinde Ust yazidaki talebe gore iglemlere
yon verilecektir.

5) Belgelerin arsivlenmesi: (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3214236 sayili Makam Oluru

ile degisik madde) TOKI'nin isteme iliskin belgeleri 2019/12 Sayil: Genelge hiikiimlerine gore arsivlenecektir.

Dikmen Cad.No:14 Bakanliklar/Ankara Bilgi icin:Ahmet TUNC
Tel: 0312 413 62 65 Faks: 0312 413 63 02 Memur
tkgm.gov.tr



T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI @é
g Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Tapu Dairesi Baskanligi
Tupg ve Kadastro

enel Mudurlogi

SayI :23294678-010.07.02/E.1312454 13.10.2015
Konu :TOKIi'nin resmi senetsiz tescil ve serh
talebi

6)Tasinmazin hisseli olarak satisn veya satis vaadi, hak sahibinin 6l olmasi durumunda
gerceklestirilecek satis islemi: (18.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3286045 sayili Makam Oluru
ile degisik paragraf) Alicilarin tasinmazi hisseli olarak satin almalari durumunda, TOKI yetkilisi veya
vekilleri tarafindan hak sahipligi belgesi Uzerinde bagimsiz bélumun hisseli oldugu ve hisse miktar: belirtilen,
tim hissedarlar icin diizenlenen tek bir hak sahipligi belgesi ile islem yapilir. Talebin, her hissedar icin ayri
birer hak sahipligi belgesi ile yapilmas: durumunda TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan tim hak sahipligi
belgeleri Gzerinde bagimsiz bolumiin hisseli oldugu ve hisse miktar belirtilecektir. Hisseli satig veya hisseli
satis vaadi taleplerinde hak sahipligi belgesinin uygun bir yerine hisseli satislarin ydrirlikteki mevzuata
uygunluguna ve dogabilecek hukuki ve cezai sorumlulugun TOKI'ne ait oldugunun taahhiit beyan1 TOKI
yetkilisi veya vekilleri tarafindan verilecektir. (5403 sayili Kanun vb.)

Hak sahibinin 6lmis olmas:1 durumunda, 6li hak sahibi adina diizenlenen ve hak sahibinin
mirascilarindan birisi tarafindan imzalanan "Hak Sahipligi Belgesi” (EK) ile hak sahipligi belgesine ekli
olarak gonderilen mirasgilik belgesi kontrol edilerek, 6li hak sahibi adinatasinmazin tescil isleminin
yapilmas: gerekmektedir.

7) TOKI tarafindan satilan tasginmazlarin ipotek edilmesi: (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-

010.06.01-3214236 sayilh Makam Oluru ile degisik cimle) TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan satilan
tasinmazlarin ipotek edilmesi talep edildiginde, hak sahipligi devir islemi ile birlikte onama ipotegi tesisi
islemi TAKBIS'ten uygun baslama secenegi secilerek, taraflarinca imzalanan onama ipotegi tesisi ve tescil
istem belgesine istinaden 2644 sayili Tapu Kanununun 26. maddesi geregince yapilacaktir. (18.12.2020 tarihli
ve E-70156023-010.06.01-3286045 sayili Makam Oluru ile ek climle) Talep ekinde yer alan kredi veya borg
sozlesmesi ile onama ipotegi tesis ve tescil istem belgesi, TOKI ile araci vekillerinin ic iliskisi olup, bu
belgelerde ayrica imzact Banka personellerine iliskin tapu mudirliklerimizce yetki kontrolli yapilmasina
gerek bulunmamaktadir. Hak Sahipligi devir ve onama ipotegi talebinin 3/5/2006 tarihli ve 26157 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanan Toplu Konut Idaresi Baskanhg: Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa,
Simirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylasimi ihale Yoénetmeliginin, 19/11/2020 tarihli ve
31309 Sayil: Resmi Gazetede yayimlanan Toplu Konut idaresi Baskanhg: Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme,
Trampa, Simrli Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Thale Yo6netmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ile degisik 34 (inci maddesi 3 ve 4 (incu fikralari uyarinca talep edilmesi
halinde alic1 veya vekilinin imzas: alinmaksizin, tescil istem belgesi diizenlenmeden, TOKi'nin veya araci
bankanin talebine istinaden tapu siciline tescili yapilacaktir. Talep belgesinde gonderilen ve Ek-3'te yer alan
"Tapu Muduri Onami” sayfas: tapu mudiri/yetkili midir yardimeis: tarafindan imzalanmak ve mihurlenmek
suretiyle onaylanarak 2019/12 Sayili Genelge kapsaminda "Resmi senet/ tescil istem belgesi" belge tipinde
elektronik ortama aktarilacak, ayrica yevmiye dosyasi icerisinde arsivlenecektir. (24.07.2020 tarihli ve
23294678-020-E.1612935 sayil: Makam Oluru ile degisik ciimle) TOKI lehine devir islemi ile birlikte kanuni
ipotek talep edilmesi halinde hak sahipligi belgesiyle, devir isleminden sonra talep edilmesi halinde ise
idarenin ipotege konu tasinmaza iliskin tasinmaz bilgileri, ipotek bedeli, kalan borg bedeli ve suresini bildirir
talep yazisina istinaden yapilir.
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8) Tescil ve serhten sorumluluk: TKGM'nin sorumlulugu, TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan
gonderilen tescile esas belgelere uygun olarak tescili veya serhi gerceklestirmekle sinirhidir. 2985 sayili Toplu
Konut Kanununun 6. maddesinin 2. fikrasi geregi gayrimenkul satis sozlesmelerinin tescili ile gayrimenkul
satis vaadi sozlesmelerinin serh talebi, TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan yapildigindan, tasinmaz
maliklerine ait bilgi ve belgelerin dogrulugundan TOKI sorumlu olacaktir. TOKI yetkilisi veya vekilleri
tarafindan gonderilen belgeler dogrultusunda tapu sicilinde yapilan serh ve tescillerde dayanak belgelerdeki
hata ve eksiklerden kaynaklanan diizeltmeler ancak hak sahibinin muvafakati veya mahkeme karar1 geregince
yapilabilecektir.

9) Mali yona: (09.12.2020 tarihli ve E-70156023-010.06.01-3214236 say1li Makam Oluru ile degisik
madde) ilgi Duyuru ile TOKI'nin tapu harcindan muaf oldugu birimlerimize daha evvel bildirilmisti. Ancak,
tasinmaz ahcilar tapu harcindan muaf olmadigindan TOKI yetkilisi veya vekilleri tarafindan 2985 sayih
Toplu Konut Kanununun 6. maddesinin 2. fikras1 uyarinca talep edilen islemlerde, tapu harci ve doner
sermaye Ucretinin, talep belgelerinde yer alan cep telefon numaralarina TAKBIS iizerinden tahsilat bilgileri
SMS ile génderilerek gerekli tapu harci ve doner sermaye (icretlerinin tahsil edilmesi saglanir. TAKBIS
tizerinden gerekli 6demelerin yapilip, yapilmadigi kontrol edilerek islem tamamlanir. Ayrica, tapu harci ve
doner sermaye (cretinin TOKI temsilcileri veya vekilleri tarafindan alicilari veya serh lehdarlar1 adina
Oddenmesi veya Odettirilmis bulunmasi ile buna iliskin makbuzlarin talep ile birlikte ibraz edilmesi durumunda
da talepler yerine getirilecektir.

Is bu Genel Duyuru eki protokoliin 4 tincii maddesi ikinci, 6 nct maddesi birinci ve 7 nci maddesi
birinci fikralarinda yer alan fotografa iliskin hikimler uygulanmaz.

Bilgi ve geregini, bu hususun Bdélge Mudurlugiintize baglh tapu mudurluklerine duyurulmasini rica

ederim.

Gokhan KANAL
Genel Miudiir V.

Ek:

1 - Hak Sahipligi Belgesi

2 - TKGM ile TOKI arasinda yapilan 10.10.2015 tarihli Protokol

3- Tapu Miidiiriiniin onam1

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

-BOLGE MUDURLUKLERINE -TEFTIS KURULU BASKANLIGINA

-HUKUK MUSAVIRLIGINE

-IC DENETIM BiRiMi BASKANLIGINA

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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