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Tapu ve Kadastı
T.C.
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Dairesi Başkanlığı
Sayı    : 96021322-100.01/ Konu : Ret Karan

O 5 Nisan 2013
KARAR NO: 2013/ 42

GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğü' nün 05/01/2012 tarih ve 2012/… sayılı kararı ile onanan, ….. Tapu Müdürlüğü' nün 17/11/2011 tarihli ve …… yevmiye numaralı ret kararına, ….. …….. vekili, Av. ….. …… tarafından 31/01/2012 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
…… İli, ……. İlçesi, …… Beldesi, … ada, 5 parsel numarasında kayıtlı bulunan "arsa" vasıflı taşınmazla ilgili olarak, 2011/……. nolu başvuru istem belgesi ile …… Tapu Müdürlüğü'ne müfacaat edilerek, bahse konu taşınmazın satış işleminin gerçekleştirilip, tescilinin yapılması talebinde bulunulmuştur.
RET NEDENİ:
…… İli, …… İlçesi, ……. Beldesi, … ada, 5 parsel numarasında kayıtlı "arsa" vasıflı taşınmazın satış işleminin gerçekleştirilmesi için, 2011/….. başvuru numarası ile müracaat edilmiş; ancak bahse konu taşınmazın beyanlar hanesinde ….. Asliye Hukuk Mahkemesi' nin 16/10/1998 tarihli kesinleşme tarihli 11/05/1998 tarih ve …../….. Esas, …../…. Karar sayılı mahkeme kararı ile taşınmazın tamamının iptal edilerek ….. Oğlu …… …… adına tesciline yönelik beyan bulunduğundan, tescilsiz iktisap nedeniyle taşınmaz ……. Oğlu ……. ……..' in başvurusu sonucu satış işlemi yerine getirilmediğinden, …… Tapu Müdürlüğü'nün 17.11.2011 tarih ve …… yevmiye numarası ile ret edilmiştir.
YAPILAN İNCELEME :
…… İlçesi, …… Beldesi, …. ada 5 parsel numaralı taşınmaz malın …… oğlu …… …….. adına kayıtlı olduğu;
Taşınmazın tapu kütüğünün beyanlar hanesinde, "……. Asliye Hukuk Mahkemesinin 11.05.1998 tarih ve …../…..-…./….. E.K. sayılı kararları ve 16.10.1998 kesinleşme tarihli hükmen tescile yönelik mahkeme karan vardır" belirtmesinin bulunduğu;
Taşınmazın imar uygulaması sonucunda … ada 2 parselden oluştuğu;
Tescile dayanak imar uygulamasının, …… 1. İdare Mahkemesinin …../…..-…../….. E.K. sayılı kararı ile iptal edildiği;
11.05.1998 tarih ve …./…..-…./…. sayılı kararı ile …… İlçesi, …… Köyü … ada 5 parselden imar uygulaması ile oluşan … ada l, …. ada 1(4),2,3(7), …. ada 1,2, … ada l nolu
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Ayrıntılı bilgi için irtibat : E KARACA T K Uzmanı
imar parsellerinin iptali ile diğer parseller hakkında verilen kararlarla birlikte .. ada 2 parselin ….. oğlu ….. ……. adına tesciline karar verildiği;
……. İli, ……. İlçesi, …….. Beldesi, …. ada, 5 parsel numarasına kayıtlı taşınmazın satışı için, 17/11/2011 tarihinde ….. …... vekili ….. …….. tarafından başvuruda bulunulduğu;
Taşınmaz üzerinde ….. Asliye Hukuk Mahkemesi' nin 25/04/1996 tarihli kararı ile …../…. Esas sayılı dosya ve …../….. Esas sayılı dosyasının birleştirilmesine karar verildiği, …./…… Esas sayılı dosyanın Yargıtay tarafından bozulması üzerine ……/….. Esas sayısını aldığı ve bu dosyada 11/05/1998 tarih ve …../….. Esas ve …../…. karar sayı numarası ile karar verildiği ve tapu kütüğünde mahkeme kararının kesinleşmesine ilişkin şerh bulunduğundan, bahse konu işleme ilişkin yapılan başvurunun …… Tapu Müdürlüğünce 17/11/2011 tarih ve ……. yevmiye numarası ile reddedildiği, bahse konu ret kararına, ilgilisince 31.01.2012 tarihli dilekçe ile itiraz edildiği, Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğü tarafından yapılan inceleme neticesinde de, …… Tapu Müdürlüğünce verilen ret karannın onandığı görülmüştür.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE
Konu ile ilgili olarak yapılan inceleme neticesinde; Türkiye Cumhuriyeti Anayasası' nin 138. maddesi' nin son fıkrası; "Yasama ve yürütme organları ile idare, mahkeme kararlarına uymak zorundadır; bu organlar ve idare, mahkeme kararlarını hiçbir suretle değiştiremez ve bunların yerine getirilmesini geciktiremez." hükmündedir.
Türk Kamu Yönetimi sisteminde, "İdare" organlan içerisinde yer alan Çevre ve Şehircilik Bakanlığına Bağlı kuruluş olarak faaliyet gösteren Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü' ne bağlı Tapu Müdürlükleri de Anayasa' nin yukarıda belirtilen bağlayıcı hükmüne uymak zorundadır.
Ancak; taşınmazın mülkiyeti ve ayni haklara ilişkin olan ilamlar, Tapu Müdürlüğüne karşı doğrudan doğruya tescilin yapılması emrini taşımaz. Bunun için mahkemece lehine karar verilen tarafın ilgili Tapu Müdürlüğüne başvurarak tescil talebinde bulunması gerekmektedir.
Yine; tapu siciline tescil edilen ayni haklara ilişkin verilen mahkeme kararları da zaman aşımına uğramaz. Ayni hakların iptal ve tesciline veya değişikliğine dair mahkeme kararlan her zaman tapu dairesince yerine getirilir. Ret karan sonucunda itirazda bulunanlarca belirtilen hususlar ile …. 1. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin …./…. Esas ve …./….. sayılı kararının, "taşınmaza el atmanın önlenmesi" ile ilgili olduğu, ….. …….. adına olan kaydın iptali ile ….. …….. adına tesciline ilişkin kesinleşmiş mahkeme kararının aksine veya belirtmenin terkinine ilişkin hüküm içeren kararın söz konusu olmadığı,
Bunun dışında da …….. 1. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin …../….. Esas sayılı tedbirin kaldırılmasına yönelik yazısında belirtilen ihtiyati tedbirin zaten taşınmaz üzerinden kaldırılmış olduğu görülmüştür.
Dosya kapsamından, … ada 5  parselin .. ada 2 parselin imar uygulamasından imar uygulamasından oluştuğu, ….. Asliye Hukuk Mahkemesine 11.05.1998 tarih ve …../…..-
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…../…. E.K sayılı kararıyla … ada 2 parseldeki ….. ……… adına kaydın iptali ile …… ……. adına tesciline karar verildiği, Türk Medeni Kanunu' nün 705. maddesi gereği karar ile birlikte her ne kadar infaz edilmemiş olsa da mülkiyetin ……. ……..' e geçtiği ve bu durumu gösteren mahkeme kararının varlığının tapu kütüğünün beyanlar hanesinde gösterildiği, itirazcının dayandığı mahkeme kararının ise tapu iptal ve tescil davası olmayıp el atmanın önlenmesi davası olduğu ve kararda tescile ve tapu kaydmdaki belirtmenin terkinine ilişkin bir hüküm kurulmadığı anlaşılmaktadır.
Bu durumda talebin karşılanabilmesi için mülkiyetin hükmen ……. ………' e geçtiğini gösterir mahkeme kararının aksi yönde bir mahkeme karan veya taşınmaz üzerindeki belirtmenin terkinine yönelik mahkeme kararının ibraz edilmesi halinde mümkün olabileceği anlaşılmaktadır.
Yukarıda açıklanan gerekçelerle, ……. Tapu Müdürlüğü tarafından 17/11/2011 tarih ve ……. yevmiye numarası ile reddedilen, Tapu ve Kadastro …… Bölge Müdürlüğünce 05.01.2012 tarih ve 2012/…. sayı ile onanan ret kararının yerinde olduğu kanaatine varılmıştır.
SONUÇ:
………. Tapu Müdürlüğü tarafından 17.11.2011 tarih ve ……… yevmiye numarası ile ret edilen ve Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğü tarafından 05.01.2012 tarih ve 2012/… numarası ile onanan ret kararının "ONANMASI" gerektiği ve sonucuna varılmıştır.
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