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         KARAR NO:2013/56   
Sayı    : 96021322-100.01                                                                    Konu  : Ret Kararı
GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA
Tapu ve Kadastro ………Bölge Müdürlüğü' nün 18.01.2013 tarihli ve 2013/1 sayılı kararı ile onanan, ……… Tapu Müdürlüğü' nün 14.12.2012 tarihli ve 21042 yevmiye numaralı ret kararına, süresi içinde R. A. ve E. O. tarafından, 15.02.2013 tarihli dilekçe ile itiraz edilmiştir.
İSTEM:
….. İli, ….. İlçesi, ……. Mahallesi, ………. ada, 6 parsel numarasına kayıtlı, 130.39 m2 miktarlı, " avlulu, iki katlı kargir bina " vasıflı taşınmazın tamamı, M. oğlu R. A. adına kayıtlı iken, taşınmazın 1/3 hissesinin, anılan parselde malik olmayan, L. oğlu E. O.' e satışı talep edilmiştir.
RET NEDENİ:
……. İli, …….. İlçesi, ………. Mahallesi, ……… ada, 6 parsel numarasına kayıtlı 130.39 m2 miktarlı, " avlulu iki katlı kargir bina " vasıflı, R. A. adına kayıtlı olan taşınmazın, bu parselde malik olmayan L. oğlu E. O.' e satışının talep edilmesine yönelik işlemde, İdaremizin 1997/12 sayılı genelgesinde yer alan hükümler doğrultusunda, …….. Tapu Müdürlüğünce, satış talebinin …….. Belediye Başkanlığına, 03.12.2012 tarih ve 3837 sayılı yazı ile soru konusu edildiği, ……… Belediye Başkanlığından alınan 07.12.2012 tarih ve 12643 sayılı cevabi yazıda; Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, Teknik Araştırma ve Uygulama Müdürlüğünün,15.03.2007 gün ve B.09.0.TAU.0.15.00.00-530/1794 sayılı yazısına atıfta bulunularak; " İmar planı dahilinde, parselasyon planı yapılmak sureti ile oluşturulan, üzerinde yapı ruhsatı bulunan yapıların bulunduğu imar parsellerinde, kat mülkiyeti esaslarına göre kat irtifakı kurularak hisseli satış yapılması mümkündür yönündeki açıklama doğrultusunda, taşınmaz üzerinde tapunun bölünmek suretiyle hisse satışı yapılması sakınca arz etmektedir. şeklinde bilgi verilmesi nedeniyle, istem ………. Tapu Müdürlüğü'nün, 14.12.2012 tarih ve 21042 yevmiye numaralı karan ile reddedilmiştir.
YAPILAN İNCELEME:
…….. İli, ……… İlçesi, ……… Mahallesi, ……… ada, 6 parsel numarasına kayıtlı 130.39 m2 miktarlı, " avlulu iki katlı kargir bina" vasıflı, R. A. adına kayıtlı olan taşınmazın, bu parselde malik olmayan L. oğlu E. O.' e satışının talep edildiği,
Müdürlükçe yapılan incelemede, hisseli satışın yapılıp yapılamayacağının tetkiki için 1997/12 sayılı genelge doğrultusunda, konunun ……Belediyesine 03.12.2012 tarih ve 3837 sayılı yazı ile soru konusu edildiği, …….. Belediyesi Emlak ve İstimlak Müdürlüğünden alınan 07.12.2012 tarih ve 12643 sayılı cevabi yazıda, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, Teknik Araştırma ve Uygulama Müdürlüğünün,15.03.2007 gün ve B. 09. O.TAU.0.15.00.00-530/1794
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sayılı yazısına atıfta bulunularak taşınmaz üzerinden hisse satışı yapılmasının sakınca arz ettiğinin bildirildiği,
………Tapu Müdürlüğünce de istemin, idaremizin 1997/12 sayılı Genelgesinde belirtilen hükümler çerçevesinde 14.12.2012 tarih ve 21042 yevmiye numarası ile reddedildiği, bu karar üzerine Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğüne süresi içinde itiraz edildiği ve Tapu ve Kadastro ……… Bölge Müdürlüğünün 18.01.2013 tarihli ve 2013/1 sayılı karan ile ……… Tapu Müdürlüğünün ret kararının onandığı anlaşılmıştır.
HUKUKİ SEBEPLER VE GEREKÇE;
3194 Sayılı İmar Kanunu' nün 18. maddesinin son fıkrası ile aynı kanunun 42. maddesinde, taşınmazların hisseli satışlarına kısıtlama getirilmiş ve 3194 sayılı İmar Kanunu' nün uygulanma şekli, idaremizin 1997/12 sayılı genelgesi ile belirlenmiştir. İdaremizin 1997/12 sayılı genelgesi gereğince de, taşınmazların hisseli satışın yapılıp yapılamayacağı hususunda; taşınmaz imar uygulaması görerek tapu kütüğüne tescil edilmişse, bu taşınmazın hisseli olarak satılıp satılamayacağı hususunun, " Belediye ve Belediye mücavir alanları içerisinde Belediyeden, Belediye ve Mücavir alanı dışında ise Özel İdare Müdürlüklerinden, hisseli satışa (veya satış vaadi sözleşmesinin şerhine) konu taşınmaz malın, imar planı (Nazım İmar Planı, Uygulama İmar Planı) veya Bölge Planı ya da Çevre Düzeni Planı kapsamında kalıp kalmadığı, Plan kapsamında kalmakta ise hangi amaca tahsis edildiği, Parsel üzerinde yapı var ise, bu yapının 2981/3290 sayılı Yasa kapsamında kalıp kalmadığı, talep edilen işlemin yapılmasında sakınca bulunup bulunmadığı, hususlarının soru konusu edilmesi sonucunda alınacak cevabi yazıya göre işlemlere yön verilmesinin gerektiği " belirtilmiş olup,
Yukarıda açıklanan kanun ve genelge hükümleri doğrultusunda, Tapu müdürlüklerinin hisseli satışlara izin verme/vermeme konusunda belirleyici makam olmadığı, teknik ve hukuki sorumlulukları bulunmadığı için imar düzeninin oluşturulması ve korunmasında, yetkili ve ödevli kılınmış makamların (Belediye sınırlan ve mücavir alanlar içerisinde belediyelerin, belediye sınırlan ve mücavir alanlar dışında ise özel idarelerin) olumlu görüş bildirmesi durumunda işlemi gerçekleştirebileceğinin bilinmesi gerekmektedir.
……. İli, …….. İlçesi, …….. Mahallesi, ……… ada, 6 nolu parsel numarasına kayıtlı, 130.39 m2 miktarlı avlulu iki katlı kargir bina vasıflı, R. A. adına kayıtlı taşınmazın, 1/3 hissesinin ( yenileme ile vasfı avlulu iki katlı kargir bina olmuş ve binanın inşaat ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesi yok) E. O.' e satışının yapılmasına yönelik istemde; yukarıda bahsedilen kanun ve genelge hükümlerine uygun olarak, …… Tapu Müdürlüğü tarafından, …….. Belediyesine gönderilen, 03.12.2012 tarih ve 3837 sayılı yazıya istinaden, …….. belediyesi tarafından cevaben gönderilen 07.12.2012 tarih ve 12643 sayılı yazıda, talep edilen işlemin 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18. maddesinin son fıkrasındaki hisselendirmeler hariç, hisseli satışının yapılamayacağı şeklinde bilgi verilmesi sonucunda, söz konusu hisseli satış talebinin karşılanmaması gerektiği düşüncesi ile; Tapu ve Kadastro …….. Bölge Müdürlüğünün 18.01.2013 tarihli ve 2013/1 sayılı karan ile onanan, ……… Tapu Müdürlüğünün 14.12.2012 tarih ve 21042 yevmiye numaralı ret karan yerinde bulunmuştur.
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SONUÇ:
Tapu ve Kadastro ………. Bölge Müdürlüğünün 18.01.2013 tarihli ve 2013/1 sayılı karan ile onanan, ………. Tapu Müdürlüğünün 14.12.2012 tarihli ve 21042 yevmiye numaralı ret kararının " O N A N M A S I " na karar verilmiştir.
Takdirlerinize arz ederim.
       Hidayet GÜVENÇ

     






     Tapu Dairesi Başkanı

Uygun Görüşle Arz Ederim


…/…/2013

    Hüseyin KESİMOĞLU

   Genel Müdür Yardımcısı 



     





      OLUR

   …/…/2013

Davut GÜNEY

  Genel Müdür

ADRES: Dikmen Cad. No: 14 Bakanlıklar 06100 AN KARA Telefon : O 312 (413 62 53) Dahili (Pbx) Fax -.0312(4136252) E-posta: lapudairesi@lkiun.tiov.tr Elektronik Ağ:

Ayrıntılı bilgi için irtibat : Elvan KARACA, T.K.. Uzman^
3/3
