KARAR NO: 2009/9      GENEL MÜDÜRLÜK MAKAMINA      İSTEM:           .........köyü ...... mevkii 105 ada 436 parsel sayılı 452 M2 miktarlı Arsanın  tamamı ....oğlu Eren Bedrettin ..... adına kayıtlı iken, Eren Bedrettin .....vekaleten yetkili vekili Hüseyin ...... müvekkiline ait taşınmazın 1/2 hissesini malikin uhdesinde ipka ederek geriye kalan 1/2 hissesini Caner .....'e satışını talep etmiştir.  RET NEDENİ:            ..... köyü ......mevkii .... ada .... parsel numaralı 452 m2 miktarlı Arsanın tamamı üzerindeki Asliye Hukuk Mahkemesinin 05.01.2001 tarih ve 2000/1552 esas sayılı yazıları gereğince konan 19.01.2001 tarih ve 641 yevmiye ile ihtilaflıdır şerhi ile birlikte Ali oğlu Eren Bedrettin ..... adına kayıtlı iken; Eren Bedrettin .....'e vekaleten Hüseyin .......bilvakele hareketle taşınmazın tamamından 1/2 hissesini malikin uhdesinde ipka ederek geriye  kalan 1/2 hissenin Hacı oğlu Caner .....'e satışını talep etmiştir.  ......Tapu Müdürlüğünce .....İl Özel İdaresi Müdürlüğüne hisseli satış ile i l g i l i  yazı yazılarak, İl Özel İdaresi Müdürlüğünün cevabi yazısı doğrultusunda talebe yön verilmesi gerektiğinden satıcı vekilinin talepi Medeni Kanunun 1016 ve Tapu Sicil Tüzüğünün 23. Maddesi gereğince Tapu Sicil Müdürlüğünce reddedilmiş ve Bölge Müdürlüğünce de gerekçeler yerinde  görülerek ret kararı onanmıştır.  YAPILAN İNCELEME VE HUKUKİ SEBEPLER:           .....İlçesi .....köyü ......mevkii 105 ada 436 parsel sayılı 452 m2 miktarındaki arsa vasıflı taşınmaz malın tamamı Asliye Hukuk Mahkemesinin 05/01/2001 tarih ve 2000/1552 esas sayılı yazılarına istinaden Tapunun 19/01/2001 tarih ve 641 yevmiye numarası ile İhtilaflıdır şerhli olarak Ali oğlu Eren Bedrettin ......adına kayıtlı iken; Eren Bedrettin ....'e vekaleten  Hüseyin ...... iş bu taşınmazın 1/2 hissesini üzerinde bırakarak, geriye kalan 1/2 hissesini Caner .....'e satış talebinde bulunulmuştur.             Bunun üzerine ......Tapu Müdürlüğünce .....İl Özel İdare Müdürlüğüne  taşınmazın hisseli satışına esas olmak üzere taşınmazın plan kapsamında (Nazım, uygulama imar planı vs.) kalıp kalmadığının, plan kapsamında kalmakta ise hangi amaca tahsis edildiğinin, imar planı kapsamında kalıp kalmadığı soru konusu edilmiştir.               ......Tapu  Müdürlüğünce 07.02.2008 tarih ve 203 sayılı yazı ile söz konusu "Tarla" vasfında taşınmazın 1/2 hissesinin malikin uhdesinde ipka edilerek geriye kalan 1/2 hissesinin satış talebi .....İl Özel İdaresine sorusunda; ......İl Özel İdaresi İmar ve İnşaat Başkanlığından alınan 01.09.2008 tarih ve 12065 sayılı cevabi yazıda da 5403 sayılı kanunun 8. Maddesi " Bakanlığın uygun görüşü ile kamu yatırımları için ihtiyaç duyulan yerler hariç  olmak üzere tarım arazileri, belirlenen büyüklükteki parsellerden daha küçük parçalara bölünemez. Bölünemez büyüklükteki tarım arazilerinin mirasa konu olmaları ve üzerlerinde her ne şekilde gerçekleşmiş olursa olsun birlikte mülkiyetin mevcut olması durumunda, bu araziler ifraz edilemez, payları üçüncü şahıslara satılamaz, devredilemez veya rehnedilemez " Hükmü gereğince söz konusu talebin yerine getirilmesi idaremizce uygun  görülmemiştir. Şeklinde cevap verildiği; Bunun üzerine "Tarla" vasfını İl Tarım Müdürlüğünün 25/08/2008 tarih 8531 sayılı yazı ve ...... Kadastro Müdürlüğünün 07/02/2008 günlü değişiklik beyannamesi gereği " Arsa" vasfında 22/10/2008 tarih 2628 yevmiye ile tashih edilmesi üzerine, yine 22/10/2008 tarih 2394  sayı ile .....İl Özel İdaresi İmar ve İnşaat Daire Başkanlığına soru konusu yapıldığında alınan 26/01/2009 tarih 1076 sayılı yazılarında; " .....İlçesi Alpu köyü Yosunlu mevkiinde tapunun 105 ada 436 parsel numarasında kayıtlı arsa vasıflı 452.m2 taşınmazın tamamı Ali oğlu Eren Bedrettin ..... adına kayıtlı iken malik Vı hissesini üzerinde bırakıp Vı hissesinin satışı talep edilmektedir. Konu incelenmiş olup söz konusu talebin değerlendirilebilmesi için  İl Genel Meclisi Kararı ile belirlenen hizmet bedelinin İdaremiz hesabına yatırılması gerekmektedir." Şeklinde cevap alındığı, Gözlenmiştir.  2007/5 sayılı genelgemizin 3.maddesi "Talep konusu parselin bulunduğu yerin planının olup olmadığı; planı varsa kullanım amacının (nazım, uygulama imar,v.b.) ne olduğu ilgili Belediyelerden veya Valiliklerden alınacak yazı ile belgelendirilecektir.Bu planların kesinleşmesi ile plandaki kullanım amacına tabi olacağından, tarımsal alana tahsis edilmeyen yerler,bu kanun kapsamı dışında değerlendirilecektir." ve 4.maddesi "Onaylı imar planı bulunmamakla birlikte, Yoğun yerleşim alanları içerisinde kalan ve tarımsal amaçlı kullanımının mümkün olmadığı Belediye sınırları içerisinde ise  Belediyeden, belediye sınırları dışında ise Valilikten (İl Özel İdare) alınacak yazı ile belgelendirilerek, bu Kanun kapsamı dışında değerlendirilecektir." Şeklindedir.Bu nedenle, 2007/5 (1643) sayılı genelgenin 3 ve 4.maddesinde belirtildiği gibi bu durum i l g i l i belediyelerden veya Valiliklerden alınacak yazı ile belgelendirilecek hükmü nedeniyle ......Tapu Müdürlüğünce .... İl Özel İdaresine hisseli satış ile ilgili yazı yazıldığından, İl Özel İdare Müdürlüğünün cevabi yazısı doğrultusunda talebe yön verilmesi gerektiğinden talebin yerine getirilemediği;               Diğer taraftan, Türk Medeni Kanunun 1015/1 fıkrası, " Tescil, terkin ve  değişiklik gibi tasarruf işlemlerinin yapılabilmesi, istemde bulunanın, tasarruf yetkisini ve hukuki sebebi belgelemiş olmasına bağlıdır."  Türk Medeni Kanunun " Belgelerin Tamamlanması" başlıklı 1016/1.nci fıkrası, "Tasarruf yetkisine ve hukuki sebebe ilişkin belgeler tamam değilse istem reddedilir." hükmündedir. Bu itibarla mevzuatımız hükümleri gereği taşınmaz Belediye sınırları içerisinde ise Belediyeden, belediye sınırları dışında ise Valilikten (İl Özel İdare) alınacak olumlu yazının alınması halinde ve ayrıca tapu kaydı üzerindeki "İhtilaflıdır" şerhinin i l g i l i mahkemece kaldırılması veya muvafakat edilmesi halinde işlem yapılabileceğinden, aksi durumda 105 ada 436 parsel numaralı 452.m2 miktarlı Arsanın 1/2 hissesinin satış talebinin kabul edilmesinin mümkün olmadığı düşünülmektedir.       SONUÇ:             Söz konusu gerekçelere göre.....Tapu ve Kadastro ....Bölge Müdürlüğünce 20/11/2008 tarih ve 2008/15 sayı ile onanan ......Tapu Müdürlüğünün 22/10/2008 tarih 2635 yevmiye sayılı ret kararının ONANMASI gerektiği sonucuna varılmıştır.          Takdirlerinize arz ederim.
