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TAPU VE KADASTRO XII BOLGE MUDURLUGUNE
HATAY

ilgi : a)13.05.2013 tarihli 48458901-106.01/1086 saylli vazinz,
b) 09.05.2013 tarihli 42092971-010.99/1955 sayih yazi,
¢) 01.06.2013 tarihli OPP/Hukuk/228 sayili vazi,
d) 12.08.2010 tarihli B.50.0.REK.0.05.00.00/999-4020 sayih yazisi.
e) 08.09.2011 tarihli 074-289/7202 sayih ‘Intifa Hakk: veya Kira Serhi Siiresinin
Kisaltilmasi® konulu duyurumuz.

lgi (a) yazimiz eki Osmaniye Tapu Midirdagi'nin ilgi (b) yazisinin
incelenmesinden;

Osmaniye ili, Merkez il¢e, Rizaiye Mahallesi 1121 ada 1 sayill parsel lzerine
10.03.1995 tarihli 766 yeviiye numarah islemle 25 yil siireli intifa hakk) tesis edildigi, daha
sonra degisiklige gidilerek 13.09.2010 tarihii 11750 yevmiye numaralt islemle siirenin 5 yila
indinildigi, s6z konusu intifa hakki stiresinin 18.09.2015 tarihinde sona erecegi, bu kez
taginmaz iizerinde intifa hakki siire uzatilmasmn talep edildigi ve TAKBIS te intifa hakk
siire uzatilmas) islem taniminin olmadif, isleme ydn verilmesi hususunun ilgi (a) yaziz ile
Bagkanligimiza iletildigt;

Yine ayni mahiyette, Opet Petrolciilitk A.S. nin ilgi (¢) yvazisindan; akaryakit istasyonu
isletmeciliginin, istasyonlarin tasinmazlar iizerinde intifa veya kira sézlesmelerin serh
edilmesi ile yuriitildigii, Rekabet Kurumunun 2002/2 sayili tebligine gore uzun siireli kira
sézlesmeleri/intifa haklarinin S yillk muafiyet siiresi ile uyumlu hale getinldigi, bu
dogrultuda Genel Miidiirliglimiizce intifa hakks stire kisaltilmasi isleminin sistemsel
gingimler yapilarak siirecin hizlandirildigi;

Ancak akaryakit sektdriinde devam eden hareketlilik ve 18.09.2015 déneminde
yenmiden birgok bayilik anlasmasinin ve intifa’kira sozlesmelerinin sona erecek veya
yenilenecek olmasindan miiteveilit veya bu ara ddnemde yeniden antagma tesis edilen birgok
bayi ile anlagsmalar yenilenmekte oldugundan buna paralel olarak intifa/kira sézlesmelerinin
siresinin uzatlimasi geregi ve ihtiyacinin dogdugu, intifa hakki stiresinin uzatilmas:
taleplerinin bazi tapu miidiirliiklerinde kargilanirken, baz: tapu miidiirliiklerinde TAKBIS in
elverisli olmamasi nedeniyle reddedildigi, anlastimistir.

Anayasanin ‘Miilkiyet hakki® bashkli 35. maddesi “Herkes, miilkivet ve miras
haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarart amacwla, kanunda swurlanabiliv. Miilkiyet
hakkimn kullanilmast toplum yararina aykirt olamaz.”

6098 sayili Bor¢lar Kanunu'nun ‘Yazilt Sekil-Yasal Sekil” bashikh 13. maddesi
“Kanunda yazih sekilde vapilmas: ongoriilen bir sozlesmenin degistivilmesinde de vazili sekle
wyulmast zorunludur. Ancak. sozleyme metnivie celismeyen tamamiavict yan hitkiimler b
kuralin disindadir. Bu kural, yaziy sekil disindaki gecerlilik sekilleri hakkinda du wvgulamr, ™
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"Sozlesme Ozgiirligi' bashkl 26 ne1 maddesi ~Taraflar, bir sozlesmenin icerigini
kanunda ongoriilen simirlar icinde dzgiirce belirleyebilirler.”

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 26. maddesi ~“Miilkivete. miilkivetin gayrt avni haklara
ve miisterek bir arzin hissedarlart veya birbirine muttasil gayrimenkullerin sahipleri arasinda
bunlardan birinin veya bir kagimin o gayrimenkul iizerinde mevcut veya insa edilecek binann.
muayyen bir katindan veya dairesinden yahut miistakillen istimale elverisli bir boliimiinden
munhastran istifadesini temin gayesivle Medeni Kanunun 7533 iincii maddesi hitkiimlerine
gore irtifak hakka tesisine veya tesisi vadine miitedair resmi senetler tapu sicil miidiirii veya
tapu sicil gorevlileri tarafindan tanzim edilir.” ...”

. 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun ‘intifa hakk:® konulu baghkhi 794. maddesi
“Intifa hakki, tagimrlar, tasmmazlar, haklar veya bir malvarlign iizerinde kurulabiliv. Aksine
diizenleme oflmadik¢a bu hak, sahibine, konusu iizerinde tam yarartanma yetkisi saglay. ™

‘Kurulmast® baslikhh 795, maddesi “/ntifa hakki, tasmurlarda zilyetligin devri,
dlacakiarda alacagin devri, tagmmmaziarda tapu kiitiigiine tescil ile kwrulur. Tagimr ve
tasinmazlarda intifa hakkoun kazamimast ve tescilinde,  aksine diizenleme  olmadikea.
mitlkivete iliskin hikimler wygulanyr. Tasinmaz dizerindeki yasal intifa hakkr tapu kiitiigiine
tescil edilmemis olsa bile, durumu bilenlere karst ileri siiviilebilir. Tescil edilmis ise, herkese
karsi ileri siriilebilir.

‘Sona erme sebepleri’ baghkh 796. maddesi "fatifa hakki, konusunun tamamen yok
olmasi ve tasginmazlarda tescilin terkini; yasal intifa hakki. sebebinin ortadan kalkmas: ile
sona erer. Stirenin dolmasi veya hak sahibinin vazgecmesi ya da oliimii gibi diger sona erme
sebepleri, tasinmaziarda malike terkini isteme yetkisi verir. "

‘Siiresi” baghikli 797. maddesi “Intifa hakki, gercek kisilerde hak sahibinin éliimii;
riizel kisilerde kararlastirilan sivenin dolmast stire kararlastivilmanmugsa kisiligin ortadan
kalkmasiyla sona erer. Tiizel kigilerin intifa hakki, en ¢ok yiiz yil devam edebilir.”

492 sayill Harg¢lar Kanununa ekli (4) sayih tarifenin 20/e maddesi “Gayrimenkud
lizerine irtifuk hakk: tesis ve devrinde (634 sayvili Kat Miilkiyeti Kanununa gore yapilan kat
irtifaklary harig olmak iizere) tesis ve devir i¢in ddenen bedel (Bu bedel, dizerinde hak tesis
edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki katindan az olamaz) vizerinden devir alan
i¢in binde 20" hitkmiinde olup

Doner Sermaye [sletmesi Midiirliigii’niin 30.05.2012 tarihli 3938 sayih ~Doner
Sermaye Uygulamalar® konulu talimatt “Daner Sermaye Ucreti Tahsil Edilecek [slemler 6)
Gayrimenkullerin ve sl ayni haklarin bagislanmasindan. yasal mirasgilar disinda intifa
haklandan kuru miilkivet lehine ivazsiz feragat edilmesinden ve siireli iniifa haklarinda stire
dolarak intifa hakkinin sona ermesinde yapilacak islemlerden. ... doner sermaye iicretinin
tahsil edilmesi gerekmektedir. "seklinde diizenleme yapilmastir,

Bunun yan sira, Rekabet Kurumu'nun ilgi {d) yazisinda dzetle; Ulkemizde akaryakit
sektoriinde dagitim sirketleri ile bayiler arasindaki dikey anlagmalarin, bayilik sozlesmeleri
imzalanmasi yaninda bayiye ait istasyon {izerinde dagitici tehine ortalama 15 yil siireli intifa
ya da kira hakki tanminmasi suretiyle vapudigi, ilk olarak 05.03.2009 tarihli kararlarinda
akaryakit istasyonlan iizerinde dagitim sirketleri lehine tesis edilen intifa ve tapuya serh
edilmis kira gibi haklarin, bayi iizerindeki rekabet vasaginin siiresini fiili olarak uzatuf
tespiting yer vermis ve bu tiir sézlesmelerin varhiginda bes yili agan siireler bakimindan dikey
anlagmalarin Teblig ile taninan muafiyetten yararlanamayacagiun belirtildigi:
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Dikey anlagmalara iligkin kararlanmn ve bu kararlara esas teskil eden ikincil
mevzuatin usule ve hukuka uygunlugunun Damstay 13. Dairesince teyit edildigi, boylece 18
Eylil 2005 tarihinden dnce imzalanana akaryakit bayilik s6zlesmeleri ile bunlarla baglantil:
intifa veya tapuya serh edilmis kira s6zlesmelerinden olusan dikey anlasmalarin nemli bir
bolimiiniin en ge¢ 18 Eylil 2010 tarihi itibariyle sona erdirilmesi veya duruma gore
stzlegmeler ve bunlarla baglanult tapu siciline kayuth hakiar ile ilgili gerekli tadillerin
yapilmast zorunlulugu bulundugu, Tapu Sicil Tiiziigi'niin 26. maddesi uyarinca hakkin
kisaltilmastna iliskin resmi senet diizenlenmesi gerektigi’, belirtilmistir.

Yukanda anilan mevzuat hikiimleri geregince; miilkiyet hakki, sahibine esya tizerinde
diledigi gibi tasarruf yetkisi tamiyan bir ayni haktir. Anavasanin 35. maddesine gére miilkiyet
hakki ancak kamu yaran amaciyla kanunla sinirlanabilir. Miilkivet hakkinin kullamlmasi
toplum yararina aykiri olamaz.

Intifa hakki, herkese karsi ileri siiriilebilen sahsi irtifak haklarindandir. Bu hakkin
kullanimi miras¢ilara gegemez. Aksi halde miilkiyet hakki anlamim kaybederdi. Onun igindir
ki kanun, bu hakkin sona erig sebeplerinin diizenlenmesini de dngormdiistilr. Intifa hakki tesis
edilirken, bu hakkin kullanimut ile ilgili bir siire sinirfamas: konulabilir. Ancak her halde intifa
hakkinin stiresi, lehine intifa hakk: tesis edilen tlizel kisiler i¢in en ¢ok viiz yila kadar, gergek
kisiler i¢in hak sahibinin 6liimiine kadar devam edebilir.

Intifa hakki, irtifak haklart tesisine iligkin resmi senetler tapu miidiiri veya tapu
gorevlileri tarafindan tanzim edilir. Intifa hakki, tasinmazlar icin tapu kiitiigiine tescil ile
kurulur. Tescilin terkini, o seyin yok olmasi veya siirenin dolmasiyla sona erer. S6zlesmenin
taraflan sozlesmenin igerigini kanunda ongorillen sintrlar icinde ozgiirce belirleyebilirler ve
kanunda yazil sekilde yapilmasi éngériilen bir sozlesmenin degistirilmesi de yine yazili sekle
uyulmasi ile miimkiindiir.

Sonug Hibariyle, intifa hakki siiresinin kisaltilmasina iliskin ilgt (e) genel duyurumuz
diizenlendiginden ve yasal mevzuatta intifa hakkinin siiresinin uzatilmasina yonelik aksine bir
diizenleme olmadigindan; siireli olarak tesis edilmis intifa haklarinin terkin edilmeden siiresi
icinde taraflarin birlikte katilimy ile siiresinin uzatilmast islemleri igin sézlesmeye dayalt intifa
hakk: siiresinin uzatifmasi amaciyla diizenlenecek ek sozlesmelerin daha Once yapilan
sdzlesmeye atif yapmasi, esas sdzlesmenin diger hususlarinda bir degisiklik icermemesi
halinde, 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 797. maddesi kapsaminda tiizel kisiler igin
siirenin 100 yila kadar uzatilabilmesinin miimkiin oldugu: Anayasa, Tirk Medeni Kanunu,
Borglar Kanunu ve Tapu Kanunu kapsaminda, taginmaz maliki ile intifa hakki sahibinin intifa
hakki stiresinin uzatiimasina iliskin talebinin tapu kiitiigiine tescil edilebilecegi. ayrica intifa
hakkinin kiraya verilmesi, haczedilmesi vb. nedenlerle kira ve intifadan dolayi hak sahibi
olanlar varsa bu hak sahiplerine bildirimde bulunulmas: gerektigi, 4054 Sayili Rekabetin
Korunmasi Hakkinda Kanun'un 4. maddesi kapsaminda ise taraflann muhataplarimn Rekabet
Kurumu oldugu hususunda;

{slemin mali y6nii hakkinda ise, intifa hakk: siire kisaltimui isleminde 492 sayili
Harclar Kanununa ekli (4) sayth tarifenin [-13/c bendine gore tashih harci alinmas
gerekmekle birlikte; siireli olarak tesis edilmis intifa hakiannin terkin edilmeden sliresi i¢inde
taraflarin birlikte katilims ile stiresinin uzatilmasi islemleri bir nevi sézlesmenin yenilenmesini
ve yiikiimliiliiklerin uzamasini icerdiginden, ek sdzlesmelerin daha 6nce yapilan sdzlesmeye
auf yapmasi ve esas sézlesmelerin diger hususlarmda bir degisiklik icermemesi halinde
stzlesmedeki bedel iizerinden yeniden hak tesis eder gibi 492 sayili Harglar Kanununa ekli
(4) sayilh tarifenin 20/e maddesine gore binde 20 oramnda harg tahsil edilmesi gerektigi:
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Ancak, islemin mali yoni hakkinda konunun Maliye Bakanhg Gelir Idaresi
Bagkanhgina da intikal ertirildigi; Gelir [daresi Baskanliginca gérisiimiiz aksine bir
bildirimde bulunulmas: halinde vapilacak duyuru ile ilgililere har¢ iadesinin séz konusu
olabilecegi;

TAKBIS'te islem tanim yapilmas: igin konunun Bilgi Teknolojileri Dairesi
Bagkanligima intikal ettirildigi; Bilgi Teknolojileri Dairesi Baskanliginca, TAKBIS'e
‘-lriifak  Haklari Islemieri’ ‘2-Imifa Hakky' 5-Intifa Siresinin Kisaltimast istem
asamalarmin  altna “6-fntifa Hakki Siiresinin Uzatmast’ seklinde istem tanimunimn
eklenmesinin ardindan iglemlere yon verilmesi gerektigi hususunda;

Bilgi ve geregini rica ederim.

/l;;&fn KESIM
/ Genel Miidi
/ Genel Miidiir Ya
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